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K IRISH

Kishilarning moddiy va m a’naviy ehtiyojlari orasida turaijoyga 
bo‘lgan ehtiyoj eng birinchi va asosiy ehtiyojlardan biri hisoblanadi. 
Zero , turarjoyga nisbatan ehtiyoji qondirilm asdan turib, inson 
xotirjam hayot kechirish va o ‘zini erkin his qilish imkoniyatiga 
ega bo'lmaydi.

Fuqarolarning turarjoyga bo 'lgan ehtiyojlarini qondirish bilan 
bog‘liq ijtimoiy munosabatlar hozirgi bozor iqtisodiyoti sharoitida 
yangicha ko'rinish va m azm un kasb etganligini ta'kidlab o ‘tish 
joiz.

Qolaversa. bozor m unosabatlari sharoitiga kelib, kishilardagi 
boqimandalik tuyg‘usi barham  topa boshlashi bilan birgalikda, 
davlatga tegishli b o ‘lgan turarjoy binolarning katta qismi xususiy- 
lashtirildi.

Shu bilan birga xususiy mulkchilikka keng e ’tibor berilishi 
m unosabati bilan turarjoylarni xususiylashtirish, yakka tartibda 
uy-joy qurish, davlatga tegishli b o ‘lmagan turli tashkilotlarning 
turarjoylarni qurishi va ularni sotishi, turarjoy huquqi fanining 
tushunchasi,  maqsadi va vazifalarini tubdan  o 'zgarishiga olib 
keldi.

Shuningdek. bozor munosabatlari sharoitidagi turarjoy m uno-  
sabatlarini tartibga soluvchi yangi qonunchilik  tizimining shaklla- 
nishi ham  turarjoy huquqi fanining tushunchasi.  predm eti va 
maqsadini aniqlash zaruriyatining q o ‘ymoqda.

T a ’kidlash lozimki, Respublikamiz mustaqillikni qo‘lga kirit- 
ganidan so‘ng, o 'tgan 22 yil ichida boshqa huquq sohalari kabi 
uy-joy huquqi sohasi ham  bozor qonuniyatlari, davlatning shu 
sohadagi siyosati ham da aholini ijtimoiy himoyalash a n ’analaridan 
kelib chiqib rivojlanib bordi.
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Mustaqillik q o ‘lga kiritilgan davrlarda amalda bo‘lgan uy-joy 
q o n unch il ig i  ilgari m avjud b o ‘lgan davlat m u lk in ing  gege- 
m onligidan kelib chiqib, uy-joy munosabatlarini tartibga solishga 
qaratilgan edi.

Xususiy mulkchlikning qa t’iyan taqiqlanganligi m am lakatda 
mavjud uy-joylarning asosiy qismi davlat mulki ekanligi o ‘sha 
davrlarda  am alda  b o 'lg an  U y-joy kodeksi va boshqa q o n u n  
hujjatlari bilan ta ’minlangan edi.

Shu bilan birga avvalgi q onun  hujjatlarida ha r  b ir  fuqaro-  
ning uy-joyga b o i g a n  daxlsizlik huquqi belgilangan b o ‘lsa- 
da, am alda  bu n d ay  daxlsizlik mavjud boMmasdan. davlat hok i-  
miyati o rganlari  q o n u n iy  ruxsatsiz istalgan pay tda  uy-joyda 
t in tu v  o ‘tkazish lari  va shaxsni uy - joydan  m atirum  etish lari  
m um kin  edi. •

Bundan tashqari, avvalgi uy-joy huquqi uchun xos b o ‘lgan 
yana bir j iha t  bu  b ir  shaxsning faqatgina bitta uy-joyga ega 
bo'lishi lozimligi qoidasining mavjudligi b o ‘lib, agar shaxs bir 
vaqtning o ‘zida ikki yoki undan  ortiq turarjoyga ega b o ‘lsa, bir 
yil ichida ushbu turarjoylardan bittasini o 'zining xohishiga k o ‘ra 
o ‘zida qoldirishi va qolganlarini o ‘zidan begonalashtirishi lozim 
edi.

1990-yil 31 -ok tab rda  «O 'zbek iston  Respublikasrda m ulk-  
chilik to ig‘risida»gi va 1991-yil 19-noyabrda «Davlat tasarrufi- 
dan chiqarish va xususiylashtirish to ‘g ‘risida»gi Q onun la rn ing  
qabul qilin ishi iq tisodiy  is loho tla rn ing  dastlabki bosq ich ida  
huquqiy asos sifatida uy-joy munosabatlarini bozor  q o n un iya t­
lari asosida isloh qilishda asosiy va b irlamchi huquqiy  qadam  
b o ‘ldi.

U shbu  q o n u n  hu jja t la r in ing  am alga  kiritilishi na ti ja s ida  
xususiy mulkchilikka keng yo‘l ochib berilishi va davlatga tegishli 
uy-joylarning shu uy-joylarda istiqomat qiluvchi fuqarolarga 
xususiylashtirib berilishi natijasida ilgari mavjud b o ‘lgan yagona 
uy-joy fondining arzimas qismini tashkil etgan xususiy uy-joy 
fondining hajmi va m iqdori ortishi bilan birga, yangi m ulkdorlar  
sinfi, ya’ni «xususiy uy-joy mulkdorlari» vujudga keldi.
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Uy-joy huquqi sohasida ro ‘y bergan islohotlar va m azkur 
sohada  tu b d an  yang ilangan  qonunch il ikn ing  vujudga kelishi 
0 ‘zbekiston Respublika'sining Uy-joy huquqi darsligini tayyorlash 
zaruratini yuzaga keltiradi. Mazkur darslik O'zbekiston Respub- 
likasining Uy-joy kodeksi tizimi va tuzilishiga muvofiq tayyor- 
langan.

Shuningdek, ushbu darslik 0 ‘zbekiston Respublikasi Preziden- 
t in ing  2013-yil 28-iyundagi PQ -1990-son li  «Yuridik kadrlar  
tayyorlash tizimini yanada takomillashtirish chora-tadbirlari to ‘g‘- 
risida»gi qarorida belgilangan huquqiy fanlar va predmetlar bo‘yicha 
yangi avlod darsliklari tayyorlash vazifasiga hamohang tayyorlangan 
boMib, undagi o ‘quv-m etod ik  m ateriallar talabalarning uy-joy 
huquqi sohasidagi bilim va ko‘nikmalarini shakllantirish va mustah- 
kamlashga xizmat qiladi.

M azkur darslik O 'zbekiston mustaqillikka erishganidan so ‘ng 
uy-joy huquq i  b o ‘y icha  tayyorlangan  ilk darslik boNganligi 
sababli undagi ayrim fikr va qarashlar, uslubiy yondashuvlar 
yuzasidan bildiriladigan fikr-m ulohazalar uchun m uallif  old indan 
m innatdorchilik  bildiradi.



I BOB
UY-JOY H UQ UQ INING  TU SH U N C H A SI VA 

PREDM ETI.
UY-JOY Q O N UNC H ILIG I (UY-JO Y H U Q U Q IN IN G  

MANBALARI)

1.1. O ‘zbekiston Respublikasi uy-joy huquqi 
tushunchasi va tizimi

Kishilarning moddiy va m a’naviy ehtiyojlari orasida turarjoyga 
b o ig a n  ehtiyoj eng birinchi va asosiy ehtiyojlardan biri hisoblanadi. 
Zero , turarjoyga nisbatan ehtiyoji qondirilm asdan turib  inson 
xotirjam hayot kechirish va o ‘zini erkin his qilish imkoniyatiga 
ega bo lm aydi.

Fuqarolarning turarjoyga bo ig an  ehtiyojlarini qondirish bilan 
bog liq  ijtimoiy munosabatlar hozirgi bozor iqtisodiyoti sharoitida 
yangicha ko‘rinish va mazmun kasb etganligini t a ’kidlab o ‘tish 
joiz.

Bozor m unosabatlari  sharoitida kishilardagi boq im andalik  
tuyg‘usi barham  topa boshlashi bilan birgalikda, davlatga tegishli 
b o i g a n  tu ra r jo y  b in o la rn in g  katta  q ism i xusus iy lash t ir i ld i .  
Shuningdek, xususiy mulkchilikka keng e ’tibor berilishi m unosa­
bati bilan turarjoylarni xususiylashtirish. yakka tartibda uy-joy 
qurish, davlatga tegishli bo lm ag an  turli tashkilotlarning turarjoy­
larni qurishi va ularni sotishi turarjoy huquqi fanining tushunchasi, 
maqsadi va vazifalarining tubdan o ‘zgarishiga olib keldi. Jumladan. 
bozor munosabatlari sharoitidagi turarjoy munosabatlarini tartibga 
soluvchi yangi qonunchilik tizimining shakllanishi ham  turaijoy 
huquqi fanining tushunchasi, predmeti va maqsadini aniqlash 
zaruratini qo‘ymoqda.

M a’lumki, turarjoyga bo ig an  ehtiyoj huquq subyektlari orasi- 
dan  faqat fuqarolargagina xosdir. Shu munosabat bilan fuqaro- 
largina tu ra r joyda  istiqom at qilish huquq iga  egalar. G arch i  
turaijoyga nisbatan mulk huquqi huquq subyektlarining har biriga 
tegishli b o ‘lsa-da, turarjoylardan foydalanish faqatgina fuqaro­
larning yashashiga qaratilishi lozim.
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Shuningdek, turarjoy munosabatlari tizimida fuqarolarga qulay- 
lik t u g ‘d i r ish  u c h u n  z a r u r  b o ‘lgan  k o m m u n a l  x iz m a t la r ,  
turarjoylarni tabiiy gaz, elcktr va issiqlik energiyasi, sovuq va issiq 
suv bilan ta ’minlash kabi munosabatlar mavjudki, mazkur ijtimoiy, 
iqtisodiy, huquqiy munosabatlar ham turarjoy huquqi sohasi uchun 
m uhim  ahamiyatga ega.

U shbu  ho la tla rdan  kelib ch iq ib  aytish m um kink i,  uy-joy 
huquqi deganda, huquq subyektlarining turarjoylarga nisbatan 
mulk huquqi, fuqarolarning turarjoylarda istiqomat qilishlari va 
davlat organlarining turarjoy sohasidagi vakolatlari bilan bog‘liq 
m unosaba tla rn i  tartibga soluvchi huquq  norm alar i  yig‘indisi 
tushuniladi.

Uy-joy huquqining vazifalari quyidagi m aqsadlardan  kelib 
chiqib, uy-joy munosabatlarini tartibga solish hisoblanadi:

— fuqarolarning uy-joyga bo'lgan huquqini ta ’minlash;
— uy-joy fondini saqlash va yaxshilash;
— uy-joy munosabatlari sohasidagi qonunchilik  va huquqiy 

tartibot.
CVzbekiston Respublikasining uy-joy huquqini uch jihat dan 

kelib chiqib talqin etish mumkin:
1) huquq tizimining bir qismi sifatida;
2) o 'quv fani sifatida;
3) ilm-fanning bir yo‘nalishi sifatida.
E ’tirof etish o ‘rinliki, mutaxassislar orasida uy-joy huquqining 

huquqiy  tabiati xususida yakdil fikrlar mavjud em as. Ayrim 
mutaxassislar uy-joy huquqining mustaqil roli mavjud emas, shu 
sababli u fuqarolik huquqining kichik sohasi, deb hisoblashadi. 
Biroq uy-joy huquqining 0 ‘zbekiston Respublikasi huquq tizimi- 
dagi mustaqil kompleks huquq sohasi sifatida e ’tirof etish maqsadga 
muvofiqdir1.

H uquq  sohasi norm alarin ing  yig‘inidisi va uning  mustaqil 
ahamiyatining e ’tirofi nima bilan belgilanadi? Har qanday huquq 
sohasi o lzining mustaqil tartibga solish predmetiga ega va boshqa 
huquq sohasidan farq qiluvchi individual usullar va manbalari 
mavjud bo'ladi. Uy-joy huquqi m azkur barcha belgilarga ega.

1 Rahm onqulov H. H uquq tizim i. — T oshkent: T D Y U I, 2000.
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Shu j ihatdan aytish m umkinki, uy-joy huquqi huquq sohasi 
sifatida  fuqarolarning uy-joyga b o ‘lgan huquqlarini t a ’minlash 
sohasidagi munosabatlarni tartibga soluvchi huquqiy normalar va 
institutlar tizimi hisoblanadi.

O'quv fa n i sifatida uy-joy huquqi, asosan, «Fuqarolik huquqi» 
fani doirasida o 'rganiladigan huquq normalari va um umqabul 
qilingan ilmiy konsepsiyalar yig‘indisidir.

Ilm-fanning biryo 'nalishi sifatida uy-joy huquqi tegishli huquqiy 
munosabatlar, amaldagi huquq normalari va amaliyot, shuningdek 
ular rivojlanishi a n ’analarining qonuniyligi bo 'y icha qarashlar, 
g ‘oyalar, nazariyalarning tizimini ifodalaydi.

Uy-joy huquqini tushunishning mazkur uch usulining o ‘zaro 
farqlarini aniq bilib olish muhimdir. Ushbu usullarning barchasi 
uchun ham uy-joy qonunchiligi, ya’ni m azkur sohadagi m unosa­
batlarni tartibga soluvchi normativ huquqiy hujjatlar yigNndisi 
asos hisoblanadi.

Uy-joy huquqini huquq sohasi sifatida talqin etishda ushbu 
huquqiy hujjatlarning barchasini nisbatan yirik bo'lgan tizim — 
xususiy huquqning bir qismi hisoblangan tizimga birlashtirish 
lozim.

Huquq sohasi sifatida uy-joy huquqining predmeti bo‘lib, uy- 
joy munosabatlari, ya’ni fuqarolarning uy-joyga bo'lgan huquq­
larini t a ’minlash bilan bog 'liq  b o ‘lgan ijtimoiy m unosaba tla r  
hisoblanadi. T a ’kidlash lozimki, uy-joylarning xususiy mulkka 
o'tishi bilan (xususiylashtirilganda yoki boshqacha usulda davlat- 
ning mulk huquq idan  begonalash tir i lganda) uy-joy m u n o sa ­
batlari emas, balki uy-joyga nisbatan mulk huquqi -  unga egalik 
qilish, foydalanish va ta sa r ru f  etish hal qiluvchi aham iyatga  
ega b o ‘ladi.

Shu sababli, fuqarolarning mulki bo 'lgan uy-joy, amalda to'liq 
uy-joy huquqining harakat doirasidan chetga chiqadi va fuqarolik 
huquqiy tartibga solish obyektiga aylanadi.

Uy-joy huquqini huquq sohasi sifatida к о 'rib chiqishda, asosan, 
huquqiy normalarning rasmiy sharh idan  foydalaniladi. Rasmiy 
sharh normativ (qonun hujjatini uni qabul qilgan vakolatli organ- 

' ning sharhlashi) va kazual (muayyan bir aniq holat uchun majburiy 
bo'lgan) bo'Hshi mumkin.
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Uy-joy huquqi fanining predmeti esa. Lining nomidan kelib chiqib, 
tegishli munosabatlarni am alda uy-joy qonunchiligini q o i la sh  
orqali tartibga solishni, shuningdek uning tarixi va rivojlanish 
an 'analarini o'rganish hisoblanadi. F anda  uy-joy huquqi norm a- 
larini sharhlash olimlar tom onidan  amalga oshiriladigan doktrinal, 
ya’ni ilmiy sharhlash hisoblanadi. Uy-joy huquqi fani umumilmiy 
(dialektik, tarixiy) va xususiy ilmiy (qiyosiy-huquqiy, tizimli tahlili, 
sotsiologik tadqiqot va boshqa) usullardan foydalanadi.

H uquq sohasi sifatida uy-joy huquqi normalarini turli asos- 
lardan kelib chiqib tizimlashtirish m um kin . Bunda tizim lash- 
tirishning eng maqbul usuli b o ‘lib, m unosabatlarni amaldagi Uy- 
joy kodeksi (U JK ) da belgilangan asosda tartibga solish hisob­
lanadi.

1. Umumiy qoidalar. Mazkur bo 'lim da asosiy qoidalar, uy- 
joy  to ‘g ‘risidagi q onun  hujjatlari, uy-joy t o ‘g ‘risidagi qonun  
hujjatlari bilan tartibga solinadigan munosabatlar, 0 ‘zbekiston 
Respublikasi Vazirlar M ahkamasining, O ‘zbekiston Respublikasi 
Kommunal xizmat ko‘rsatish vazirligining, mahalliy davlat hoki- 
miyati organlarining, uy-joy munosabatlarini tartibga solish soha­
sidagi vakolatlari va fuqarolarning o ‘zin i-o‘zi boshqarish organ­
larining uy-joy munosabatlarini tartibga solish sohasidagi ishtiroki 
o ‘z ifodasini topgan. Shuningdek, ushbu bo 'l im da uy-joy fondi 
tushunchasi,  uy-joy fondi turlari, turarjoy, undan  foydalanish 
turlari, turarjoylarning turlari, turaijoyga bo'lgan mulk huquqi, 
turarjoyga mulkchilik, egalik qilish munosabatlarining o'zgarishi, 
turarjoyga bo 'lgan mulk huquqini, boshqa ashyoviy huquqlarni 
ham da turarjoyga oid bitimlarni davlat ro 'yxatidan  o ‘tkazish, 
tu ra r joyga  b o ' lg a n  m ulk huquq i  vu judga ke lish i,  boshqaga  
o 't ish in ing  xususiyatlari, turaijoyni yashash uchun moMjallan- 
magan joyga o 'tkazish, ko‘p kvartirali uylardagi yashash uchun 
m o'lja llanm agan joylardan  foydalanish, ko‘p kvartirali uydagi 
yashash uchun mo'ljallanmagan joylar mulkdorlari, bog'dorchilik 
va boshqa yer uchastkalarida joylashgan imoratlarni uylar deb tan 
olish, uylar va turarjoylarni uy-joy fondidan chiqarish, davlat 
tom onidan  tekinga uy-joy berish, uy-joy fondini davlat yo'li bilan 
hisobga olish, uy-joy fondidan foydalanish va uni saqlash ustidan 
davlat nazorati kabi holatlar belgilangan.
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2. Xususiy u y-joy  fo n d i. M a zk u r  b o ' l im d a  fuqaro la r  va 
yuridik shaxslarning turarjoyni xususiy mulk qilib olishi asoslari. 
fuqarolarga va yuridik shaxslarga xususiy mulk huquqi asosida 
tegishli b o ig a n  turarjoylardan foydalanish huquqi, uyni, kvartira 
m u lkdorin ing  huquq  va m ajburiyatlari ,  fuqaro la r  va yuridik 
shaxslarga tegishli uy la r ,  kvart iradag i tu ra r jo y la rn i  ijaraga, 
arendaga berish asoslari va tartibi, turarjoyni almashtirish, yer 
uchastkalari davlat yoki jam oa t  ehtiyojlari uchun  olib q o ‘yilish 
m u n o sa b a t i  b i lan  uyi (k v a r t i ra s i )  bu z i l ish i  loz im  b o i g a n  
fuqarolarni turarjoy bilan t a ’m inlash , yer uchastkalari davlat 
yoki jam oa t  ehtiyojlari uchun  olib q o ‘yilishi m unosabati  bilan 
fuqarolarga mulk huquqi asosida tegishli b o ig a n  uy (kvartira)lar 
buzilganda yakka tartibda uy-joy qurish uchun yer uchastkasi 
berish, yer uchastkalari davlat yoki jam oa t  ehtiyojlari uchun 
olib  qo 'y ilish i m unosaba ti  b ilan  yetkazilgan zararn i  yuridik 
shaxslarga qoplash, buzilishi lozim b o ig a n  uylar, im oratlar  va 
in shoo tla rn ing  k o 'ch ir i l ish i ,  uy (kvar t ira ) la r  buzilishi lozim 
b o ig a n  fuqarolar va yuridik shaxslar uchun  yangi joyda  uylar, 
im oratlar  barpo etish, m ulkdor oila a ’zolarining, shuningdek u 
bilan doimiy yashayotgan fuqarolarning huquq va majburiyatlari, 
fuqaroga mulk huquqi asosida tegishli b o ig a n  turarjoyni ijaraga, 
a r e n d a g a  b e r is h  s h a r tn o m a s i  b o 'y i c h a  i ja rag a ,  a r e n d a g a  
oluvchining huquqlari, turarjoyni ijaraga, arendaga berish haqi 
kabi j iha tlar  yoritilgan.

3. Davlat uy-joy fondi. Bu b o l im d a  davlat uy-joy fondining 
uylaridagi turarjoyni ijaraga berish shartnomasi, turarjoyni ijaraga 
berish shartnomasi muddati, turaijoyni ijaraga berish shartno- 
masining haqiqiy emasligi, munitsipal, idoraviy uy-joy fondi va 
aniq maqsadli kom munal uy-joy fondidagi turarjoylarni berish 
va ulardan foydalanish masalalari yoritilgan.

4. Xizmat va maxsus turarjoylarni berish, ulardan foydalanish. 
U nda  xizmat turarjoylari , ijara shartnom as in i  tuzish , xizmat 
turarjoylaridan foydalanish, ijara shartnomasini bekor qilish, boshqa 
turarjoy berm asdan xizmat turarjoylaridan k o ‘chirish, boshqa 
turarjoy bergan holda xizmat turarjoylaridan ko'chirish, maxsus 
uylar, yotoqxonalar berish va ulardan foydalanish, vaqtinchalik 
uy-joy fondi turarjoylarini berish va ulardan foydalanish, maxsus
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maqsadli uylardan turarjoy la r berish, maxsus uylardan ko'chirish 
tartibi belgilangan.

5. Turarjoy arendasi. Ushbu b o l im d a  turarjoy arendasi shart­
nomasi, turarjoyni arendaga berish, arendaga olingan turarjoyni 
ta sa r ru f  etish, tu ra r joyn i keyinchalik  sotib olish sharti bilan 
arendaga berish, turarjoyning a renda  haqi. arendaga berilgan 
turaijoyda yashash sharoitlarini yaxshilash, arendaga beruvchi 
o 'zgargan taqdirda turarjoy arendasi shartnom asining saqlanib 
qolishi, turarjoy arendasi shartnomasining o ‘zgarishi yoki bekor 
qilinishi asoslari, arenda shartnomasi m uddatidan  ilgari bekor 
q i l in g a n d a  tu ra r jo y n i  ikk ilam chi a re n d a g a  ( ija raga)  berish  
shartnomasining bekor bo lish i ,  turarjoy arendasi shartnomasini 
qayta tiklash o ‘z ifodasini topgan.

6. U y-joy qurish va u y-joy  kooperativlarin ing  uylaridag i 
tu r a r jo y la r .  M a z k u r  b o ' l i m d a  u y - jo y  q u r i s h  va u y - jo y  
kooperativlari, uy-joy qurish va uy-joy kooperativlariga kirish 
huquqi, uy-joy qurish  va uy-joy koopera tiv larin i ro 'yxatdan  
o'tkazish, uy-joy qurish va uy-joy kooperativlari uylaridan turaijoy 
olish va ulardan foydalanish huquqini amalga oshirish shartlari 
ham da tartibi, uy-joy qurish va uy-joy kooperativi a ’zosining 
huquq va majburiyatlari. uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativi 
a ’zosining payga b o ‘lgan huquqi, uy-joy qurish yoki uy-joy 
kooperativi a ’zosida turarjoyga bo'lgan mulk huquqining vujudga 
kelishi, uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativi uylaridagi turarjoyni 
boMish, uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativi a'zoligidan chiqarish 
masalalari belgilangan.

7. Turarjoydan foydalanish huquqi. Ushbu bo'limda turaijoyni 
almashtirish va ayirboshlash, munitsipal, idoraviy uy-joy fondi va 
aniq maqsadli kom munal uy-joy fondidagi turaijoyni bronlash- 
tirish, turarjoylardan um rbod foydalanish huquqi m ustahkam - 
langan.

8. K o ‘p  kvartirali uydagi turarjoylar va yashash uchun mo ja l-  
lanmagan jo y la r  m ulkdorlarining umumiy mol-mulki. Xususiy uy- 
jo y  m ulkdorlarining sh irkati. M azkur bo 'l im da  turarjoylar va 
yashash u c h u n  m o 'l ja l lanm agan  joy la r  m ulkdorla r in ing  k o 'p  
kvartirali uydagi u m um iy  m ol-m ulkka  bo 'lg an  huquq i,  k o 'p  
kvartirali uydagi um um iy mol-mulkka bo'lgan mulk huquqidagi
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ulushlarni aniqlash, ko 'p  kvartirali uydagi umumiy m ol-mulkni 
saqlash bo‘yicha um um iy xarajatlarda ishtirok etish, ko‘p kvartirali 
uydagi um um iy  m o l-m u lk k a  b o ‘lgan m ulk  huquq in i  am alga 
oshirish, xususiy uy-joy mulkdorlarining shirkatlarining huquqiy 
maqomi yoritilgan.

9. Turarjoylar haqin i, uy-joyn i saqlash  x a ra ja tla rin i va 
kom m unal x izm atlar haqini to4ash. Bu bo 'l im da  munitsipal, 
idoraviy uy-joy fondi uylaridagi turarjoylar haqini ijaraga berish 
shartnomasi b yicha to ‘lash, aniq maqsadli kom munal uy-joy 
fondidagi turarjoylar haqini to 'lash, yotoqxonalarda yashaganligi 
uchun haq olish tartibi, ko‘p kvartirali uydagi turarjoylarni va 
um um iy m ol-m ulkni saqlash xarajatlari, kom m unal xizm atlar 
uchun majburiy toMovlar, ko 'p  kvartirali uydagi mol-mulkni saq­
lash xarajatlarini va kommunal xizmatlar uchun majburiy to 'lov- 
lami to'lash muddatlari, uy-joyni saqlash va kom munal xizmatlar 
haqini to 'lash  xarajatlarini qoplash, turarjoylar va kom m unal 
xizmatlar haqini to 'lashda aholining ijtimoiy j ihatdan himoya- 
lanm agan va kam  t a ’m in langan  to ifa larin i qo 'l lab-quvvatlash  
masalalarini tartibga soluvchi normalar belgilangan.

10. Uy-joy fondin i saqlash. Ushbu bo 'l im da uy-joy fondini 
saqlash faoliyati, uy-joy fondini boshqarish ,  uy-joy fondin i 
boshqarish, unga xizmat ko'rsatish va uni ta ’mirlash shartnomalari 
o 'z  ifodasini topgan.

11. Yakunlovchi qoidalar. Unda uy-joyga oid nizolarni hal 
etish, uy-joy to ‘g‘risidagi qonun  hujjatlarini buzganlik uchun  
javobgarlik holatlari belgilangan.

Ijtimoiy munosabatlarni tartibga solishni ng uy-joy-huquqiy usuli 
uy-joy munosabatlarini tartibga soluvchi yuridik vositalar, usullar 
y ig ' in id is id i r .  F u q a ro l ik  h u q u q id a g i  q a t ’iy tu sd a  b o ' l g a n  
dispozitivlik usulidan farqli ravishda uy-joy huquqida imperativ 
va dispozitiv usullarning uyg'unligidan foydalaniladi.

Im pera tiv  usu l ba ja r il ish  m ajburiy  b o ' lg a n  k o 'r sa tm a la r ,  
majburiyatlar, taqiqlarga rioya qilishga asoslanadi. B inobarin, 
imperativ usul — bu davlat tom onidan  belgilangan subyektning 
majburiy xulq-atvorni t a ’minlashga qaratilgan usuldir.

Agar munitsipal, idoraviy uy-joy fondi va aniq maqsadli kom ­
munal uy-joy fondining uyi dan ikki va undan ortiq ijaraga oluvchi
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yashaydigan kvartirada boshqa turaijoy dan alohida b o ‘lmagan va 
shu turaijoyga tutash xona bo‘shab qolsa, bu xona foydalanish 
uchun tutash xonani ijaraga oluvchiga berilishi kerak. Agar kvar­
tiradagi alohida xona b o ‘shasa, u belgilangan norma bo‘yicha uy- 
joy maydoni bilan ta ’minlanmagan ijaraga oluvchiga befiladi. Agar 
kvartirada belgilangan no rm a  b o ‘yicha uy-joy m aydoni bilan 
ta ’m inlanm agan bir necha ijaraga oluvchi b o ‘lsa, oilasi uy-joy 
sharoitlarini yaxshilashga eng ko‘p m uhtoj b o ig an  ijaraga oluvchi 
b o ‘shagan xonani olishda imtiyozli huquqqa ega bo iad i.  Ijaraga 
oluvchi (ijaraga oluvchilar) bo‘shagan xonaga joylashishni rad etgan 
taqdirda, u um umiy tartibda beriladi (U JK ning  44-moddasi).

Dispozitivlik — bu subyektlarga muxtoriyat, ruxsat, tashabbus 
berish usulidir. Xususan, UJKning 106-moddasi 4-qismiga binoan, 
turarjoylarni almashtirish aynan bir uydagi yoki turli uylardagi 
turarjoylarda, shu jum ladan  turli aholi punktlarida joylashgan 
tu ra r jo y la rd a  y a sh ay o tg a n  fu q a ro la r  o ' r ta s id a  ham  am alga  
oshirilishi m um kin. Aynan shunday  qoida U JK ning  66 -m odda-  
sida ham  belgilangan b o i ib ,  unga muvofiq. munitsipal, idoraviy 
uy-joy fondi va an iq  m aqsadli  k o m m u n a l  uy-joy fondin ing  
uylaridagi turarjoyni ijaraga berish shartnom asi faqat ijaraga 
o luvch i,  un ing  voyaga yetgan  oila  a ’zo lar i,  u b ilan  do im iy  
yashayotgan fuqarolar ham da ijaraga beruvchining roziligi bilan 
o ‘zgartirilishi m um kin .

Ijaraga oluvchi, uning voyaga yetgan oila a ’zolari va u bilan 
doimiy yashayotgan fuqarolarning talabi bo'yicha shartnoma voyaga 
yetgan oila a ’zolaridan biri bilan tuzilishi mumkin. Ijaraga oluvchi 
turarjoydan ko‘chib ketgan yoki u vafot etgan taqdirda shartnoma 
ushbu turaijoyda yashayotgan voyaga yetgan oila a ’zolaridan biri 
bilan tuziladi.

Oila a ’zosining ijaraga oluvchi deb tan olinishi munosabati 
bilan yuzaga keladigan nizolar sud tartibida hal etiladi.

U y-joy h uquq  o ’z in ing  asosiy tam oyillar iga  ega. U y-joy 
huquqining tamoyillari deganda, uy-joy huquqiy tartibga solishning 
asosiy qoidalari tushuniladi va ularga quyidagilar kiradi:

1) turaijoyning daxlsizligi;
2) turarjoydan o ‘zboshim chalik  bilan m ahrum  qilishga yo‘l 

qo lyilmasligi;
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3) turarjoy tanlash huquqining erkinligi;
4) uy-joy fondidan foydalanishga ruxsat etilishi;
5) uy-joy fondidan maqsadli foydalanish.
Turatjoyning daxlsizligi — bu konstitutsiyaviy tamoyil b o ‘lib, 

keyinchalik  boshqa qonunch il ikda  ham  o ‘z ifodasini topgan. 
Jum ladan , Konstitutsiyaning 27-moddasiga k o ‘ra, ha r  kim o ‘z 
s h a ’ni va o b ro ‘siga q ilingan  ta jovuz la rdan , shaxsiy hayotiga 
aralashishdan himoyalanish va turarjoyi daxlsizligi huquqiga ega. 
Shuningdek, bu qoida mulk huquqi va xususiy mulk huquqining 
daxlsizligi qoidasidan ham kelib chiqadi. Turarjoyning daxlsizligi 
huquqidan nafaqat uy-joy mulkdori balki. undan foydalanuvchilar 
(m asa lan ,  ijaraga o luvch ila r)  h a m  foydalan ish lar i  m um kin . 
M azkur tamoyilni qoMlashda turarjoy bir m uncha kengroq m a'noda 
tushuniladi. Uning m azm unida fuqarolarning doimiy yashashlari 
uchun  m o ‘ljallangan uy-joylar va boshqa b inolar bilan birga, 
ularning vaqtincha yashash joylari (masalan, m ehm onxonadagi 
nom er) ham ifodalanadi. Bu tamoyil turarjoyni nafaqat jinoiy 
unsurlardan himoya qiladi, balki, davlat hokimiyati organlari va 
huquqni muhofaza qiluvchi organlarining m ansabdor shaxslarining 
o^zboshimchalik bilan kirishlaridan ham  himoyalaydi. Biroq bu 
tamoyil mutlaq hisoblanmaydi va huquqni m uhofaza qiluvchi 
organlar xodimlari tom onidan  kvartiraga kirgan jinoyatchi taqib 
qilinganda, shuningdek ular tom on idan  kvartirada jinoyat yoki 
baxtsiz hodisa ro ly bergan, deb hisoblash uchun asos b o ‘lganda 
cheklanadi.

Biroq, bu ikkala ho la tda  turarjoyga kirish 24 soat ichida 
prokurorga  m aT um  qilinishi kerak (m asa lan , J P K n in g  161- 
moddasiga binoan, tintuv surishtimvchi yoki tergovchining asoslan- 
tirilgan qaroriga binoan, prokurorning sanksiyasi bilan o ‘tkaziladi. 
Kechiktirib b o ‘lmaydigan hollarda tintuv prokurorning sanksiya- 
sisiz o ‘tkazilishi mumkin, lekin bunday holda keyinchalik shu 
o 'tkazilgan tintuv haqida yigirma to brt soat ichida prokurorga xabar 
qilinadi. Kechiktirib boMmaydigan holatlar surishtimvchi yoki 
tergovchining prokurorga yuborgan xabarnomasida asoslantirilishi 
lozim. Xabarnomaning nusxasi ishga qo‘shib qo‘yiladi).

Turarjoydan o 'zb o sh im ch a lik  bilan m ahrum  qilishga y o 'l  
qoyUmasligi, qonun chiqaruvchi tom onidan  uy-joydan chiqarish
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asoslari ning qa t’iy belgilanganligi bilan tavsiflanadi. UJKning 11- 
moddasi 5—6-qismlariga ko'ra. xususiy mulk bo'lgan uylar, kvarti- 
ralar olib qo'yilishi, mulkdor esa uyga, kvartiraga mulk huquqidan 
mahrum etilishi mumkin emas, qonunda belgilangan hollar bundan 
mustasno.

T ura rjoy  faqat q o n u n d a  belgilangan ho llarda  va ta r t ibda  
sudning  qaroriga asosan majburiy tarzda olib q o ‘yilishi m um kin .

Turarjoyni tanlashning erkinligi — 0 ‘zbckiston Respublikasida 
yashash huquqiga ega bo'lgan har qanday fuqaroning o ‘zi uchun 
doimiy va vaqtincha yashash joyini tanlash, erkin ko‘chib yurish 
huquqini anglatadi. Bu tamoyil ham  Konstitutsiyadan kelib chiqadi. 
Konstitutsiyaning 28-moddasiga muvofiq, O 'zbekiston Respub­
likasi Fuqarosi Respublika hududida bir joydan ikkinchi joyga 
ko'chish, O 'zbekiston Respublikasiga kelish va undan chiqib ketish 
huquqiga ega.

Biroq m azku r  tam oyil ham  o'ziga xos chcklashlarga ega. 
Jum ladan, O 'zbekiston Respublikasining 2011-yil 14-sentabrdagi 
«Toshkent shahri va Toshkent viloyatida doimiy ro'yxatga olinishi 
lozim bo 'lgan shaxslar — O'zbekiston Respublikasi fuqarolari toifa- 
larining ro'yxati to'g 'risida»gi № 0 'R Q -2 9 6  Qonuni qabul qilindi 
va m azkur Q onunga «Toshkent shahri va Toshkent viloyatida 
doimiy ro'yxatga olinishi lozim bo'lgan shaxslar -  O 'zbekiston 
Respublikasi fuqarolari toifalarining Ro'yxati» ilova qilindi. Ushbu 
ro'yxatga koTa, faqat muayyan toifadagi shaxslar Toshkent shahri 
va Toshkent viloyatiga doimiy ro'yxatga olinadilar. Bu ro'yxatdan 
keltirilmagan fuqarolar — toifalari, qonun hujjatlarida belgilangan 
tanibga muvofiq Toshkent viloyati va Toshkent shahrida doimiy 
ro'yxatdan o'tishlari m um kin  bo'ladi.

Vy-joy fondidan foydalanishga ruxsat etilishi eng m uam m oli  
tamoyil hisoblanadi. M ohiyatiga ko 'ra , m azkur tam oyil ha r  bir 
shaxs  fo y d a la n ish i  u c h u n  Qy-joy olish  h u q u q ig a  ega lig in i  
koTsatadi.

Biroq turarjoy bahosin ing  yuqoriligi ushbu h u q u q d a n  foyda­
lanish im koniyatin i ha r  do im  ham  mavjud bo 'l ish in i t a ’m in- 
lamaydi. Shu sababli ham  davlat tom on idan  imtiyozli ipoteka 
kreditlari asosida uy-joyni sotib olish ham  yakka tar t ibda  uy- 
jo y  q u r ish  u c h u n  s h a r t - s h a r o i t  ya ra t ish g a  a lo h id a  e ’t ib o r
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qaratilm oqda va ushbu tam oyiln ing  ta 'm in lan ish iga  bir qadar 
crishilmoqda.

Turarjoydan m aqsadli foyda lan ish  d eganda , fu q a ro la r  va 
tashkilotlar tom onidan  faqat imoratlardan tayinlanish maqsadiga 
k o ‘ra — fuqaro larn ing  yashashi u c h u n  foydalanishlari  lozim. 
UJKning 9-moddasiga b inoan, fuqarolarning doimiy yashashiga 
m o ‘ljallangan, belgilangan sanitariya, yongNnga qarshi, texnik 
talablarga javob beradigan, shuningdek belgilangan tartibda maxsus 
uylar (yotoqxonalar, vaqtinchalik uy-joy fondi uylari, nogironlar, 
faxriylar, yolg‘iz qariyalar uchun internal-uylar, shuningdek bolalar 
uylari va boshqa maxsus maqsadli uylar) sifatida foydalanishga 
m oljallangan joylar turarjoy deb hisoblanadi.

Turarjoy ko‘chmas mulk hisoblanadi.
• Ko‘p kvartirali uylardagi turarjoylarni sanoat ehtiyojlari uchun 

ishlatish, ijara yoki arendaga berish m an etiladi. K o 'p  kvartirali 
uydagi turarjoyga boshqa korxonalar, muassasalar va tashkilotlarni 
ushbu joy  yashash u c h u n  m o 'l ja l lan m ag an  joy la r  tu rkum iga  
belgilangan tartibda o'tkazilganidan keyingina joylashtirish mumkin.

Uy-joy huquqi kompleks huquqi sohasi bo'lganligi sababli ham 
bir qator huquq sohalari bilan o 'zaro  bog'liqdir. Uy-joy huquqiga 
nisbatan yaqin huquq sohalari fuqarolik huquqi va та ’muriy huquq 
sohalaridir.

• F u q a rq l ik -h u q u q iy  d ispozitiv lik  usuli uy-joy  h u q u q in in g  
u su lla r id an  b ir  h iso b la n a d i .  S h u n in g d e k .  fuqaro l ik  h u q u q i  
turarjoylar bilan - bog'liq m unosabatlarni tartibga soladi. Biroq, 
bunda fuqarolik huquqi faqat muayyan doiradagi munosabatlarga 
qo'llaniladi, xolos. Fuqarolik kodeksi turarjoyga nisbatan mulk 
huquqini qo'lga kiritish, uy-joy ijarasi shartnomasining um um iy 
qoidalari bo'yicha munosabatlarni tartibga soladi, ya’ni fuqarolik 
huquqi turarjoylarni faqat iqtisodiy m uom ala  obyekti sifatida 
foydalanishga ruxsat beradi.

Bundan tashqari, uy-joy huquqi m a’muriy huquqiy tusdagi 
imperativ usu ldan , boshqarish -bo 'y sun ish  usulidan ham  foy­
dalanadi. M a ’muriy huquq davlat va m unitsipal organlarning 
vakolatlarini, davlat va uy-joyni boshqarish organlari (xususiy uy- 
joy mulkdorlari shirkatlari)ning o 'zaro  munosabatlarini, turarjoyni 
taqsimlash va uy-joy fondini boshqarish bo'yicha munosabatlarni
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belgilaydi. M a’muriy huquq jam oat birlashmalarining faoliyati 
asosiy qoidalarini ham  mustahkamlaydi.

K o n stitu ts iya v iy  h u quq  u y - joyga  n isb a ta n  h u q u q la rn in g  
asoslari ni, turarjoy daxlsizligi huquqin i,  erkin ko‘chib  yurish 
huquqini, mulk shakllarining turli xilligini belgilaydi. Biroq Konsti- 
tutsiyada aniq huquqiy munosabatlar emas, balki um umiy tusda 
b o ig an  va eng m uhim holatlar tartibga solinadi. U oliy yuridik 
kuchga ega va boshqa qonun hujjatlariga zid kelishi mumkin emas. 
Konstitutsiya normalari bevosita harakatda bo iad i.  Agar uy-joy 
qonunchiligi muayyan huquqiy munosabatni e ’tibordan chetda 
qoldirsa yoki Konstitutsiyaga zid b o lsa ,  unda Konstitutsiya nor­
malari qo'llaniladi.

Uy-joy munosabat lari ning ayrim elementlarini boshqa huquq 
sohalari ham tartibga soladi. Xususan, jinoyat huquqi turarjoyga 
noqonuniy kirganlik uchun javobgarlikni belgilaydi. Moliya huquqi 
uy-joy sohasidagi, qurilish, turarjoy binolarini boshqarish va ularni 
ta'mirlashni moliyalash va moddiy-texnik ta 'minlash manbalarini 
belgilaydi. Uyni qurish bo 'y icha  m unosabatlar  uy-joy huquqi 
normalari va qurilish pudratiga oid fuqarolik-huquqiy normalar 
bilan birga yer huquqi bilan tartibga solinadi.

Turarjoylarning ijtimoiy ahamiyati va tarixiy rivojlanishi. 
Turarjoy — yashash m askani, boshpana  joy, uy-joy binolari. 
Oila istiqomat qiladigan uy, oilaning maishiy hayoti 0‘tadigan 
muhit. Turarjoy ibtidoiy davrlardayoq taom  tayyorlash, libos 
kiyish qatorida paydo b o ig a n .  Turarjoylar m e’morlikda eng ko‘p 
tarqalgan inshoot turi b o l ib ,  boshqa turdagi inshootlarning shakl­
lanishi va r ivo jlan ish in i k o ‘p j ih a td a n  belgilab bergan . T u ­
rarjoyning tashqi va ichki shakllari, turlari va ko'rinishi j iha tdan  
xilma-xilligi iqlim, tabiiy-geografik  sharoit taqozosi ijtimoiy 
m unosaba t la r  xususiyati, iqtisodiy m odd iy - tu rm ush  darajasi, 
m adaniy  va milliy a n ’analarga b o g l iq  holda rivojlanib, m urak- 
kablashib borgan.

Turarjoyning oddiy turlari qadimgi tosh davridan m a’lum. 
Turarjoylar asrlar davomida tog6 g'orlari, tabiatdagi oddiy boshpana
bostirmalardan boshlab zamonaviy ko‘p q 
kab taraqqiyot jarayonini bosib o 'tgan. A
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y e r to ia la r  turarjoy vazifasini o ‘tagan. Inson o 'troqlashgan sari 
turarjoylar shakli ham  o ‘zgarib borgan. O 'rm onli joylarda yog*och 
uylar vujudga kelgan, botqoq va suv bosadigan yerlarga yog'och, 
xoda qoqib ustiga uy qurilgan. Iqlimi qum q, daraxt o ‘smaydigan 
dasht va tog‘ etaklarida neolit davridan boshlab tosh, loy, xom 
gNsht, guvala, somon kabi qurilish materiallaridan foydalanilgan. 
Osiyo va Afrikaning chorvachilik bilan shug‘ullanadigan oklkalarida 
k o 'c h m a  tu ra r joy la r  keng tarqalgan . C h o d i r  (hayvon  terisi, 
matodan; Osiyoning janubiy tog‘liq hududlarida, eroniylar, arablar), 
oq uy, .qora u y -o ‘tov, chayla, кара, o lachuq kabi (nam at va 
yog‘ochdan) m o ‘g‘ul ko‘chm a uy-joylari ayniqsa ko‘chm anchi 
turkiy qavmlarda keng qoMlanilgan, hatto arava ustiga qurilgan 
ko ‘chik (ko ‘shk)lar dashti q ipchoqdan  Sharqiy Yevropagacha 
b o ‘lgan  h u d u d la rd a  k u z a t i lg a n .  S h im o ld a  e s k im o s la rn in g  
turaijoylari bug‘u terisi va muzdan qurilgan.

Jamiyatda tabaqalanish vujudga kelgach, qadimgi Misr, "qadimgi 
Rim va Yunonistonda qullarning sodda uy, kulbalari bilan bir 
qatorda quldorlarning uy qo'rg 'onlari, ko‘p xonali qal’alari barpo 
etilgan. G ‘arbiy Yevropa shaharlarida sinchkor faxverkli qurilma- 
dagi turarjoylar hozirgacha saqlangan. Sharqiy slavyan (shu bilan 
birga m s, ukrain, belarus) va hududi ularga yaqin xalqlar (fin, 
eston, litva, rumin va boshqalar)da dastlab yog‘och qalab qurilgan 
uylar (xata va boshqalar) keng tarqalgan. Kavkaz xalqlarida tog‘ 
qal’alari terassalarida loy va toshdan ustma-ust qurilgan kulbalar, 
minorasimon ko‘p qavatli uylar (togMi Dog'iston va boshqalar) 
tarqalgan. Hindistonda turarjoy xom va pishiq g ‘ishtdan, tomi 
yassi, ba’zan nishabli yasalib, ustiga poxol qamish, yirik barglar 
bosilgan. Sinchli yog‘och yoki bambukdan yasalgan uylar ham 
boMgan. Sharq iy  Osiyo m am laka tla r ida  (m asa lan ,  Sh im oliy  
Xitoyda) sinchli, xom g‘ishtli devor suvalib, tomiga poxol qamish 
bostirilgan. Tez-tez zilzila boMib turgan joylarda sinchkori yengil 
uylar ko 'p  qurilgan.

Uyg‘onish davrida Italiya shaharlarida aslzodalarning shahar 
plasolari, villalari, bog1 park majumalari o ‘ziga xos m e’moriy tizim 
va uslubga ega bo'lgan (Dojlar saroyi va boshqalar).

XIX  a s r  oxiri — XX asr bosh la r ida  r ivo jlangan  Angliya 
turaijoylari boshqa Yevropa mamlakatlaridagi turaijoy qurilishiga
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sezilarli t a ’sir ko‘rsatdi. Unda F.Uebb, N.Shou va Ch.Voysi kabi 
m e’m orlar loyihasi m a’lum bir oila ehtiyojim puxta o ‘rgangan 
holda uning atrof-muhitini, iqlim sharoitini va uyning joylanish 
o ‘rnini foydalanadigan  qurilish m ateriallarini nam oyish  etib, 
xususiyatini ochib berdi. AQSH, Kanada kabi sanoati riovjlangan 
m am la k a t la rd a  tu ra r joy  sa noa tida  ishlab c h iqa r i lgan  b ir  xil 
andozadagi yig‘ma yog‘och uylardan foydalanish katta imkoniyatlar 
yaratib berdi. Yevropadagi ishchilar uyi qa tor  yaxlit, um um iy 
maishiy ehtiyojni oqilona hisobga olishni aniq misollarda namoyon 
etdi. Alohida oilalarning turli ehtiyojlarini hisobga olgan holda 
bunyod etilgan Angli kottedjlari, ko‘pxonadonli oilalarda zamonaviy 
qulayliklar yaratilgan daromadli uylar m e’yorlarining qurilishda 
t o ‘plagan im koniyat va uslublarini zam onaviy  turarjoy turini 
yaratishida m uhim  rol o'ynadi.

XX asrdan rivojlangan Yevropa mamlakatlarida yangi qurilish 
materiallari (metall, temir-beton, oyna va boshqalar) zamonaviy 
turarjoy qurilishiga tatbiq etildi. Shaharlarda aholi sonining keskin 
oshishi natijasida daromad keltiradigan uylaming ko‘plab qurilishiga 
e ’t ib o r  berildi. T urarjoy la r  qurilishda  zam onav iy  qulay lik lar 
(vodoprovod, kanalizatsiya, gaz, lift va boshqalar)ga ega b o ig an ,  
bir-biri bilan tutatshgan seksiyalar, qavatma-qavat takrorlanuvchi 
xona la r  gu ru h id an  iborat ko‘p qavatli uy — m ajm ualar  keng 
tarqaldi.

0 ‘zbekistondagi dastlabki turarjoy qoldiqlari Z am o n b o b o , 
J a rq o io n ,  Jonbosqal’a, Dalvarzintepa, Termiz, Tuproqqal’a kabi 
shahar-qoTg^onlar, qal’alardan topilgan. Qurilishda yog 'och, loy, 
paxsa. guvaladan foydalanilgan. Varaxsha, Afrosiyob, Bolaliktepa 
va boshqalardagi saroy devorlari rasm, haykal va bo 'r tm a bezaklar 
bilan pardozlangan. VI—VIII asrlaridagi Kesh, So‘g‘d, Tohariston, 
C h a g 'o n iy o n ,  Shosh  kabi m anzilla rdagi tu ra r joy la r ,  asosan , 
sug'oriladigan sersuv yerlarda bunyod etilgan. Shahar atrofidagi 
mavzelarda hunarm and, dehqonlar yashagan. Qadim  Turkiston 
yaylovlarida yashagan turkiy aholi yengil ko 'chm a uylaming ajoyib 
tu r  va shakllarini yaratgan ( o io v ,  yurt, chodir, xirgoh, кара, 
olachuq va boshqalar). Ko'chmanchilarning 2 yoki 4 gildirakli 
aravalarga o 'rnatilgan qamish uylari haqida sayyoh va elchilar — 
M arko Polo, Plono Karpiniy va boshqalarning sayohatnomalarida
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yozilgan. Xorazmshoh Abdulg'oziy Bahodirxon aytishiga ko'ra, 
qang‘li arava (ko 'chm a uy)ni dastlab kashf etgan turkiy qavm 
keyinroq Q ang‘li nomi b ilan  m ashhu r  bo 'lgan . Q a n g i i  uylar 
miloddan avvalgi IV asrda ham  keng tarqalgan. Ko 'chm anchilar 
o ' t ro q  hayotga o 'tg an d a  ham  chod ir ,  o ' to v  kabilar  yog 'och  
qurilmalar va namat, jo 'lxirslar asosida bunyod etilgan. Shular 
qatori ulkan paxsa devorli, xom g ish tdan  terilgan baland devorli 
qal’a-qo 'rg 'onlar, shahar devorlari tiklangan.

Amir Tem ur hukmronligi davrida qurilgan turarjoy m e’morligi 
o 'z in ing  hashamatliligi, muhandislik  ilmining yuksakligi, serha- 
sham, bezaklarga boyligi bilan ajralib turadi. Tarixiy manbalarda 
saroy, chorbog6 va boshqalar haqida qiziqarli m a’lumotlar saq­
langan.

Shahar markazlarida mahalla va guzarlar shakllanib, ularda 
hunarm and va savdogarlar ko 'plab do 'kon lar  (chorsu, tim, toqilar) 
qatorida o'zlarining hashamatli turaijoylari ni ham qurganlar. Tura­
rjoylar ichkari va tashqari hovlili bo'lib, xonadon egasining mavqeiga 
qarab jihozlangan. M ehm onxonalar  o 'ziga xos milliy bezaklar 
(tokcha, taxmonli, shipi vassali, hovuzakli. devorlari namoyonli 
naqshlar) bilan bezatilgan. G ilam , choyshab, so 'zana, sandiq, quti, 
xontaxta kabi uy-ro‘zg‘or  buyumlari bilan jihozlangan.

Samarqand, Buxoro, Xiva, Shahrisabz, Q o 'qon , Toshkent kabi 
k o 'h n a  shaharlarda, asosan, X V II—XIX asrlarga oid turarjoy 
namunalari saqlangan, ularda o'ziga xos shakJ-u shamoyil, past- 
balandliklardagi m utanosiblik , m ahalliy  qurilish ashyolaridan 
foydalanish, quyoshning jazirama issig'ini to 'suvchi usullarning 
hammasi hisobga olingan. Uylaming fayzi hovlilar orqali namoyon 
bo'lgan, ko 'cha tom ondan faqat o 'ym akor eshik va darvoza oldidagi 
ayvoncha ko'zga tashlanadi. Turarjoylarni hovlisiz va ayvonsiz 
tasavvur qilib bo'lmaydi.

Chor Rossiyasi O 'rta  Osiyoni bosib olgach, a n ’anaviy turarjoylar 
bilan bir qator Toshkent, Samarqand, Kogon, Andijon, Skobelev 
(F arg 'ona) ,  Q o 'q o n  va boshqa shaharlarda  1—2 qavatli uylar 
yevropacha uslubda qurila boshlandi. Bu binolarning m e’moriy 
qiyofalari mahalliy sharoitga dastlab begona ko'ringan. XX asr 
boshlarida ishchilar uchun yangi arzon oddiy turarjoylar Tosh- 
kentdagi Temir yo'l ko'chasi (sobiq Tezikov bog'i) dagi ishchilar

20



shaharchasida qurila boshlandi. Boy va savdogarlar turarjoylari — 
i oshkentdagi Romanov saroyi, A. Polovsev uyi, Q o ‘qondagi aka- 
uka Simxoyevlar uylari. Kiabb uyi, Samarqandda Kaiontarov uyi 
va boshqalarni ms harbiy muhandislari 1.A.Markevich, G .M .Sva- 
richevskiy, V.S.Geynselman va boshqalar mahalliy xalq ustalari 
bilan hamkorlikda qurganlar.

1937-yildan uy-joy boshqarm alariga  qarashli 4—5 qavatli 
turarjoy binolari, keyinchalik 9 qavatli (1966-yildan) yig‘ma temir- 
beton turarjoylar qurilishi avj oldi. Qishloq m e’morligida R.Ab- 
durasalov, A.M ahkamov, V.Kolomenskiy kabi m e’morlar loyihasi 
asosida 2 qavatli kottejlar bunyod etildi. Qishloqlarda 3—4 qavatli 
uylaming joriy etilishi aholiga ancha qulaylik keltirib chiqardi. 
70-yillardan loyiha institu tlari  tom on idan  bir xil andozadagi 
loyihalarning yangi turlari yaratildi.

8 0 -y i l la rd an  16 qava tl i  va u n d a n  ba lan d  ek sp e r im e n ta l  
turarjoylar bunyod etildi. Shaharlarda aholining keskin kokpayishi 
natijasida yirik turarjoy massivlari (Chilonzor, Sergeli, Yunusobod, 
Yalang'och. Sebzor va boshqa) dagi turarjoy binolari qurilishida 
76, 146, 148, 176 turkumdagi loyihalardan foydalanildi. A m m o 
bu loyihalar ancha qulayliklarga ega bo'lishi bilan birga, yashov- 
chilaming mahalliy ehtiyojlarini va talablarini t o l a  qondira olmas 
edi. Вu ehtiyoj va talablar asosan, 1—2 qavatli shaxsiy turarjoylarda 
amalga oshirildi.

Turarjoylar m e ’morligi hozirgi vaqtda turli j ihatlarga koTa 
tasn iflanadi.  J u m la d a n ,  qurilish ashyolari b o 'y ich a  (g 'ish tli ,  
betonli), qurilish texnologiyasi bo 'y icha (yirik blokli, panelli), 
o 'zaro birikuvi bo'yicha (bloklangan, alohida qurilgan), loyihalarini 
amalga oshirish qirralari bo 'y icha  (individual, takroriy-tip ik), 
qavatlari bo 'y icha (kam qavatli, ko 'p  qavatli), xonadon (kvarti- 
ra)larning o 'zaro  birikuvi bo 'yicha (galereya, seksiyali kabi), egalik 
bo 'y icha (shaxsiy, shirkatga qarashli, davlat mulki), hovlining 
mavjudligi va yana boshqa jihatlari bo 'y icha ajratiladi. Shahar- 
lardan tashqaridagi turarjoylar soddaroq koTinishi bilan farq- 
langan.

Turarjoyning eng m uhim  sifatlari uning qulayligi va k rkam - 
ligidir. Ular ko 'proq m e ’moriy yechim (xilma-xil, b a ’zan qarama 
qarshi talablam i o 'za ro  uyg'unlashtiruvchi reja, qurilish ashyo-
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larining konstruktiv va badiiy sifatlarini to'la ochish va boshqa) 
b ilan  t a ’m in lan ad i .  M ahall iy  aho li  tu rar joy lari  naq q o sh lik ,  
o 'ymakorlik kabi bezaklar keng q o ‘llanadi.

Turarjoylarda  j ih o z  (x o n u m o n ) ,  ju m lad an  hozirgi vaqtda 
muhandislik t a ’minoti (issiq, sovuq suvlar, gaz, clektr quvvati) 
oqova (kanalizatsiya), shamollatish, konditsionerlash va boshqalar 
katta ahamiyatga ega. Turli mebellar (xontaxta, kursi, yumshoq 
mebel kabilar) xonalafga shinamlik baxsh etadi. Maishiy texnika 
buyumlari (sovutkich, televizor, kompyuter) iste'moli kengayib 
bormoqda. Ko'pgina j ihoz buyumlarini yaratish san’at darajasiga 
k o ‘tarildi (kulollik, kandakorlik , g ilamchilik , kashtachilik  va 
boshqalar).

0 ‘zbek uy-joylarida ko‘kalamzorlashtirishga va suv inshootlariga 
katta e ’tibor beriladi. Hovlining bir qismidan yoki alohida joydan 
bog' ajratiladi.

Ularda asosan, mevali, qisman manzarali daraxtlar o ‘stiriladi. 
Hovli sahnida gulzor tashkil etilib, unga rayhon, shoyigul kabilar 
ekiladi. Ilgari deyarli har bir uyning a r ig idan  toza ichimlik suvi 
oqib o'tgan. Hozir ba’zi hovlilarda suv havzasi (hovuz) va favvoralar 
qurilmoqda.

0 ‘zbek turarjoylarida  asrlar m obaynida shakllanib  kelgan 
qo'shnichilik, mahallachilik urf-odatlari о ‘г aksini topgan: uy egasi 
tom  nishabini hamisha o 'zining hovlisiga qaratgan, q o ‘shni devorga 
tutash bo'lgan biror qurilma ko'tarish niyatida bo‘Isa, qurilmaning 
balandligini qo'shnisining roziligi bilan amalga oshirgan va hokazo. 
Bulardan tashqari, qo'shnichilik munosabatlarini «obraha», «haq- 
raha», «shafiq» kabi odatlar beIgilagan.

Mustaqil I ikdan key in turarjoy m e ’morligida yangi qurilish 
mezonlari va qoidalari qabul qilindi. Davlat tom onidan  moliya- 
lanadigan ko 'p  qavatli va kottej turarjoylari bilan bir qatorda yakka 
tartibdagi shaxsiy uylar, jumladan, hashamatli («elita») uylar qurish 
keng  ta rqa ld i .  T u ra r jo y la rd a  m illiy  va «yevropa» u s lub la ri  
uyg'unlashib, yangi qurilish texnologiyasi bezak ashyolari keng 
qo 'l lanm oqda1.

1 0 ‘zbekiston M illiy E nsiklopediyasi. T. 8. -  Т.: O 'zbek iston  m illiy ensik lo- 
pediyasi nashriyoti, 2004. -B . 634—635.
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1.2. U y-joy huquqi obyektlari

H ar qanday huquq sohasining obyektini atrofdagi mavjud aniq 
elem entlar  tashkil qiladi. Bunda har bir huquq sohasi o ‘zining 
tartibga solish, foydalanish va muhofaza qilish yo‘nalishiga ega 
bo iad i.

Uy-joy sohasidagi ko‘chm as mol-mulk yoki uning bir qismiga 
mulk huquqi xususiy, davlat, munitsipal, jam oa mulk ko‘rinishida 
mavjud bo'lishi mumkin. UJK tom onidan  tartibga solinadigan 
m unosaba tla r  turarjoy binolarini (kvartira, xona) ashyoviy va 
majburiyat huquqi obyektlari sifatida mulkiy m uomalada ishtirok 
etishi uchun asosni mustahkamlaydi.

K o‘chmas mulk deganda, yer bilan uzviy bog‘liq b o ‘lgan va 
shu sababli ham bir joydan ikkinchi joyga tayinlanish maqsadiga 
jiddiy shikast yetkazmasdan ko 'ch irishning  imkoni boNmagan 
obyektlar: yer uchastkalari va yer osti boyliklari, kolp yillik dov- 
daraxtlar, shuningdek binolar va inshootlar tushuniladi. Yer bilan 
uzviy bog'liqligi sababli ham  ushbu obyektlar yuqori m oddiy  
qiymatga egaligi bilan tavsiflanadi.

Uy-joy huquqidagi ko‘chmas m ol-mulkka quyidagilar kiradi: 
egalik qilish, foydalanish va tasarruf etish huquqlari m ol-m ulk 
doirasida belgilangan ko 'chm as mol-mulk: yer uchastkasi va u 
b ilan  uzviy bo g 'l iq  b o 'lgan  tu rarjoy  va no tu ra r jo y  b ino lar i ,  
yordam chi xo'jaliklar, ko 'p  yillik dov-daraxtlar bilan birga uy- 
hovlilar, uy-joylar, kvartiralar. uy-joylar va boshqa imoratlardagi 
doimiy yoki vaqtincha yashash uchun  yaroqli bo 'lgan  boshqa 
tu r a r jo y l a r ,  u y - jo y  s o h a s id a g i  i n s h o o t l a r  va m u h a n d i s l ik  
infratuzilmasidan boshqa elementlar.

Uy-joy huquqining asosiy obyekti b o ‘lib, uy-joy va uning turli 
shakllari hisoblanadi. Uy-joy kodeksi uy-joy fbndlari bilan bog'liq 
munosabatlarni umumiy va bir butunlikda, shuningdek uylar va 
turarjoy binolari (kvartira, xonalar) doimiy yashash uchun  yaroqli 
bo'lishi kerak.

Shu sababli, O 'zbekiston Respublikasi Oliy sudi u y - jo y fo n d i  
tarkibiga k irm aydigan b inolar (ishlab chiqarish b inolari, yig 'ma 
inshootlar, vagonchalar va boshqalar) bilan bog'liq n izolar sudlar 
to m o n id a n  mulkiy ijarani tartibga soluvchi fuqarolik  q o n u n -
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chiligi norm alarin i qoMlash orqali hal etilishi lozimligi belgi­
langan.

Bugungi kunda qonunchilikda uy-joy fondi tushunchasiga Uy- 
joy  kodeksining 7-moddasida ta ’rif  berilgan bo‘lib, unga ko‘ra, 
uy-joy fondi -  inson yashashi uchun yaroqli bo'lgan turaijoydan. 
shu ju m lad an  uylar, kvartira lar , x izm at tu rarjoylari , maxsus 
uylardan (yotoqxonalar, vaqtinchalik uy-joy fondi uylari, nogi­
ronlar, faxriylar, yolg'iz qariyalar uchun internal-uylar, shuningdek 
bolalar uylari va boshqa maxsus maqsadli uylardan) iborat bo'lgan 
fond.

Biroq bu ta ’rif «uy-joy fondi» atamasining tushunchasini to'liq 
ifodalamaydi, aksincha uning tarkibiga kiruvchi elementlarni sanab 
k o 'r s a ta d i ,  xolos. Shu  sabab li  u y - jo y  fondi tu sh u n c h a s in i  
aniqlashda quyidagi ilmiy ta ’rifdan foydalanish lozim: «Vy-joy fondi 
deganda, turarjoy yoki boshqa im oratlarda joylashgan doimiy 
yashash uchun yaroqli bo 'lgan , mulkchilik shakli, foydalanish 
xarakteri, boshqa omillariga ko'ra alohida huquqiy tartibga bo'ysun- 
dirilgan va fuqarolarning doimiy yoki vaqtincha yashashiga bo'lgan 
ehtiyojini qondiradigan uy-joy binolari tushuniladi».

Amaldagi qonunchilik «uy-joy» tushunchasining ta ’rifini belgi- 
lamaydi. Shu sababli, odatda, bu tushunchalarni aniqlashda ilmiy 
ta ’riflardan foydalaniladi. Unga ko'ra, «Uy-joy» muayyan xona- 
lardan tashkil topadigan muayyan bino, shuningdek bunday binoda 
yashash bilan bog'liq bo 'lgan fuqarolarning maishiy-xo'jalik va 
boshqa ehtiyojlarini qondirishga mo'Ijallangan yordamchi foy- 
dalanishdagi binolar majmuasidir. O 'z  o 'rn ida  esdan chiqarmaslik 
kerakki, bino tushunchasining ta ’rifi O 'zbekiston Respublikasining 
Shaharsozlik kodeksida1 belgilangan bo'lib, unga binoan «bino — 
funksional maqsadiga qarab odam lar yashashi yoki bo'lishiga va 
har xil turdagi ishlab chiqarish jarayonlarini bajarishga mo'ljal- 
langan, yopiq hajmni tashkil etuvchi tayanch, tsma yoki har 
ikkala maqsadga xizmat qiluvchi konstmksiyalardan iborat qurilish 
tizimi»dir. Albatta, uy-joy tushunchasiga bitta binoga birlashtirilgan

1 0 ‘zbekiston R espublikasining S haharsozlik  kodeksi /  O 'zbek iston  R espub­
likasin ing 04 .04 .2002-y. 3 5 3 -II-so n  q o n u n i b ilan  tasd iq langan . 0 ‘zbek iston  
Respublikasi Oliy M ajlisining 04 .04 .2002-y. 354-11 son  qaroriga m uvofiq am alga 
kiritilgan.
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turarjoy binolari sifatida ta ’rif berish ham mumkin, biroq keyingi 
paytlarda turarjoy binolarining birinchi qavatini noturarjoylarga 
o'tkazish va ulardan savdo do'koni, firmalaming ofisi, shuningdek 
boshqa tijorat maqsadlarida foydalanish holatlari qayd etilmoqda.

Shu bilan birga, uy-joy imorati (qurilish obyekti) tushunchasini 
ham aniqlash zarurdir. Turarjoy im orati — maydoni va hajmining 
yarmidan ko‘pi yashash uchun mo'Ijallangan yoki fuqarolarning 
yashashi uchun mo'Ijallangan binoga xizmat qiladigan i mo rat dir. 
O 'z  navbatida noturarjoy imorati deganda, turarjoy binosi va unga 
xizmat qiluvchi binolar um umiy m aydonning yarmidan kam ini 
tashkil etgan imorat tushuniladi.

Turarjoy tushunchasi ham  uy-joy munosabatlaridagi asosiy 
tushunchalardan biri hisoblanadi. Odatda, turarjoy deganda, kishi­
larning doimiy yashashi uchun mo'Ijallangan binolar tushuniladi.

Turarjoylarga kvartiralar, yotoqxonlardagi xonalar va kommunal 
kvartiralar, xizmat turarjoy binolari va yashashi uchun yaroqli 
boshqa imoratlardagi turarjoylar kiradi.

U JK da  turarjoy tushunchasiga  quyidagicha t a ’rif berilgan: 
fuqarolarning doimiy yashashiga mo'Ijallangan, belgilangan sani­
tariya, yong'inga qarshi, texnik talablarga javob beradigan, shu­
ningdek belgilangan tartibda maxsus uylar (yotoqxonalar. vaqtin­
chalik uy-joy fondi uylari, nogironlar, faxriylar, yolg'iz qariyalar 
uchun intemat-uylar. shuningdek bolalar uylari va boshqa maxsus 
maqsadli uylar) sifatida foydalanishga mo'Ijallangan joylar turarjoy 
deb hisoblanadi (U JK ning 9-moddasi 1-qismi). Turarjoy binosi 
bo 'lib, boshqa xona bilan um um iy yo'lak ( ichm a-ich  xonalar) 
xona yoki xonaning bir qismi, yordamchi xonalar (oshxona, yo'lak 
va shu kabilar) hisoblanmaydi.

UJKning 10-moddasiga ko 'ra, turarjoylarga quyidagilar kiradi:
— uylar;
— ko'p kvartirali uylardagi kvartiralar;
— boshqa imoratlardagi yashash uchun mo'Ijallangan xonalar 

va o 'zga turarjoylar.
Masalan, UJKning 17-moddasiga muvofiq, bog'dorchilik va 

boshqa yer uchastkalarida joylashgan ham da ushbu Kodeksning 
9-moddasida nazarda tutilgan talablarga javob beradigan imoratlarga 
ega bo'lgan shaxslar shu imoratlarni uylar sifatida rasmiylashtirishni
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talab qilishga haqlidirlar. Bu imoratlar qonun  hujjatlarida belgi- 
langan tartibda ko‘chm as mulkka b o ‘lgan huquqlarni va unga 
doir bitimlarni ro ‘yxatdan o‘tkazuvchi organda davlat ro‘yxatidan 
o ‘tkazilgan paytdan boshlab uylar deb tan olinadi.

Yashash xonasi deganda, kvartiraning bevosita yashash uchun 
moMjallangan konstmktiv jihatdan asoslantirilgan qismi tushuniladi. 
U n ing  m aydoni kvartiraning yashash m aydon in i  belgilashda 
hisobga olinadi.

Kvartira uy-joy huquqi obyekti sifatida a lohida m aqom ga 
ega. Amaldagi qonunch il ikda  kvartira tu shunchas in ing  ta ’rifi 
berilm aydi. O datda , kvartira bir yoki bir n ech a  xonalardan , 
shun ingdek  fuqarolarning kvartirada yashashi bilan bog'liq m ai- 
s h iy -x o ‘ja l ik  va boshqa  eh tiyo jla r in i  q a n o a t la n t i r i s h  u c h u n  
m o ‘ljallangan yordam chi joy lardan  iborat b o ‘lgan ko‘p kvartirali 
uydagi m uayyan joy hisoblanadi. Shu ho la tdan  kclib chiqib, 
kvartira tushunchasiga quyidagicha t a ’r if  berish m um kin: kvartira 
deganda, fuqarolarning doim iy yashashi uchun  rmVljallangan 
va m a ’m uriy  ta r t ibda  yashash  u c h u n  yaroq li  deb  top ilgan , 
k o 'c h a g a  yoki u m um iy  foydalan ish  m ay d o n ch as ig a  a loh ida  
ch iq ish  im koniyati  mavjud b o ‘lgan va o ‘z h u d u d id a  boshqa 
kvartira  (um um iy  foydalanishdagi jo y )n in g  funksional qismi 
(m a y d o n ,  hajm )ga ega b o ‘lm agan , yashashga m oM jallangan 
im orat yoki turarjoy binosi mavjud boMgan yashashga m o ‘l- 
ja l lanm agan  im oratn ing  konstm ktiv  asoslantirilgan m urakkab  
funksional qismi tushuniladi.

Turarjoy uy-joy qonunchiligida belgilangan talablarga javob 
berishi lozim. Fuqarolarning yashashi uchun bcriladigan turarjoylar 
tegishli aholi punkti sharoitlariga mos qulayliklarga ega b o ‘lishi, 
belgilangan sanitariya va texnik talablarga javob berishi lozim. UJK 
fuqarolar beriladigan joy doirasida turarjoy normasini belgilaydi. 
Masalan, UJKning 42-moddasi 2-qismiga binoan, uy-joy maydo- 
nining ijtimoiy normasi Qoraqalpog 'iston Respublikasi Vazirlar 
Kengashi, viloyatlar va Toshkent shahar hokimliklari tom onidan 
bir kishi hisobiga o ‘n olti kvadrat metrdan kam boMmagan umumiy 
m aydon hajmida, kreslo-aravachada harakatlanadigan nogironlar 
uchun esa — yiginna uch kvadrat m etrdan kam boMmagan hajmda 
belgilanadi.
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K o‘chm as mulk fondiga uylardagi noturarjoy binolari, shu ­
ningdek, 0 ‘zbekiston Respiiblikasi, mahalliy davlat hokimiyati 
organlari, fuqarolarning o ‘zini o ‘zi boshqarish organlarining mulki 
h isoblangan bino va inshoo tlar  kiradi. Bu holatda noturarjoy 
binolari uy-joylaming bir qismi sifatida ko‘riladi va mazkur binolar 
va inshootlar uchun umumiy bitta birlashtiruvchi mezon insonning 
yashashi uchun  emas, balki boshqa m aqsadlar uchun  foyda- 
langanlik hisoblanadi. Ayni paytda noturaijoylarga yashash uchun 
moMjallanmagan bino va inshootning funksional qismini tashkil 
etadigan joylami ham  kiritish mumkin.

Uy-joy huquqi obyektlari tarkibida kondom inium ni alohida 
ajratib ko‘rsatish mumkin. Kondominium — bu belgilangan chega- 
raga ega yer uchastkasi va unda joylashgan alohida qismlari yashash 
yoki boshqa m aqsadalar  uchun  moMjallangan turarjoy binosi 
(ko‘chmas mulkning boshqa obyektlari)ni qamrab oladigan, fu­
qarolar va yuridik shaxslarning, davlatning mulki hisoblangan va 
xususiy, davlat, m unitsipal va m ulkchilikning boshqa shaklida 
hamda ayrim qismlari umumiy ulushli mulk huquqi asosida boMgan 
ko‘chmas mulkning yagona kompleksidir.

Kondominium m ol-mulkidan foydalanish uchun xususiy uy- 
jo y  mulkdorlarining shirkatlari tashkil etiladi. Amaldagi UJK da 
xususiy uy-joy mulkdorlarining shirkatlariga alohida modda ajratit- 
gan va 2006-yil 12-aprelda «Xususiy uy-joy mulkdorlarining shir­
katlari to ‘g‘risida»gi Q onun  qabul qilingan. U JK ning 128-mod- 
dasi I-qismi va Qonunning  3-moddasi 1-qismiga muvofiq, xususiy 
uy-joy mulkdorlarining shirkati ko‘p kvartirali bitta yoki yaqin, 
zich joylashgan, obodonlashtirish clementlari b o ‘lgan um umiy yer 
uchastkas i  b i lan  q a m ra b  o lingan  b ir  n e c h ta  uydagi xususiy 
tu ra r joy la r  m u lk d o r la r in in g  b ir lashm asid ir .  H a r  b ir  tu ra r joy  
mulkdori umumiy mulkda muayyan ulushga ega hisoblanadi.va 
uning ulushi m iqdo ridan  kelib ch iq ib  turarjoy  m u lkdorinm g 
um umiy toMovlardagi hissasi ham  aniqlanadi.

Xususiy uy-joy mulkdorlarining shirkatlari fuqarolarning erkin 
shakldagi birlashmasi hisoblanadi va bunday shirkatlar majburiy 
ravishda tuzishga yo‘l q o lyilmaydi.

Kondom inium ga uydagi barcha joylar kiradi, balki turli uy 
egalari (kam ida  ikkita  uy)ga tegishli boMgan joy la r ,  tegishli
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chegaradagi yer uchastkalari, piyoda va transport vositalari uchun 
yo‘llar, basseynlar, hovuzlar, ko 'p  yillik dov-daraxtlar va shunga 
mos boshqa obyektlar; bir nechta maqbul joylashgan bino yoki 
inshootlar — bir oilali, bog‘li yoki hovlili, tomorqali yoki tomorqasiz 
uylar, garajlar va um um iy yer uchastkasi va infratuzilma ele- 
mentlari kiradi. Kondom inium  binoning boshqa qismlaridan kirish 
va kvartiralararo zinali-liftli tarm oq bilan ajratilgan bitta blok- 
seksiyali binoning qismi bilan ham chegaralanishi mumkin.

1.3. Uy-joylarga nisbatan mulk shakllari

M ulk ijtimoiy m unosabat hisoblanadi. Boshqa shaxslarning 
mulkdorga tegishli ashyoga nisbatan munosabatlarisiz m ulkdor 
o ‘z ashyosiga nisbatan o ‘ziniki sifatidagi munosabati ham  b o ‘lmas 
edi. Mulkning ijtimoiy munosabat sifatidagi mazmuni mulkdorning 
boshqa shaxslar bilan moddiy ne 'm atlam i ishlab chiqarish, taqsim- 
lash, ayirboshlash va iste’mol qilish jarayonidagi aloqalari va m uno- 
sabatlaridan kelib chiqib aniqlanadi. Mulk — bu mulkiy m unosa- 
batlardir, b inobarin bir qa to r  mulkiy m unosabatlarda u  asosiy 
o ‘ringa ega bo‘ladi.

Mulk iqtisodiy kategoriya sifatida kishilik jamiyatiga, insoniyat 
hali tabiatdan ajralmagan va o ‘z ehtiyojlarini nisbatan sodda usullar: 
egallash va foydalanish orqali qanoatlantirgan dastlabki bosqichni 
istisno etganda, tarixiy rivojlanishning barcha bosqichida tegishli 
bo‘lgan.

Albatta kishilik jamiyatining ko‘p asrlik tarixida mulk bir qator 
sezilarli o 'zgarishlarga uchradi va bunday o ‘zgarishlar asosan, 
ishlab chiqarish kuchlarining rivojlanishi t a ’sirida, masalan, sanoat 
inqilobi yoki bugungi kundagi ilmiy-texnik taraqqiyot davrida 
sodir b o ‘ldi.

Mulk h u q u q in i1 obyektiv va subyektiv m a ’noda tushunish  
mumkin. Obyektiv m a’noda mulk huquqi mulk bilan bogMiq m u-

1 M ulk huquqi shaxsning o 'z iga qarashli m ol-m ulkka o ‘z xohishi b ilan  va o*z 
m anfaatlarin i k o ‘zlab  egalik  qilish , undan  foydalanish  va uni ta s a rru f  e tish , 
shun ingdek  o 'z in in g  m ulk h u quq in i, kim  to m o n id an  boM masin, h a r qanday  
b u z ish n i b a r ta ra f  e tish n i ta lab  q ilish  h u q u q id a n  ib o ra td ir  / /  0 ‘z b ek is to n  
Respublikasi F uqaro lik  kodeksining 164-m oddasi.
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nosabatlarni tartibga soluvchi normalar yigindisi sifatida tushu­
niladi. Subyektiv m a’noda esa mulk huquqi deganda, biror-bir 
obyektni egallash, foydalanish va uni tasarruf etish bilan bogMiq 
vakolatlar yiginidisi tushuniladi.

Egallash deganda obyektni real qo‘lga kiritish, uning mulkdorda 
real mavjud boMishi tushuniladi.

Foydalanish obyektdan foydali xususiyatlarni ajratib olishni 
ifoda etadi.

Tasarruf etish vakolati — bu ashyoning yuridik taqdirini belgi- 
lash, uni realizatsiya qilish, ya’ni mulk huquqini bekor qilishga 
qaratilgan harakatni sodir etish imkoniyatidir.

Uy-joy huquqida egallash deganda, qonuniy asoslarga koTa, 
shaxsning muayyan uy-joy obyektini o ‘z ta ’sirida saqlab turish 
(yuridik shazxslar uchun obyektni o ‘z balansida qayd etish) imko­
niyati, uy-joy obyektining uning ixtiyorida mavjud bo'lishi tushu­
niladi. Foydalanish obyektni ekspluatatsiya qilish, unda yashash 
va yashash  uchun  boshqa  shaxsga taq d im  etish im koniyati  
mavjudligjni anglatadi.

Tasarruf etish turarjoy obyektini o'zgartirish (qayta rejalash- 
tirish, qayta qurish va shu kabilar) yoki boshqa subyektga mulk 
qilib berish (hadya, o ld i-so td i ,  vorislik, ren ta  va boshqalar)  
imkoniyatini ifodalaydi. Binobarin FK shartnomalarni faqat o ‘zida 
belgilanganlari bilan cheklamaydi. Xususan, FK da xususiylash- 
tirish shartnomasi ko‘zda tutilm agan, biroq FK ning  354-m od- 
dasining 3—4-qismlariga b inoan , taraflar FK da nazarda tutilgan 
yoki nazarda tu tilm agan shartnom ani ham da turli shartnom a- 
lam ing elementlarini o ‘z ichiga oladigan shartnom ani tuzishlari 
m um kin.

0 ‘zbekiso-n Respublikasi K onst i tu ts iyas in ing  53 -m oddasi  
2-qismiga koTa, xususiy mulk boshqa mulk shakllari kabi daxlsiz 
va davlat himoyasidadir.

Bu esa o ‘z navbatida mulk shakllari FK ning 167-moddasiga 
binoan xususiy mulk va ommaviy mulk shakllarida boMadi. Mazkur 
holat uy-joy huquqi va UJKda uy-joylarga nisbatan mulk shakl- 
larini belgilashda ham qoMlanilagan.

UJKning 8-moddasiga ko'ra, uy-joy fondi turlari quyidagilarga 
boMinadi:
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1) xususiy uy-joy fondi (fuqarolar va nodavlat yuridik shaxslarga 
tegishli boNgan turarjoy binolari);

2) davlat uy-joy fondi (mahalliy  davlat hokim iyat organlari, 
davlat yuridik shaxslari, an iq  maqsadli k o m m u n a l  turarjoy binolari).

F oydalan ish  m aqsadiga k o ‘ra davlat uy-joy fondi an iq  maqsadli 
k o m m u n a l  uy-joy fondi, x izm at tu rarjoy fondi, m axsus turarjoy 
fondi, individual turaijoy fondi, tijorat m aqsadlarida foydalanadigan 
turarjoy fondiga boMinishi m um kin .

U JK n in g  11-m oddasiga b in o an ,  tu rarjoy xususiy yoki davlat 
mulki bodishi va q o n u n  hujjatlarida belgilangan ta rt ibda  m u lk ch i­
likning bir  shaklidan  boshqa shakliga o 't ish i  m um kin .

F uqaro lar ,  yuridik shaxslar va davlat turarjoyga b o ‘lgan m ulk 
h u q u q in in g  subyektlaridir.

Turarjoyga boMgan m ulk  huquqi m uddats iz  b o ‘lib, fuqarolar 
va yuridik shaxslarning, davlatn ing huquqlar in i  h am d a  q o n  n  bilan 
qoT iq lanad igan  m anfaatlarin i bu zm ag an  ho lda  shaxsning o ‘ziga 
tegishli turarjoyga o 'z  xohishi va m anfaatlariga  k o ‘ra egalik qilish, 
u n d an  foydalanish va uni tasa rru f  etish, shun in g d ek  o ‘zining m ulk 
huquq i buzilishini b a r ta ra f  e tishni ta lab  qilish h u q u q id an  iboratdir. 
T u ra r jo y la rn in g  k o ‘rin ish in i  o ‘zgartirishga, u larn i qay ta  qurish  
yoki buzishga m ahalliy  davlat hokim iyati  o rg an la r in in g  tegishli 
ruxsa tnom asi boMgan taqd irda  y o ‘l q o ‘yiladi.

U ylar ,  k v a r tira la r ,  u y n in g  b ir  q ism i.  k v a r t i ra n in g  b ir  q ism iga  
(b u n d a n  b u y o n  m a tn d a  uy lar ,  k v a r t i r a la r  d e b  y u r i t i la d i )  b o ‘l- 
g a n  xususiy  m u lk  m iq d o r ,  o ‘lc h a m  va q iy m at  j i h a t d a n  c h e k -  
lan m ay d i .

Xususiy m ulk b o ‘lgan uylar, kvartiralar olib qo^yilishi, m ulkdor 
esa uyga, kvartiraga m ulk h u q u q id an  m a h ru m  etilishi m u m k in  
em as, q o n u n d a  belgilangan hollar b u n d an  m ustasno .

Turarjoy faqat q o n u n d a  belgilangan hollarda va tartibda sudning 
qaroriga asosan m ajburiy ta rzda  olib q o ‘yilishi m um kin .

Davlat korxonalari,  muassasalari va tashkilotlari m ulkchilikning 
boshqa  shakliga o ‘tganda yoki u la r  qayta tashkil e t i lganda u larn ing  
t o l a  xo'jalik yuritishida yoki operativ  boshqaruvida boNgan uy- 
joy  fondi ushbu  korxona, muassasa va tashk ilo tla r  huquqiy  voris- 
lariga (agar u lar  an iq langan  b o i s a ) ,  b o sh q a  yu rid ik  shaxslarga 
m ulk  qilib yoxud ularning t o ‘la x o ‘jalik yuritishiga yoki operativ
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boshqan iv iga  yoxud belgilangan tartibda fuqarolarning barcha uy- 
jo y  huquq la r in i ,  shu ju m la d an  uy-joyni xususiylashtirish huquq in i 
saqlagan ho lda  m ahalliy  davlat hokim iyati organlarin ing tasam ifiga  
o ‘tkazilishi lozim . B unda  uy-joyn ing  yangi m ulkdori.  egasi ilgari 
tuzilgan ijara shartnom asi shart lari asosida ijaraga beruvch i b o ‘lib 
qoladi.

Turarjoyga b o ‘lgan m ulk  huquqi va boshqa ashyoviy huquqlar ,  
bu  h u q u q la rn in g  vujudga kelishi. boshqaga o 't ish i ,  cheklanish i va 
bekor boMishi davlat ro ‘yxatidan o 'tkazilishi shart.

Turarjoyga b o ‘lgan m ulk huquqi va boshqa ashyoviy huquqlarn i 
h a m d a  u y  jo y g a  o id  b i t im la r n i  d av la t  r o ‘y x a t id a n  o ‘tk az ish  
k o ‘c h m a s  m u lk k a  b o ‘lgan h u q u q la rn i  va u nga  d o i r  b i t im la rn i  
ro ‘yxatdan  o 'tk az u v ch i  o rg an d a  am alga  oshirilib. ushbu  organ  
mulk huquqi,  boshqa ashyoviy h u q u q  yoki b itim  ro 'yxatga o lingan- 
ligi to 'g 'r is id a  hujjat berad i yoxud ro ‘y xa tdan  o ‘tkaz ish  u c h u n  
taqd im  etilgan hujjatga ust-xat yozib q o ‘yadi.

T u r a r jo y g a  b o ‘lg an  m u lk  h u q u q i n i  va b o s h q a  a s h y o v iy  
h u q u q la rn i  h a m d a  turar joyga oid b i t im larn i davlat ro 'y x a t id a n  
o ‘tkazishni rad etish yoxud ro ‘yxatdan  0‘tkazish m uddatla ri  buz i-  
lishi u s tidan  sud  tartib ida shikoyat qilinishi m u m k in  (U JK n in g  
12—13-m oddala ri) .

1.4. Uy-joy qonunchiligi 
(Uy-joy huquqining manbalari)

1.4.1. Uy-joy huquqining konstitutsiyaviy asoslari

U y-joy  h uquq in ing  konstitutsiyaviy asoslariga K onsti tu ts iya- 
n ing  u y - jo y  h u q u q ig a  bevosi ta  a loqas i b o i m a s a - d a ,  b ilvosita  
m azk u r  sohaga  oid bo 'lgan  yoki analogiya b o ‘yicha q o ‘llash m u m ­
kin b o ‘lgan n o rm a la r  kiradi. U y-joy  kodeksida analogiya q o 'l la -  
nilishi bevosita  k o ‘zda tutilgan.

U JK n in g  1-m oddasi 2-q ism ida «agar uy-joy m unosabatla r i  uy- 
jo y  to ‘g ‘risidagi q o n u n  hujjatlari bilan tartibga so l inm agan  b o ‘lsa, 
yerga o id  q o n u n  hujjatlari h am d a  arx itek tura  va shaharsozlik  so h a -  
sidagi q o n u n  hujjatlarining a n a  shu m unosabatlarn i  tartibga solishga 
taalluqli q ism i q o ilan i l ish i»  belgilangan. Q o n u n  analogiyasidan



foydalan ishning  im koni b o ‘lm aganda  uy-ioy m unosabatlar i  ish- 
t i ro k ch ilah n in g  hu q u q  va majburiyatlari uy-joy qonunch ilig i  asosiy 
negizlari va halollik, insonparvarlik , oqilonalik  va adolatlil ik  ta lab- 
laridan kelib ch iq ib  belgilanadi.

X ususan. K onstitu ts iyaning  13-m oddasiga ko 'ra ,  0 ‘zbekiston  
Respublikasida dem okra t iya  u m u m in so n iy  prinsiplarga asoslanadi, 
u larga ko 'ra  inson, un ing  hayoti,  erkinligi, sh a ’ni, q ad r-q im m ati  
va boshqa daxlsiz huquqlari oliy qadriyat hisoblanadi. D em okra t ik  
h u q u q  va e rk in l ik la r  K o n s ti tu ts iy a  va q o n u n la r  b i lan  h im o y a  
qilinadi. Bu qo id a  uy-joy  huquqiga  h a m  taalluq lid ir .  In so n n in g  
uy-joyga  b o ' lg a n  h u q u q i  q o n u n d a  be lg i lan g an  b a r c h a  u su l la r  
( m a ’m uriy , sud ta rt ib ida ,  o 'z im  o ‘zi h im oya qilish) orqa li h im o y a  
qilanadi.

K onstitu tsiyaning 43 -m oddas iga  b inoan ,  davlat fuqaro larn ing  
Konstitutsiya va q o n u n la rd a  m ustahkam langan  huquqlari va e rk in -  
liklarini t a ’minlaydi. H ar  kim o 'z in in g  uy-joy huquqi buzilganda 
uni h im oya qilishda y o rd a m  berishni so ‘rab prokurorga m uro jaa t 
qilishi m um kin .  Q o n u n d a  belgilangan vakolatlar doirasida p rok u ro r  
protest,  taq d im n o m a ,  o g o h n o m a  kiritadi.

P rokuror yoki un ing  o 'r inbosa ri  qonunga  zid b o 'lg an  no rm ativ  
hujjat yuzasidan ushbu hujjatni qabul qilgan organga yoki m a n -  
s ab d o r  shaxsga yoxud  yuqori  tu ru v ch i  o rg an  yoki m a n s a b d o r  
shaxsga protest keltiradi.

Q o n u n  buzilish holatlarin i b a r ta ra f  etish haqidagi ta q d im n o m a  
prokuro r  yoki uning  o 'r inbosari  to m o n id an  yo ‘l qo 'y ilgan  k am - 
chilikni b a r ta ra f  etish vakolatiga ega b o ‘lgan organ yoki m an sab d o r  
shaxsga keltiriladi va zudlik  bilan ko 'r ib  chiqiladi.

F uqaron ing  arizasi yoki shikoyatida keltirigan q o n u n  buzilish 
holati J inoya t  kodeksida  n az a rd a  tu tilgan  j inoyat  tarkibiga ega 
bo* Isa, p ro k u ro r  j inoyat ishi qo 'zg 'a t ish  huquqiga ega bo*ladi. U y- 
joy  huquqi bilan uy-joyga no q o n u n iy  kirish, firibgarlik, t a ’magirlik, 
soxta hujjatlardan foydalanish  yo ‘li bilan uy-joyni qo 'lga  kiritish 
kabi j inoyatla r  tarkibi bog 'liqd ir.

K o n s t i tu ts iy a n in g  4 4 - m o d d a s id a  sud  orqa li  h im o y a  qil ish  
to 'g 'r is idagi u m u m iy  tasavvurlar belgilangan. Sud bir  t o m o n d a n  
fuqarolar (ijarachi va un ing  oila a 'zolari,  m ulkdor va ijaraga oluvchi) 
va yu rid ik  sh ax s la r   r ta s id a g i  n iz o la rn i ,  ik k in ch i  t o m o n d a n
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fuqarolar va uy-joy, k o m m u n a l ,  ro 'yxa tdan  o ‘tkazish xizmatlari 
o 'r tasidagi n izolarni ko ‘rib chiqadi.

Davlat hokim iyati  organlari,  o ‘zini o ‘zi boshqarish  organlari,  
jam o a t  birlashm alari va m an sab d o r  shaxslarn ing  qarori va harakati 
(yoki harakatsizligi) u s tidan  h am  sudga m urojaat qilinishi m um kin .

Konstitutsiyaning 53-m oddasi davlat barcha  m ulk  shakllarining 
teng  huquqlilig in i  va h u q u q iy  j ih a td a n  b a b -b a ra v a r  m u h o faza  
etilishini kafolatlashi belgilangan. M ulk shakllarining barcha  turlari 
va u larn ing  baravar m uhofaza  qilinishi uy-joy huquq ida  h am  m av ­
jud. K onsti tu ts iyada  «xususiy m ulk  b o sh q a  m ulk  shakllari kabi 
daxlsiz va davlat h im oyasidadir»  qo idas in ing  belgilanishi va b u n d a  
xususiy m u lk n in g  b irinch i o ‘ringa q o lyilishi, uni tan  o lishning  
m uhim ligini qayd etadi. K onstitu tsiyani qabul qilish paytida m u lk ­
ning у a n a  q an d ay  shakllariga y o ‘l qo 'y il ish i  hali m a ’lum  em as  
edi, shu  sababli m u lk  shakllari K onsti tu ts iyada  och iq  qoldiriladi.

Konstitu tsiyaning 36, 53—54 -m o d d a la r id a  xususiy m ulk va uni 
h im oya qilish b o ‘yicha xususiy m ulkdorn ing  vakolatlari aniq  belgi­
langan. H a r  b ir  shaxs m ulk d o r  b o ‘lishga haqli  va m ulkdor mulkiga 
o ‘z xohishicha egalik qiladi, u n d a n  foydalanadi va uni tasa rru f  
etadi. Turarjoy  b inolarin i  xususiylashtirish yoki ularga n isbatan  
fu q a ro l ik -h u q u q iy  s h a r tn o m a la r  o rq a l i  m u lk  h u q u q in i  q o ‘lga 
kiritish aynan  shu  norm alarga asoslanadi. B u ndan  tashqari,  m azkur 
no rm a (K onstitu tsiyaning 54 -m oddasi)  fuqarolik huquqi h am d a  
uy-joy huquqida m ulk tu shunchas in ing  tarkibiga kiruvchi m ulkdor 
vakolatlari triadasi (egalik qilish, foydalanish va tasa rru f  e tish jn i 
m ustahkam layd i .

H ech  kim  o 'z  m o l-m u lk id an  sudn ing  qarorisiz m ah ru m  etilishi 
va teg ish li  rav ishda  tu ra r jo y id a n  su d n in g  q a ro r is iz  c h iq a r i l ib  
yuborilishi m u m k in  emas. Y ashashga yaroqsiz b o ‘lib qolgan uydan 
yoki o ‘z b o s h im c h a l ik  b i la n  tu ra r jo y g a  k ir ib  o lg an  shaxsla rn i  
p rokurorn ing  m a’m uriy  ta r t ibda  ko ‘chirish  haqidagi sanksiyalari 
ustidan sud tartib ida shikoyat qilinishi m um k in .  Davlat va jam o a t  
eh tiyojla ri  u c h u n  u y - jo y la rn in g  o lib  q o ‘yilishi tegishli b a h o n i  
o ld in d an  to ‘lash orqali am alga oshirilishi m um kin .  ,

Shu  bilan birga, K onstitu ts iya  m ero s  h u q u q in i  kafolatlaydi. 
Bu esa  o 'z  n a v b a t id a  f u q a r o l a r n in g  x u s u s iy  m u lk i  b o ‘lg an  
turarjoylarga n isbatan  qo 'llanilishi m um kin lig in i  anglatadi.
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B iro rta  h a m  q o n u n  yoki b o sh q a  n o rm a t iv -h u q u q iy  hu jja t  
Konstitutsiya norm ala ri  va qoidalariga zid kelishi m u m k in  em as  
(K o n s t i tu ts iy a n in g  1 6 -m o d d as i) .  U y -jo y  q o n u n ch i l ig i  K o n s t i -  
tu ts iy ag a  z id  b o ‘lgan  h o l la rd a  O 'z b e k i s to n  R esp u b l ik a s in in g  
Konstitutsiyaviy sudi uy-joy qonunch il ig in i  o ‘zgartirish  va q o ‘- 
sh im cha  kiritishni ta lab  qiladi.

U shbu  qoidaga ayniy  b o 'lg an  n o rm a la r  U JK n in g  1 -m oddasi
3 -q ism ida  belg ilangan  b o ‘lib, u nga  m uvofiq , agar  0 ‘zbekis ton  
R espub likas in ing  xa lqaro  sh a r tn o m a s id a  0 ‘zb ek is to n  R e s p u b ­
likasining uy-joy  t o :g ‘risidagi q o n u n  hujja tla ridag idan  b o sh q ac h a  
qo ida lar  be lg ilangan  b o ‘lsa, xalqaro  s h a r tn o m a  qoidalar i  q o i l a -  
niladi.

Konstitu tsiyaning 34-m oddasi 1-qismida «O 'zbekis ton  R espub­
likasi fuqaro lari  kasaba uyushm alar iga ,  siyosiy par tiya la rga  va 
boshqa ja m o a t  b ir lashm alariga uyushish, om m aviy  harakatla rda  
ishtirok etish huquqiga ega»liklari belgilangan. U y-joy huquqiy  
m unosabatlari sohasida davlat, munitsipal tuzilm alar  va m o l-m u lk ­
ka m ulk  h uquq i ,  xo ‘jalik yuritish va operativ  boshqarish  huquqi 
asosida egalik qiladigan tegishli organlar, yuridik shaxslar bilan 
birga, xususiy uy-joy m ulkdorlarin ing  shirkatlari h am  am al qiladi. 
M azk u r shirkat k o ‘p  kvartirali uylarda uy-joy fondini birgalikda 
boshqarish  h am d a  uni saqlash, asrash va t a ’m irlashni t a ’minlash 
u ch u n  ixtiyoriy b irlashm a sifatida tashkil etiladi.

U JK n in g  ko 'p lab  norm ala rida  «voyaga yetgan» atam asi q o 'l -  
laniladi (m asa lan , ijaraga o luvchining voyaga yetgan oila a ’zolari). 
Konstitutsiya fuqaro larn ing  voyaga yetish yoshim u larn ing  saylash 
h uquq i  b i lan  b o g ia y d i  va bu  yoshn i 18 yosh  q ilib  belgilaydi 
(K onsti tu ts iyaning  117-m oddasi 2-qismi).

U y-joy  huquq iy  m unosabatla r in ing  ishtirokchisi bo 'l ib ,  chet 
el fuqarolari va fuqaroligi boMmagan shaxslar hisoblangan hollarda 
K o n s t i tu ts iy a n in g  2 3 -m o d d a s id a  b e lg i langan  qu y id ag i  n o rm a  
q o ‘llaniladi: 0 ‘zbekiston Respublikasi hududidagi chet el fuqaro- 
larining va fuqaroligi b o ’lm agan shaxslarning huquq  va erkinliklari 
xalqaro h u q u q  norm alariga muvofiq t a ’m inlanadi.  U la r  O 'zb ek is ­
to n  Respublikasining Konstitutsiyasi, qonunlar i  va xalqaro  shart-  
nom alar i  bilan belgilangan bu rch la rn i  ad o  etadilar. Biroq yashash 
joyiga d o im iy  ro 'y x a td an  o 'tk az i lg an  O 'z b ek is to n  Respublikasi
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fuqaro laridan  farqli ravishda chet el fuqarolariga q a t ’iy m u d d a tg a  
yashash joyi belgilanadi.

K ons ti tu ts iyan ing  ayrim  qoidalari uy-joy huquqiga  bevosita  
oiddir. Konstitutsiyadagi qo ida larn ing  m azm u n id an  kelib chiqib , 
u la rd a  uy -joyga  n is b a ta n  h u q u q la rn in g  qu y id ag i  j ih a t la r i  o^z 
ifodasini topgan , deb  hisoblash m um kin:

1) h a r  k im  o ‘zida m avjud bo 'lgan  turarjoyga n isbatan  egalik 
qilish huquqiga  ega;

2) h a r  kim  uy-joyli b o ‘lish huquqiga ega;
3) hech  k im  uy-joyga b o 'lg an  h u q u q d a n  o ‘zboshim chalik  bilan 

m ah ru m  etilishi m u m k in  emas;
4) uy-joyga b o ‘lgan h u q u q n i t a ’m inlash  davlat majburiyatlari 

tarkibiga kiradi;
5) turli uy-joy fond lari am al  qiladi;
6) kam  ta 'm in lan g an  fuqarolarning uy-joy huquqin i qo 'l lab -  

quvvatlash va ularga bepul yoki imtiyorli shartlar  asosida tegishli 
haq  evaziga turarjoy berish am alga oshiriladi.

U y - jo y g a  b o i g a n  h u q u q n in g  birinchi jih a ti  f u q a ro la rn in g  
o 'z la riga  tegishli tu rar joy lardan  barqaror foydalanish im kon iya tin i  
t a ’m inlaydi va u larn ing  uy-joyga b o 'lg an  subyektiv huquq la r in i  
h im oya qiladi. Biroq bu  holatn i turarjoyga nisbatan harakatlarn i  
am alga  osh irishdagi t o i i q  erkinlik  sifatida tu sh u n m asl ik  kerak. 
Ayrim haraka tla r  (turarjoyni o ‘zgartirish, asosiy devorni bu z ish )n i  
am alga oshirish u ch u n  vakolatii davlat organlarin ing roziligini olish 
kerak b o ‘ladi. B un d an  tashqari,  esdan ch iqarm aslik  lozim ki, bir 
kishi ha rakatin ing  erkinligi ikkinchi kishi huquqlarin i buzm aslik  
bilan chegara lanad i.  F uqaro lar  tegishli burchlarga ega b o ‘ladilar: 
tu r a r jo y d a n  u n in g  ta y in la n i s h  m aq sad ig a  k o ‘ra  f o y d a la n is h ,  
foydalanish  qoidalariga rioya qilish, ko m m u n al  to ‘lovlarini t o i a s h ,  
b in o n i  buzm aslik .  Bu esa o ‘z navbatida K ons ti tu ts iyan ing  48- 
m oddasida  belgilangan b o ‘lib, unga b inoan, fuqarolar Konstitutsiya 
va qonunlarga  rioya etishga, boshqa kishilarning huquqlari,  e rk in ­
liklari, sh a ’ni va q ad r-q im m atin i  hurm at qilishga majburdirlar.

U y -jo y g a  n isb a tan  h u q u q la rn in g  ikkinchi jih a ti  fu q a ro n in g  
turarjoy b inosin i q o ‘lga kiritish, ya’ni o 'z in ing  turarjoy sharo itin i 
yaxshilash im koniya ti  tavsiflanadi. Turarjoy  binosi q o n u n  bilan 
taq iq lan m ag an  turli usullar bilan q o ‘lga kiritilishi m u m k in :  fuqa-
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ro l ik -h u q u q iy  b i t im la r  (o ld i-so td i ,  h ad y a ,  vorislik, re n ta  va shu 
k a b i l a r ) n i  t u z i s h ,  x u s u s iy la s h t i r i s h ,  x iz m a t  tu r a r jo y n i  yoki 
y o to q x o n ad ag i  x o n an i  berish, u y -joy  quril ish  k o o p e ra t iv la r id an  
ish tirok  e t ish ,  tu ra r joyn i  ijaraga o lish  y o ‘li b i lan  q o ‘lga kiritilishi 
m u m k in .

Uchinchi jih a t hech  kim uy-joyga b o i g a n  huq u q id an  m ah ru m  
e ti l ish i  va u n d a n  o ‘zb o sh im ch a lik  b i lan  k o ‘ch i r ib  y ubori l ish i  
m u m k in  emasligini anglatadi. U J K  tu ra r joydan  k o ‘chirish  asos- 

• larini belgilaydi. U shbu asoslarning ko ‘pchiligida fuqaroni boshqa 
tu ra r jo y  b e rm a s d a n  k o ‘ch ir ish  m u m k in  em aslig i  b e lg i langan . 
T u ra r jo y  m u lk d o r ig a  uy-joy  jo y la sh g an  yer uchas tkas i  bo sh q a  
m aqsad la r  u ch u n  olib qo 'y ilganda, m aqbul t o i o v  berilishi lozim. 
Yakka ta r t ibda  qurilgan va hovlis ida qu ri l ish la r  h am d a  mevali 
darax tlar  uy-joyga tegishli pul to io v i  to ia n i s h i  yoki boshqa yer 
uchastkasi berilib. uy-joy ashyolari ko bchirilishi u ch u n  im koniyat 
berilishi kerak. Uy-joyni k o ‘chirish va pul to ‘lovi yer uchastkasi 
berilayotgan tashkilot h isobidan  am alga  oshiriladi. H a r  qanday  
ko 'ch ir ilish  sud tartibida nizolanishi m u m k in .  M azkur holat h a r  
qanday  m aqsad la r (masalan, sh ah a r  m arkazidagi uy u  yerda savdo 
kom pleksi qurilishi m unosabati bilan buzilganda) u ch u n  o ‘zbo- 
sh im chalik  bilan ko'chirilishga t o ‘sqinlik qiladi.

F uqaro larn ing  uy-joyga b o ‘lgan huquq in i  am alga oshirishning 
to ‘rtinchi jiha ti davlat organlari va fuqaro larn ing  o 'z in i  o ‘zi bosh­
qarish organlari tom onidan  qo ‘llab -quw atlan ish in i anglatadi. Bunda 
u y-joyga  b o ‘lgan huquq in i  am alga  osh ir ishga  sharo it  yaratish , 
fuqaro larn ing  uy-joyga b o ig a n  huquq in i davlat to m o n id a n  h im oya 
q ilishning zaruriy norm ativ  bazasini qabul qilish, maqsadli uy-joy 
dasturlarini ishlab chiqish va qabul qilish asosiy yo ‘nalishlari sifatida 
belgilanadi.

Beshinchi jihatga  muvofiq, bugungi k u n d a  uy-joy fondin ing  
quyidagi turlarini ajratib k o ‘rsatish m um kin :  davlat, xususiy.

U y-joyga b o i g a n  h u q u q n in g  oltinchi jiha ti i j tim oiy h im oyaga 
m u h to j  yoki q o n u n d a  belgilangan fuqaro larn ing  boshqa  toifalariga 
u y - jo y n i  tek in  yoki a rzo n lash tir i lg an  n a rx d a  ber ishn i  naza rd a  
tu ta d i .  D av la t  o ‘z in in g  i j t im o iy  fu n k s iy as in i  am a lg a  osh ir ish  
y o ‘nalish lar idan  biri kam  t a ’m in la n g a n  fuqaro larga  uy-joy  berish 
h iso b lan ad i .  B unda  uy-joy  dav la t ,  m u n i tsp a l  u y -joy  fo n d id an
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beriladi. U y-joy  m ay d o n i  belg ilangan  n o rm a d a n  k am  bo 'lm aslig i 
lozim.

Xulosa qilib aytish m u m k in k i ,  o 'z in in g  yuridik tabiatiga ko 'ra  
uy-joyga n isbatan  konstitusiyaviy huquq  dav la t-huquq iy  instituti 
bo 'lib , o 'z  ichiga uy-joydan  foydalanishga nisbatan konstitusiyaviy 
h u q u q n i h am  n a z a rd a  tu tad i .  M a z k u r  konstitusiyaviy  q o ida la r  
uy-joy qonunch ilig in ing  rivojlanishini takom illashtiradi,  uy-joydan 
foydalan ish  h u q u q i ,  uy-joyga  n isb a tan  b i t im la r  tuzish , uy-joy  
fondini boshqarish  va u lar saq lanishini t a ’m inlash  bilan bog 'liq  
qoidalar u ch u n  yuridik asos vazifasin bajaradi.

K onsti tu ts iyan ing  2 7 -m o d d as i  tu rar joy  daxlsizligini m u s ta h ­
kamlaydi. H ech  kim q o n u n  nazarda  tu tgan  hollardan  va tart ibdan  
ta sh q a r i ,  uy  eg as in in g  roziligisiz b i ro v n in g  tu rar joy iga  kirishi 
m um kin  emas. Bu qoida nafaqat do im iy  turarjoyga nisbatan tatbiq 
etiladi. balki vaq tincha  yashash joyiga h am  qo 'llaniladi (m asalan , 
m e h m o n x o n a d a g i  x o n a g a  h a m ) .  J i n o y a t  k o d ek s i  b i ro v n in g  
turarjoyiga no q o n u n iy  kirishni nafaqat j inoyatn ing  mustaqil tarkibi 
sifatiga k o ‘ra, balki ayrim  jin o y a tla r  (o 'g 'ir l ik ,  bosqinchilik, ta lo n -  
chilik) u ch u n  og 'ir lash tiruvchi holat sifatida belgilaydi. Xususan, 
Jinoyat kodeksin ing  1 4 2 -m o d d as id a  «Turarjoyga u nda  yashov- 
c h i la rn in g  erk iga x i lo f  rav ishda  z o ‘rlik  ish latib  g ‘a y r iq o n u n iy  
bostirib kirish — u c h  yilgacha axloq tuza t ish  ishlari yoki b esh  
yilgacha o zo d l ik d an  m a h ru m  qilish b ilan  jazo lan ish i»  naza rd a  
tutilgan.

Biroq m a z k u r  h o la t la rd an  b ir  q a to r  istisnolar h am  mavjud. 
Masalan, yon inn i o 'ch ir ish  yoki jinoyatch in i ushlash m aqsad ida  
turarjoyga egasining ruxsatisiz kirish h u q u q q a  xilof h isoblanmaydi. 
Tergovchi sanksiyaga asosan, k o 'z d an  kechirish, t intuv o ‘tkazish 
yoki olib qo 'y ish  u ch u n  turarjoyga kirishi m um kin . Tezkor-q id iruv  
faoliyatini am alga  o sh iru v ch i  o rgan la r i  tu rar joy  binosiga faqat 
tegishli sanksiyaga ega b o ' lg a n d a n  so ‘ng kirishga haqli.  Biroq 
kechiktirib b o im a y d ig a n  holatlar: davlat, harbiy, iqtisodiy yoki 
ekologikxavfsizlikka xavf tu g 'd irad ig an  vaziyatlarda tezkor-q id iruv  
faoliyatini am alga oshiruvchi organ  rahbarlar idan  birining maqsadli 
qarori asosida tu rar joyn ing  daxlsizligini buzuvchi tezkor-q id iruv  
faoliyati am alga oshiriladi va b u  haq d a  24 soat ichida prokurorga 
xabar beriladi.
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Shu bilan birga, zaruriy m u d o faa  va oxirgi zarura t  ho la tida  
tu rarjoy daxlsizligi h u quq in ing  buzilishi h am  n o q o n u n iy  hisob- 
lanm aydi va javobgarlikka tortilmaydi. Bunda tu rar joy  daxlsizligi 
h uquq iga  faqat q o n u n iy  asoslarda  shu  tu ra r joyda  y ash ay o tg an  
shaxs ega h isoblanadi.  Turarjoy  binosiga o ‘zb o sh im cha lik  bilan 
joylashib olgan shaxs K onstitutsiyaning 27 -m oddas ida  belgilangan 
h im o y a d a n  fo y d a la n a  o lm ay d i ,  ay r im  h o la t la rd a  esa  b u n d a y  
shaxslarning harakati j ino iy  qilmish, deb hisoblanishi m um kin .

K o n s t i tu ts iy an in g  2 8 -m o d d a s id a  belg i langan  erk in  k o ‘ch ib  
y u r ish  h u q u q i  h am  u y -joy  h u q u q i  u c h u n  m u h im d ir .  M az k u r  
m o ddaga  k o ‘ra, CTzbekiston Respublikasi Fuqaros i  R espublika  
h u d u d i d a  b i r  j o y d a n  ik k in c h i  jo y g a  k o ‘c h i s h ,  O 'z b e k i s t o n  
R esp u b lik as ig a  k e l ish  va u n d a n  ch iq ib  ke t ish  h u q u q ig a  ega. 
F u q a r o n in g  d o im iy  tu ra r jo y i  -  fu q a ro  d o im iy  y a s h a y d ig a n  
hud u d d ag i  b ino  hisoblanadi.

1.4.2. Uy-joy qonunchiligi tushunchasi

Davlat h ay o tn in g  m u ayyan  sohasidagi o 'z in in g  m axsus  vazifa- 
larini bajarishi u c h u n  n o rm a tiv  tartibga so lishdan  foydalanadi.  
H u q u q  n o rm as in i  belg ilar ekan ,  davlat unga u m u m m a jb u r iy  dav- 
la t-hok im iya ti  tusin i  beradi. Davlat davlat m ajburlov in ing  b arch a  
t iz im i orqa li  o 'z i  qabul qilgan h u q u q  n o rm as in i  ijro etil ish ini 
t a ’m inlaydi.

H u q u q  va q o n u n ch i l ik  b a ’zan  s in o n im  sifatida tu sh u n ilad i,  
b iroq  ularning tabiatini ajratish to 'g 'r iro q  bo 'ladi.  Ayrim holatlarda 
esa h u q u q  va qonunch il ik  tushunchalari  bir-biriga q aram a-q a rsh i  
qo'yiladi. M azk u r nuqtayi nazardan  huquq  deganda, qonunch il ik  
norm asi u ch u n  kelgusidagi rasmiy norm ativ shakl u ch u n  dastlabki 
andoza ,  asos va m anba ,  ya’ni qandayd ir  tabiiy h u q u q  tushuniladi.

Biroq huquq  va qonunch ilikn i t o i i q  q aram a-q a rsh i  qo 'y ishga 
y o i  qo 'y ib  b o im a y d i ,  albatta. Shu sababli qonunch il ik  va h u q u q ­
ning nisbati shakl va m azm u n n in g  nisbati kabidir. H u q u q iy  n o r ­
m alar  -  q o n u n la r  va boshqa norm ativ  hujjatlarning m azm un id ir .

B unda ,  q o n u n ch i l ik  n im ad an  tashkil to p ad i ,  faqat q o n u n -  
la rdanm i yoki q o n u n la r  va boshqa norm ativ  hu jja t la rdanm i,  degan 
m asala m u h im dir .  Bu o 'r in d a  norm ativ  hujjatlarning qonunch il ik
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tarkibiga kirishini qayd etib  cftish lozim. Q o n u n ch il ik  ushbu so ‘z- 
ning to r  va aniq m a 'n o s i  — bu q o n u n la rn in g  strukturalashtirilgan, 
tartibga solingan tizimidir. Q o n u n la r  va q o n u n  osti no rm ativ  hujjat­
lari m uhim lig i j iha t idan  turli darajadagi m asala larni,  b ir-biriga zid 
boMmagan holda va b ir-b irin ing t a ’sir e t i s b  doirasiga oMmasdan 
tartibga solishi lozim.

M azk u r ho la tdan  kelib chiqib , aytish m u m k in k i ,  keng m a ’n oda  
uy-joy  qonunchiligi uy-joy m unosabatlarin ing vujudga kelishi, 
о ‘zgarishi va bekor qilishini davlat tomonidan tartibga solishda 
qo jlaniladigan qonunlar va boshqa norm ativ-huquqiy hujjatlar 
y ig ‘indisidir.

U y-joy  qonunch ilig in ing  vazifalari boMib, fuqaro larn ing  uy- 
jo y g a  boMgan h u q u q in i  t a ’m in la s h ,  u y - jo y  fo n d id a n  teg ish li 
ravishda foydalanish va saqlash, shun ingdek  uy-joy  m unosabatlari  
sohasidagi qonunch ilikn i m us tahkam lash  m aqsad ida  uy-joy m u -  
nosabatlarin i tartibga solish hisoblanadi.

Uy-joy qonunchiligi tiziniiga K onstitu tsiya, q o n u n la r ,  q o n u n  
osti n o rm ativ -huquq iy  hujjatlar kiradi.

O ’zbekis ton  Respublikasining 2012-yil 24-dekabrdag i « N o r­
m a t iv -h u q u q iy  hujjatlar t o ‘g‘risida»gi Q o n u n in in g  5 -m oddasiga  
k o 'ra ,  quyidagilar n o rm ativ -huquq iy  hujjatlar h isoblanadi:

a) 0 ;zbekiston Respublikasi Konstitutsiyasi;
b) 0 ‘zbekiston Respublikasining qonun lar i ;
d) 0 ‘zbekiston  Respublikasi Oliy  Majlisi p a la ta la r in in g  q a ­

rori ari;
e) O 'zbekiston Respublikasi Prez identin ing  farm onlari,  qarorlari 

va farmoyishlari;
0  0 ‘zbekiston Respublikasi V azirlar M ah k a m a s in in g  qarorlari;
g) vazirliklar, davlat q o ‘mitalari va idoralarin ing  buyruqlari va 

qarorlari;
h) m ahalliy  davlat hokim iyati o rgan la r in ing  qarorlari.
O ‘zbekiston Respublikasi Konstitutsiyasi 0 ‘zbekiston  R espub­

likasining Asosiy q o n u n i  boMib, oliy yuridik kuchga  ega va t o ‘g ‘- 
r idan  t o ‘g ‘ri harakatda  boMadi. H ech  bir  n o rm ativ  hujjat K ons- 
t i tu ts iyaga  zid bo 'l ish i  m u m k in  em as. H a r  b ir  kishi K onstitu ts iya  
norm ala riga  tayanib, o 'z  huquqlarin i  h im o y a  qilishni ta lab  qilishga 
haqli.

39



Qonun — eng m u h im , asosiy ijtimoiy m u nosaba tla r  (bu o 'r in d a  
uy-joy  sohasidagi)ni ta rt ibga  so lad igan  q o n u n ch i l ik  hok im iya ti  
o rgani to m o n id a n  qabu l q i l ingan  n o rm a t iv -h u q u q iy  hujjatd ir . 
B inobarin  0 ‘zbekiston R espub likasin ing  q o n u n la r i  eng  m u h im  

•va barqaror ijtimoiy m unosabatla rn i  tartibga soladi ham da  0 ‘zbe- 
k is ton  R espub likas i  O liy  Majlisi to m o n id a n  yoki re fe re n d u m  
o ‘tkazish orqali qabul qilinadi (« N o rm ativ -h u q u q iy  hujjatlar го‘§ ‘- 
risida»gi Q o n u n n in g  8 -m oddasi) .

Qonun osti normativ hujjati — q o n u n  asosida qabul q ilingan va 
uni ijro etishga qaratilgan h u q u q  norm ala rin i  o ‘zida ifodalaydigan 
no rm ativ  hujjat. Q o n u n  osti hujjati q o n u n g a  qaraganda  yuridik 
kuchi pastroq b o ‘lib, qonuga  zid bo 'lish i m u m k in  emas. O 'z in ing  
vakola tlar i  do iras ida  q o n u n  osti n o rm a tiv  h u q u q iy  hujjat larni 
O 'zb ek is to n  Respublikasi P rez id en t i ,  0 ‘zbekiston  Respublikasi 
Vazirlar M ahkam asi,  O 'zbek is ton  Respublikasi Oliy Majlisi, vazir­
liklar, davlat qo 'm ita la ri  va idoralari qabul qilishi m um kin .  Inson 
va fuqarolarning huquqlari va erkinliklariga oid b o 'lg an  norm ativ  
hu jja tla r  O 'zb ek is to n  R espub likasi  Adliya vazirligida m ajburiy  
ta rt ibda  ro 'yxatdan  o 'tkazilish i lozim. R o 'yxa tdan  o ' tm ag an  n o r ­
m ativ hujjat qo'llanilishi m u m k in  emas.

0 ‘zbekiston Respublikasi Konstitutsiyaviy sudining qarorlari va 
huquqiy nuqtayi nazari h am  uy-joy huquqiy  tizimiga kiradi, chunk i 
Konstitutsiyaviy sud n o rm ativ  huquq iy  hiijjatlarni Konstitutsiya 
muvofiqligi masalasini sharhlaydi.

Uy-joy qonunchilig i t iz im iga O 'zb ek is to n  Respublikasi Oliy 
sudi P len u m in in g  qarorla ri  va tu shun tir ish la r i  k irm aydi,  b iroq  
ular b a rch a  sudlar to m o n id a n  m ajburiy  ravishda qo'llaniladi.

U y-joy qonunchiligi tizimiga uy-joy m unosabat larini bevosita 
tartibga soluvchi n o rm ala r  bilan birga, ayrim fuqarolik-huquqiy, 
m a ’muriy, moliyaviy va yer huquqi norm alari  h am  kiradi.

U y-joy qonunchilig i  tu rar joy  binolari  bilan bog 'liq  bo 'lgan ,  
fuqarolarning uy-joyga bo 'Igan ehtiyojlarini qanoatlantirishga xizm at 
qiladigan m unosabatlarga  h am  tatb iq  etiladi. Turarjoy  b inolarin ing 
iqtisodiy m uom ala  obyekti sifatida h arakatda  bo'lishi bilan bog 'liq  
m unosabatla r  fuqarolik qonunch ilig i  bilan tartibga solinadi. S h u ­
n ingdek uy-joy qonunchilig i turarjoy b inolarin ing qurilishi bo 'y icha 
m unosabatlarni tartibga solmaydi.
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1 .4 .3 .  U y -jo y  q o n u n c h ilig i tu z ilish i

U y-joy qonunchilig in i konstitusiyaviy asoslari xususida 
parag ra fida  s o cz b o rg a n  ed i.  S hu  sababli u y -joy  m u n o sab a t la rn i  
ta r t ib g a  so lu v ch i  b o s h q a  m a n b a l a r  x u s u s id a  t o 'x t a l i b  o ‘t ish  
lozim.

U y-joy qonunch il ig in ing  asosiy m anbasi 0 ‘zbekis ton  R espub­
likasining Uy-joy kodeksi hisoblanadi. 0 ‘zbekiston Respublikasining 
U y-joy kodeksi 1998-yil 24 -dekabrda  qabul q ilingan va 1999-yil 
1- ap reldan  kuchga kiritilgan. U JK  11 b o i i m ,  14 bob, 141 m o d -  
dad an  iborat (U JK n in g  4 -m o d d as i  0 ‘zbekiston Respublikasining 
2001-yil 12-maydagi №  2 2 0 -I I -so n  Q on u n ig a  muvofiq chiqarib  
tash langan).  U JK n in g  o 'z ig a  xos j iha t la r idan  biri un ing  barcha 
b o l im la r i  h am  boblarga ajaratilgan va t o ‘g ’r id an - to ‘g‘ri m o d d a-  
lardan  tashkil topgan.

A lohida qayd etish lozim ki, uy-joy m unosabatla r in i  tartibga 
so lishda 0 ‘zbek is ton  R espub likasin ing  U y-joy  kodeksi m u h im  
rol o 'y n ay d i,  shu  m u nosaba t  b ilan  un ing  b o ‘lim larin i q isqacha 
tahlil qilish zarur.

1 -b o ‘lim da  u m u m iy  q o id a la r ,  asos iy  t u s h u n c h a l a r ,  davlat 
organlarin ing  uy-joy sohasidagi vakolatlari,  uy-joy qonunchilig i 
va uy-joy qonunch il ig i  b ilan  ta rt ibga  so linadigan  m unosaba tla r  
belg ilangan. B u n d a  eng  m u h im  o ‘rinn i u y -joy  fondi va uning 
turlari ,  tu rar joyga b o 'lg an  m ulk  h u q u q i .  tu ra r jo y la rd an  foyda­
lanish tartibi egallaydi. S h u n ingdek ,  ushbu  boMimda turarjoyni 
yashash u ch u n  m oM jallanmagan joyga o ‘tkazish , k o ‘p kvartirali 
uylardagi yashash u c h u n  m o 'l ja l lan m ag an  joy la rdan  foydalanish, 
davlat to m o n id a n  tck inga uy-joy berish m ustahkam langan .

2 -b o ‘lim xususiy uy-joy fondiga bag 'ish langan . B unda  xususiy 
uy-joy fondi turarjoylariga n isbatan  m ulk  huquqin i qo 'lga  kiritish 
asoslari, xususiy tu rar joy la rdan  foydalanish h uquq i ,  uy, kvartira 
m ulkdorin ing  huquq  va majburiyatlari,  tu rarjoy almashtirish  ta r ­
tibi, yer uchastkasi olib qo 'y i lg an d a  turarjoy egalarining h u q u q ­
lari belgilangan. S h u n ingdek , ushbu b o i i m d a  m ulk d o r  oila a ’zo- 
larining, shun ingdek ,  u b ilan  do im iy  yashayotgan  fuqarolarning 
huquq  va m ajburiyatlari,  fuqaroga m ulk  huquqi asosida tegishli 
b o ig a n  turarjoyni ijaraga, a rendaga  berish shar tnom asi  bo 'y icha
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ijaraga, arendaga o luvchining huquqlari,  turarjoyni ijaraga, a r e n ­
daga berish haqi m ustahkam langan .

3 -b o ‘limda davlat uy-joy fondi tu rar joy larin ing  m aqom i,  davlat 
turarjoylarining turlari: m unitsipal, idoraviy uy-joy fondi va aniq 
m aqsadli ko m m u n al  uy-joy fondidagi tu rarjoy larn i berish an iq -  
lashtirilgan. U n d a  davlat turarjoylarini ijaraga berish shartnom asi,  
un ing  am al qilish m uddati ,  fuqaro larn ing  uy-joy sharoitin i yaxshi- 
lashga m u h to j  deb  to p is h  a so s la r i ,  fu q a ro la rn i  tu ra r jo y  olish 
h uquq iga  ega b o ‘lish yoshi,  an iq  m aqsad li  k o m m u n a l  uy-joy  
fond idan  turarjoy olish huquqiga ega boMgan fuqarolar toifalari, 
fu q a ro la rn in g  m u n its ip a l  va id o rav iy  u y - jo y  fond i u y la r id a n  
turarjoyni m ulk  qilib olish, uy-joy m ay d o n in in g  ijtimoiy normasi 
mahalliy  davlat hokim iyati organlariga berilgan uylardagi, s h u ­
ningdek ulushli ishtirok etish tartibida qurilgan uylardagi turarjoyga 
k o 'c h ib  kirish, kvartirada b o ‘shagan  tu rar joyga  k o 'c h ib  kirish, 
tu rarjoy hujjati (orderi),  tu rarjoy hujjatini (ordcrin i)  haqiqiy  em as 
deb topish asoslari va tartibi, hujjatni (o rdern i)  haqiqiy em as  deb 
topish oqibatlari nazarda  tutilgan.

4-bo‘lim xizmat va m axsus turarjoylarni berib, u la rd an  foyda­
lanish shartlarini m ustahkam laydi.  M azk u r b o 'l im  doirasida xizmat 
va maxsus xizmat turarjoylarini berish tartibi.  xizmat va maxsus 
turarjoy larn i ijaraga berish sh a r tn o m as i  tuzish , rasmiylashtirish 
va bekor qilish tartibi, m azk u r  sohadagi subyek tlam ing  h u q u q  va 
m ajburiyatlari belgilangan.

5 -b o ‘Hm tu rarjoy arendas in i  tartibga soladi. B unda  turarjoy 
arcndasi shartnom asi va uni tuzish , turarjoyni arendaga berish, 
a rendaga  olingan turarjoyni ta sa r ru f  etish, a ren d a  haqi, a ren d a  
shartnom asin i o ‘zgartirish va b ek o r  qilish asoslari, turaijoy  arcndasi 
shartnom asin i qayta tiklash belgilangan.

6-bo4im  u y - jo y  q u r i s h  va u y - jo y  k o o p e r a t iv i  u y la r id ag i  
turarjoylar yuzasidan vujudga keladigan tu rar joy  m unosabatlarin i 
tartibga soladi va u nda  uy-joy qurish h am d a  uy-joy kooperativining 
tashkil etilishi va faoliyati, kooperativ  a ’zo larin ing  h uquq  va m ajbu­
riyatlari, kooperativ a ’zoligiga qabul qilish tartibi, kooperativ a ’zo la­
rining huquqiy  holati, turarjoylarni berish tartibi nazarda  tutiladi.

7-bo‘lim turarjoylardan foydalanish huquq in i belgilaydi. U ning 
norm ala rida  turaijoylarni a lm ashtirish  tartibi va asoslari, a lm ash-
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t i r i s h n i  ra s m iy la s h t  i r ish  va b u n d a  ta lab  e t i l a d ig a n  h u j ja t la r ,  
turarjoyni ayirboshlash, m units ipal,  idoraviy uy-joy  fondi va aniq 
m aqsadli k o m m u n a l  uy-joy  fondidagi tu rar joyn i b ron lash tir ish  
tartibi, un ing  rasmiylashtirilishi, tu rar joydan  foydalanish huquqi 
m u s tah k am lan g an .

8-b o ‘lim ko ‘p  kvartirali uydagi tu rarjoylar va yashash u ch u n  
moMjallanmagan joy lar  mulkdorlarin ing um um iy  m ol-m ulk i tarkibi, 
m o l - m u lk d a g i  u lu s h n i  a n iq l a s h ,  x a r a ja t l a rn i  s a q la s h ,  m u lk  
h u q u q in i  am a lg a  osh irish  va xususiy u y -joy  m u lk d o r la r in in g  
shirkati tushunchas iga  oid u m u m iy  qo ida lar  belgilangan.

9-bo‘lim tu rar joy la r  haqin i,  uy-joyni saqlash xarajatlarini va 
k o m m u n a l  x izm atla r  haqini toMashga bag 'ish langan  va u n d a  turli 
uy-joy fondi uylaridagi turarjoy ijarasi shartnom asi haqini t o i a s h ,  
uy-joyni saqlash xarajatlari. ko m m u n al  x izm atla r  u ch u n  t d o v l a r  
o ‘z ifodasini topgan.

10-bo‘lim  u y - jo y  fo n d in i  saq lash  fa o liy a o ,  u y - jo y  fo nd in i  
boshqarish va b u  sohadagi shart nom alarga oid qoidalar  belgilangan.

11-bo'/im  yakunlovchi qo ida lar  sifatida, uy-joyga oid nizolarni 
hal etish va bu  sohadagi q o n u n la m i  buzganlik  u c h u n  javobgar-  
likning u m u m iy  asoslarini belgilaydi.

T a ’kidlash lozim ki, uy-joy m unosabatla r in i  tartibga solishda 
Fuqaro lik  kodeksin ing  ayrim m oddalar i  a lohida o 'r in  tu tadi.  X u ­
susan, F K n in g  171-m oddasi,  210—212-m oddala r i  va 35-bobi uy- 
jo y  m unosabatla r in i  tartibga solish m uh im  qoidalarin i belgilaydi. 
M asalan . 6 0 1-m oddasi 3-q ism iga ko ‘ra, aniq  m aqsadga  qaratilgan 
k o m m u n a l  uy-joy fondidagi uy-joyni ijaraga berish shar tnom asi  
uy-joy  to 'g 'r is idag i  q o n u n  hujjatlarida nazarda  tu tilgan  asoslar, 
shartlar  va tartibda tuziladi.

B u nday  s h a r tn o m ag a  n isbatan  F K  603, 604, 607, 609, 610- 
m o d d a la r in in g ,  s h u n in g d e k  6 1 3 - m o d d a  b i r in c h i ,  ik k in ch i  va 
u c h in c h i  q i s m la r in in g  q o id a la r i  q o ‘l la n a d i .  F K n in g  b o s h q a  
qo idalar i,  ag a r  u y -joy  to 'g 'r is id ag i  q o n u n  hu jja tla r ida  b o sh q ac h a  
t a r t ib  n a z a r d a  tu t i lg a n  b o l m a s a ,  a n iq  m a q s a d g a  q a r a t i lg a n  
k o m m u n a l  uy-joy  fondidagi uy-joyni ijaraga berish sh a r tn o m as ig a  
n isba tan  q o l l a n a d i .

F u q aro la rn ing  qu lay  yashash va faoliyat k o ‘rsatish m uh iti  bilan 
t a 'm i n l a n i s h  m a q s a d id a  qab u l  q i l in g a n  S h a h a r s o z l ik  kodeksi
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(04.04.2002-y.) uy-joy  qurish va bu  borada m utasadd i organ la r  
vakolatlarini belgilab beradi.

Ayrim ho lla rda  uy-joy  qonunch ilig i  m avjud  m u n o sab a t la rn i  
tartibga solish im koniyatiga ega b o im a s a ,  bu m unosaba tn i  tartibga 
soluvchi no rm ativ  hujjat qabul q il inm agan  yoki b ek o r  q ilingan 
b o ‘lsa, u h o ld a  q o n u n c h i l ik  ta lab la r id an  kelib  ch iq ib  b u n d a y  
m unosabatn i tartibga solishda yerga oid q o n u n  hujjatlari h am d a  
arxitektura va shaharsozlik  sohasidagi q o n u n  hujja tla rin ing  an a  
shu m unosabatlarn i tartibga solishga taalluqli qismi qoNlaniladi. 
A ynan yerga oid n o rm ala rn in g  q o i lan il ish in in g  asosiy sababi uy- 
jo y  k o 'c h m a s  m ulk  h isoblan ib , yer bilan uzviy bogMiq b o l i s h -  
iigidadir. Y er b ilan  bogMiq m unosabatlarn i tartibga solish q o n u n -  
chiiigi ichida 0 ‘zbekiston  Respublikasining Yer kodeksi m u h im  
o ‘rin egallaydi. Y er  kodeksi 30 .0 4 .1998-yilda qabul q ilingan boMib, 
9 1 -m o d d an i  o ‘z ichiga oladi. Y er kodeksining 1-m oddasiga asosan 
yer um um m ill iy  boylikdir, O 'zbek is ton  Respublikasi xalqi hayoti,  
faoliyati va farovonligining asosi sifatida u n d an  oq ilona  foydalanish 
za ru r  va u davlat to m o n id a n  m uhofaza-qilinadi.

Yer to 'g 'r is idag i  q o n u n  hujjatla rin ing  asosiy vazifalari hozirgi 
va kelajak av lod larn ing  m anfaa t la r in i  k o ‘zlab yerdan  ilmiy asos- 
lan g an  ta rz d a  o q i lo n a  fo y d a lan ish  va uni m u h o fa z a  q i l ishn i,  
tu p ro q  unu m d o rl ig in i  t ik lash  va osh irishn i,  tab iiy  m u h i tn i  asrash 
va yax sh ilash n i ,  x o 'ja l ik  y u r i t i sh n in g  b a r c h a  sh ak l la r in i  ten g  
huquq lilik  asosida r ivojlantirish  u c h u n  sharo it  yara t ishn i ,  yurid ik  
va j ism o n iy  shaxslarn ing  yer uchastka lariga  b o ’lgan huquq la r in i  
h im oya qilishni ta 'm in la sh  m aqsadida yer m unosabatlar in i  tartibga 
s o l i sh d a n ,  s h u n in g d e k  b u  s o h a d a  q o n u n iy l ik n i  m u s t a h k a m -  
lashdan iborat.

Yer kodeksi yer fondi, yer tuzish , yerga boMgan m ulkchilik  
h a m d a  y e r  u c h a s tk a l a r i g a  boM gan  h u q u q l a r  b i l a n  bogM iq 
masalalarni a trof licha  tartibga soladi.

U y-joy  m u n o sa b a t la r in i  ta r t ibga  solishda m a z k u r  so h ad ag i  
maxsus q o n u n la r  m u h im  o ‘rin tutadi.

Uy-joy m unosabatlar i  R espublikam izda eng k o 'p  o ‘z m a n b a -  
siga ega boMgan m u n o sab a t  hisoblanadi. Z ero ,  bu m unosabatla rn i  
tartibga solish u c h u n  bir  q a to r  q o n u n  va q o n u n  osti hujjatlari 
qabul qilingan. Ju m la d a n ,  «Davlat uy-joy fondini xususiylashtirish
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t o ‘g ‘risida»gi (0 7 .0 5 .1993-y.) «Xususiy uy-joy  m u lk d o r la r in in g  
sh irk a t la r i  t o ‘g krisida» ( l z .0 4 .2 0 0 6 - y . )  « Ip o te k a  t o ‘g ‘risida»gi 
(04 .10 .2006-y .) ,  «N o ta r ia t  t o 'g crisida»gi (26 .12 .1996-y .)  «G arov  
t o ‘g ‘ r i s i d a » g i  ( 0 1 . 0 5 . 1 9 9 8 - y . )  « M u l k c h i l i k  t o ‘g £r i s id a » g i  
(31 .10 .1990-y .)  q o n u n la r  u  yoki bu m a ’no d a  uy-joy  qonunch ilig i  
tark ib iga  kiradi va bu m u n o sab a t la rn i  ta r t ibga  so lishda m u h im  
ah am iy a t  kasb etadi.

U y-joy  m unosabatlarin i tartibga soluvchi m ustaqillik  yillarida 
yuzdan  ortiq  q o n u n  osti hujjatlari qabul qilingan. Bularning bar-  
chas in i  san a b  o ‘tm a sd a n  asosiylarini t a ’kidlab o ‘tish  m aqsadga 
m uvo fiq d ir .  O 'z b e k is to n  R espub likas i  P re z id e n t in in g  « U y-joy  
m u lk d o r la r i  sh irk a t la r in in g  fao liya tin i  r ivo jlan tir ish  borasidagi 
q o ‘sh im ch a  ch o ra - tad b ir la r  t o ‘g ‘risida» (26 .02 .2002-y. P F -3 0 3 8 -  
sonli) F a rm o n i ,  «U y-joy m ulkdorlari  shirkatlari faoliyatini tak o -  
m illash tir ish  borasidagi q o 's h im c h a  ch o ra - ta d b i r la r  t o ‘g lrisida» 
(10.02.2005-y. PK -3 -son li) ,  «U y-joy  qurilishi va uy-joy bozorin i 
y an ad a  rivojlantirish ch ora - tadb ir la r i  t  ris ida»  (16.02.2005-y. 
Р К - 1 0 -son li) ,  «O 'zbek is ton  Respublikasi U y-joy  fondin i sovuq 
va issiq suv hisoblagich asbob-uskunalari  bilan jihozlash  investitsiya 
l o y i h a s i n i  a m a l g a  o s h i r i s h  c h o r a - t a d b i r l a r i  t o 'g ' r i s i d a » g i  
(03.01.2007-y. PK -553-son li)  Qarorlari ,  O 'zb ek is to n  Respublikasi 
V azirlar M ahkam asin ing  «O 'zbek is ton  R espublikasida davlat uy- 
j o y  f o n d i n i  x u s u s iy la s h t i r i s h n i  d a v o m  e t t i r i s h  to . 'g ' r i s id a »  
(0 1 .0 3 .1993-yil 114-sonli), «Xorijiy fuqaro lar  va fuqaroligi b o 'lm a -  
gan  shaxslar to m o n id a n  O 'zbek is ton  Respublikasida uy-joy sotib 
olinishini h am d a  doim iy yashash u ch u n  T oshken t shahriga  kelishni 
tartibga solish to ‘g‘risida»gi (2 7 .0 2 .1999-y. 92-sonli)  qarorlari va 
boshqalar .

Nazorat savollari
1. Uy-joy huquqi predmetining mohiyati va o'ziga xosligi nimada?
2. Uy-joy munosabatlarini huquqiy tartibga solishning usullari qaysilar?
3. Uy-joy huquqi 0 ‘zbekiston huquq tizimida qanday o'rin tutadi?
4. Uy-joy huquqi obyektlari turlariga nima/ar kiradi?
5. Uy-joy huquqida mulk huquqining mazmuni nimadan iborat?
6. Uy-joy huquqi manbalari nimalardan iborat?
7. «Uy-joy huquqi» va «uy-joy qonunchiligining» o'zaro nisbati qanday?
8. Uy-joy munosabatlarini qaysi normativ-huquqiy hujjatlar tartibga soladi?
9. Uy-joy qonunchiligining tuzilishi qanday?



II BOB
UY-JOY FONDI TU SH U N C H A SI VA 

K LASSIFIKATSIYASI

2.1. Uy-joy fondi tushunchasi

U y - j o y  fo n d i  — in s o n  y a s h a s h i  u c h u n  y a r o q l i  boM gan 
tu rar joydan .  shu  ju m la d an  uylar, kvartiralar, x izm at turarjoylari,  
m axsus uylardan  (yo toqxonalar ,  vaqtinchalik  uy-joy  fondi uylari, 
n o g i ro n la r ,  fax riy la r ,  y o lg ' iz  q a r iy a la r  u c h u n  in te rn a t - u y la r ,  
shun ingdek  bo la lar  uylari va boshqa maxsus maqsadli uylardan) 
iborat boMgan fond. U ylarda joylashgan savdo, maishiy va nosanoa t  
yo 'na lish idag i  o*zga ehtiyojlarga moMjallangan. yashash  u ch u n  
moMjallanmagan joy lar uy-joy fondiga kirmaydi.

U y-joy  fondi xususiy va davlat uy-joy fond lar idan  iboratdir. 
Xususiy uy-joy  fondiga quyidagilar kiradi:

— fuqarolar mulki boMgan uy-joy fondi (yakka ta rt ibda  qurilgan 
uylar, xususiylashtirilgan, qurilgan h am d a  o lingan  kvartira lar va 
uylar, uy-joy-qurish  h am d a  uy-joy kooperativlariga qarashli uylar­
dagi pay badallari toMiq toMangan kvartiralar, fuqaro lar  to m o n id a n  
q o n u n  hujjatlarida nazarda  tu tilgan  boshqa  asoslarda m ulk  qilib 
o lingan  kvartiralar va uylar);

— x o ‘ja l ik  sh irka t la r i  va jam iy a t la r i ,  k o o p e ra t iv la r ,  j a m o a t  
b ir lashm ala r i ,  j a m o a t  fondlari h a m d a  b o sh q a  n o dav la t  yurid ik  
sh ax s la rn in g  m ulk i boMgan va u la rn in g  mablagMari h iso b id an  
qurilgan yoki auksionda  yoxud q o n u n  hujjatlarida nazarda  tutilgan 
boshqa asoslarda olingan uy-joy fondi.

Davlat uy-joy fondiga quyidagilar kiradi:
— m ahalliy  davlat hokim iyati organlari ixtiyorida boMgan, m a ­

halliy bud je tga  tu sh g an  soliqlar, yigMmlar va b o sh q a  toMovlar, 
shun in g d ek , q o n u n  hujjatlarida nazarda tutilgan asoslar bo 'y ich a  
b o sh q a  tu sh u m la r  hisobidan barpo  etilgan m unitsipal uy-joy  fondi;

— davlat korxonalari ,  m uassasalari va tashk ilo tla r in ing  toMa 
xo 'ja lik  yurit ish ida yoki operativ  boshqaruv ida  boMgan idoraviy 
uy-joy  fondi;
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— m ahall iy  davlat h o k im iy a ti  o rg an la r i  ix tiyorida  b o 'lg an .  
mahalliy  budjet m ablag‘lari h isobidan  b arp o  etilgan, shuningdek  
x usus iy ,  m u n i ts ip a l ,  id o rav iy  u y - jo y  f o n d id a n  o l ib  u la rn in g  
balansiga  ber ilgan ,  fu q a ro la rn in g  i jtim oiy  j ih a td a n  h im o y a la n -  
m a g a n ,  k a m  t a ’m in la n g a n  to i fa la r i  u c h u n  x u s u s iy la s h t i r is h  
huquqis iz  ijara shartlari asosida foydalanish u c h u n  berilgan an iq  
maqsadli k o m m u n a l  uy-joy fondi.

F uqaro larn ing  d o im iy  yashashiga moMjallangan, belgilangan 
san itariya , yongMnga qarsh i,  texnik  ta lab larga  jav o b  berad igan ,  
s h u n in g d e k  b e lg i lan g an  ta r t ib d a  m ax su s  u y la r  (y o to q x o n a la r ,  
v aq t in ch a lik  u y -joy  fond i uylari ,  n o g iro n la r ,  faxriylar, yo lg 'iz  
qariyalar u ch u n  in terna t-uy la r,  shuningdek  bolalar uylari va boshqa 
maxsus m aqsadli uylar) sifatida foydalanishga m o 'l ja l langan  joy lar  
tu rar joy  d eb  h isob lanad i.  T ura r joy  k o 'c h m a s  m ulk  h isoblanadi.  
K o 'p  kvartirali uylardagi tu rar joy la rn i san o a t  ehtiyojlari u ch u n  
ishlatish, shu  m aqsadda  ijara yoki a ren d ag a  berish  m an  etiladi. 
K o 'p  kvartirali uydagi tu rar joyga b o sh q a  ko rxona la r ,  m u assasa la r  
va ta sh k i lo tlam i ushbu  jo y  yashash  u c h u n  m oM jallanmagan jo y la r  
tu rk u m ig a  belg ilangan  ta r t ib d a  o ' tk az i lg a n id a n  keyingina joy lash -  
tirish m u m k in .

Turarjoylarga quyidagilar kiradi:
— uylar;
— k o 'p  kvartirali uylardagi kvartiralar;
— boshqa im oratlardagi yashash u ch u n  m o 'l ja l langan  xonalar  

va o 'zga turarjoylar.
T u r a r j o y  x u s u s iy  y o k i  d a v la t  m u lk i  b o ' l i s h i  va q o n u n  

h u jja t la r id a  b e lg i lan g an  ta r t ib d a  m u lk ch i l ik n in g  b i r  sh ak l id an  
boshqa  shakliga oMishi m um k in .

F uqaro lar ,  yuridik shaxslar va davlat turarjoyga bo 'lgan  mulk 
h u q u q in in g  subyektlarid ir .

Turarjoyga b o 'lg an  m ulk  huquqi m uddats iz  boMib, F uqaro lar  
va yuridik shaxslarning, davla tn ing  huquqlarin i  h am d a  q o n u n  bilan 
qoT iq lanad igan  m anfaatlarin i  b u zm ag an  holda shaxsning o 'z iga  
tegishli turarjoyga o 'z  xohishi va m anfaatlariga k o 'ra  egalik qilish, 
u n d an  foydalanish va un i ta sa r ru f  etish, shun ingdek  o 'z in ing  m ulk 
huquqi buzilishini b a r ta ra f  e tishni ta lab  qilish h u q u q id an  iboratdir. 
T u ra r jo y la rn in g  k o 'r in ish in i  o 'zg a r t i r ish g a ,  u larn i qayta  qurish
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yoki buzishga mahalliy  davlat hokim iyati o rgan la r in ing  tegishli 
ruxsatnom asi b o ig a n  taqd irda  yo ‘l q o ‘yiladi.

U ylar ,  k var tira la r ,  u y n in g  b ir  q ism i,  k v a r t i ran in g  b ir  q ism iga 
( b u n d a n  b u y o n  m a tn d a  uy lar ,  k v a r t i r a la r  d eb  y u r i t i la d i)  b o i ­
g an  xusus iy  m u lk  m iq d o r ,  o l c h a m  va q iym at j i h a td a n  c h e k la n -  
m aydi.

Xususiy m u lk  b o ig a n  uylar, kvartiralar olib q o ‘yilishi, m ulkdor 
esa uyga, kvartiraga m ulk h u q u q id an  m a h ru m  etilishi m u m k in  
em as, q o n u n d a  belgilangan ho lla r  b u n d an  mustasno.

Turarjoy faqat q o n u n d a  belgilangan hollarda va tartibda sudning 
qaroriga asosan m ajburiy  ta rzda  olib q o lyilishi m um kin .

Davlat korxonalari,  muassasalari va tashkilotlari m ulkchilikning 
boshqa shakliga o l g a n d a  yoki u lar qayta tashkil etilganda u larning 
t o l a  xo‘jalik yuritishida yoki operativ  boshqaruvida b o ig a n  uy- 
joy fo n d i  u s h b u  k o rx o n a ,  m u a s s a s a  va ta s h k i lo t la r  h u q u q iy  
vorislariga (agar u lar an iq langan  b o i s a ) .  boshqa yuridik shaxslarga 
mulk qilib yoxud u larn ing  t o l a  x o ‘ja lik  yuritishiga yoki operativ  
boshqaruviga yoxud belgilangan ta rt ibda  fuqaro larn ing  b arch a  uy- 
jo y  huquqlarin i ,  shu  ju m la d a n  uy-joyni xususiylashtirish huquqin i 
saqlagan holda m ahalliy  davlat hokim iyati organlarin ing tasarrufiga 
o ik az i l ish i  lozim. B unda uy-joyning  yangi m ulkdori,  egasi ilgari 
tuzilgan ijara shar tnom as i  shartlari  asosida ijaraga beruvchi b o l i b  
qoladi.

Turarjoyga b o i g a n  m ulk  huquqi va boshqa ashyoviy huquqlar ,  
bu huquqlarn ing  vujudga kelishi, boshqaga o l i s h i ,  cheklanishi va 
bekor b o l i s h i  davlat r o ‘y x a tidan  o ik a z i l i s h i  shart.  T ura rjoyga  
b o ig a n  m ulk huquqi va b o sh q a  ashyoviy huquqlarn i h am d a  uy 
joyga oid bitim larni davlat ro ‘yxatidan  o lk a z i s h  tu m a n ,  sh ah a r  
(shahar tarkibiga kiruvchi tu m a n )  texnik inventarizatsiya kadastr  
byurosida am alga  oshirilib , ushbu  byuro  m ulk h uquq i ,  boshqa  
ashyoviy h u q u q  yoki b it im  ro ‘yxatga olinganligi t o ‘g ‘risida hujjat 
beradi yoxud ro 'yxa tdan  o lk a z i s h  u c h u n  taqd im  etilgan hujjatga 
ust-xat yozib q o ‘yadi.

T u ra r jo y g a  b o i g a n  m u lk  h u q u q i n i  va b o s h q a  a s h y o v iy  
huquq la rn i  h am d a  tu rar joyga  o id  b i t im larn i davlat ro 'y x a t id an  
o l k a z i s h n i  rad  e t ish  y o x u d  r o 'y x a td a n  o l k a z i s h  m u d d a t la r i  
buzilishi ustidan  sud tart ib ida  shikoyat qilinishi m um kin .
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Belgilangan ta rt ibda  ajratilgan yer uchastkasida yangi qurilayot- 
gan  uyga m ulk huquqi uy davlat rtVyxatidan o 'tkazilgan pay tdan  
boshlab vujudga keladi.

U yning. kvartiran ing  o ld i-so td i  va ayirboshlash shar tnom as i  
yozm a shaklda. taraflar im zolaydigan bitta hujjatni tayyorlash yo 'li  
bilan tuziladi h a m d a  u  notaria l tasdiqlanishi va davlat ro ‘yxatidan 
o ‘tkazilishi shart.

U yning , k v ar tiran in g  o ld i-so td i  sh a r tn o m as i  shakliga rioya 
etmaslik  un ing  haqiqiy  emasligiga olib keladi. Sotib oluvchi sotib 
o lg a n id a n  k ey in  q o n u n g a  m u v o f iq  tu r a r jo y d a n  fo y d a la n is h  
huquqin i o ‘zida saqlab  qoladigan shaxslar yashab turgan shu  uy, 
kvartira o ld i-so td i  sh a r tn o m as in in g  m u h im  sharti — bu shaxs­
larning ro 'yxatin i so tilayotgan turar joydan  foydalanish huquqlari 
ko 'rsa tilgan ho lda  tuz ishdan  iboratdir.

U m rb o d  ta 'm in la sh  sharti b ilan uyni, kvartirani boshqa shaxsga 
berish t o ‘g ‘risidagi sh a r tn o m a  O 'zbek is ton  Respublikasi Fuqaro lik  
kodeksining qoidalariga rioya etilgan holda notarial tasdiqlanishi 
kerak.

T urarjoyn i  a lm ash tir ishga  U y-joy kodeksida h am d a  b o sh q a  
q o n u n  hujjatlarida belgilangan shartlar  va tartibda yo'l q o ‘yiladi.

Uyni, kvartirani hadya qilish shartnom asi notarial tasd iq langan  
boflishi h am d a  davlat ro ‘yxatidan o ‘tkazilishi shart.

Davlatga qarashli uyga, kvartiraga b o ‘lgan m ulk  huquqi q o n u n  
hujja tla rida  naza rd a  tu t i lgan  xususiylashtirish ta r t ib ida  vujudga 
keladi.

K ooperativ  uyga, kvartiraga boMgan mulk huquqi uy-joy qurish 
va uy-joy  k o o p e ra t iv la r i  a ’zo lar i  p ay -b ad a l la r in i  to ' l iq  toMab 
boMganidan keyin vujudga keladi.

Uy-joy obligtsiyalarini olish va ularning qolgan q iym atin i  b ank  
kreditlari hisobiga toMash yo'li bilan qurilgan va o lingan  uyga, 
kvartiraga boMgan m ulk  huquqi kredit toMiq qaytarilgandan  keyin 
vujudga keladi.

Xususiy mulkdagi uyga, kvartiraga bo 'lgan  mulk huquqi q o n u n  
hujjatlarida belgilangan tartibda davlat mulkiga o'tkazilishi m um kin .

U yga, kvar tiraga  b o ' lg a n  m ero s  ta r iq a s id a  o ' t a d ig a n  m ulk  
h uquq i  O 'z b ek is to n  Respublikasi Fuqaro lik  kodeksida  naza rd a  
tutilgan asoslarga k o 'ra  vujudga keladi. Yashash u ch u n  yaroqli
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boM gan  t u r a r jo y n i  y a s h a s h  u c h u n  m o M ja l la n m a g a n  jo y g a  
oMkazishga yoM q o ‘yilmaydi. A lohida hollarda, turarjoyni yashash 
u ch u n  moMjallanmagan joyga oMkazish m ulkdorn ing  yoki u  vakolat 
bergan organ (shaxs)ning arizasiga k o ‘ra tu m a n la r  va shaha rla r  
hok im larin ing  qaroriga b in o an ,  0 ‘zbckiston Respublikasi Vazirlar 
M ahkam asi to m o n id a n  belgilangan ta rt ibda  am alga oshiriladi.

Fuqaro lar  va yuridik shaxslar k o ‘p kvartirali uylardagi yashash 
u ch u n  moMjallanmagan joy la rdan  bevosita belgilangan m aqsadda  
foydalanishlari shart. F u q aro la r  va yuridik shaxslar yashash u ch u n  
moMjallanmagan joy larn i,  qurilm alarn i h am d a  inventarni tegishli 
tartibda saqlashlari, za ru r  t a ’mirlash ishlarini bajarishlari, sanitariya 
va yongMnga qarshi qoidalarga rioya etishlari, yoqilgM-energetika 
resurslarini tejash choralarin i k o ‘rishlari shart.

K o ‘p kvartira li  uy lardag i y ash ash  u c h u n  m oM ja llanm agan  
joylarga sanoat ishlab chiqarish in i  jo y  lasht irishga yoM qo 'y ilm aydi.  
Bunday joylarda am alga oshirilishi ruxsat etilgan faoliyat turlari ning 
ro ‘yxati 0 ‘zbekiston Respublikasi Vazirlar M ahkam asi  to m o n id a n  
belgilanadi. K o 'p  kvartirali uylardagi yashash u ch u n  moMjallan­
m a g a n  jo y la rg a  n o s a n o a t  y o 'n a l i s h id a g i  k o rx o n a ,  m u a s s a s a ,  
ta sh k i lo t la m i,  ofis larni q o n u n  hu jja tla rida  be lg ilangan  ta r t ib d a  
joylashtirishga yo'l q o ‘yiladi.

Bog'dorchilik  va boshqa yer uchastkalarida joy lashgan  h am d a  
Uy-joy kodeksning 9 -m o d d as id a  nazarda  tutilgan talablarga javob 
beradigan im oratlarga ega boMgan shaxslar shu  im ora tla rn i uylar 
sifatida rasmiylashtirishni talab qilishga haqlidirlar. Bu im ora tla r  
q o n u n  hujjatlarida belg ilangan  ta r t ib d a  tu m a n ,  s h a h a r  ( sh a h a r  
tarkibiga kiruvchi tu m a n )  texnik inventarizatsiya kadastr  xizmati 
(D U K )  davlat ro ‘yxatidan  o 'tkaz ilgan  pay tdan  bosh lab  uylar deb  
tan  olinadi.

Eskirganligi, avariya holatidaligi yoki boshqa asoslarga ko 'ra  
yashash  u c h u n  yaroqsiz  b o ' lg a n  uy lar  va tu ra r jo y la rn i  uy-joy  
fond idan  ch iqarish  O 'zbek is ton  Respublikasi Vazirlar M ahkam as i  
to m o n id a n  belgilangan ta rt ibda  am alga oshiriladi.

Yashash u ch u n  yaroqsiz bo 'lgan  uylar va tu rarjoylar kelgusida 
b o s h q a  m a q s a d la r d a  fo y d a la n is h  u c h u n  q o n u n  h u j j a t la r id a  
belgilangan ta rt ibda  qayta  qurilishi m u m k in  yoki b u n d a y  uylar 
Q o ra q a lp o g 'is to n  Respublikasi V azirlar K engashi,  v iloyatla r  va
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T oshken t sh ah a r  hok im larin ing  qaroriga b in o an  buzib  tashlanadi. 
Turarjoy lari av an y a  ho la tida  ekanligi yoki tabiiy  o fa td an  za ra r  
ko'rganligi belgilangan tartibda tan  olingan fuqaro la iga  O 'zbek is ton  
Respublikasi Vazirlar M ahkam asi to m o n id a n  belgilangan tartibda 
tekinga uy-joy  beriladi.

U y-joy  fond in i davlat y o ‘li b ilan  hisobga olish 0 ‘zbekis ton  
Respublikasi V azirlar M ahkam asi to m o n id a n  belgilangan tartibda 
y a g o n a  t i z im  b o ‘y ic h a  a m a lg a  o s h i r i l a d i .  U y - jo y  f o n d id a n  
foydalanish va uni saqlash, shuningdek  turar joy lardan  foydalanish 
ham d a  ularni saqlashning no rm ativ  texnik talablarga muvofiqligi 
u s tidan  davlat nazorati  mahalliy  davlat hokim iyati  organlari h am d a  
vakolatli davlat organlari to m o n id a n  am alga oshiriladi.

U y-joy fondin ing  asosiy obyekti tu rarjoy hisoblanadi. Turarjoy  
tu shunchas i  inson  yashashi u ch u n  moMjallangan jo y  hisoblanadi. 
In sonn ing  yashashi u ch u n  m o i ja l la n g a n  joy  bir q a to r  talablarga 
jav o b  berishi lozim. Bularga eng avvalo, q o ‘sh im ch a  im ora tla r  
ya’ni d am  olish joyi, shaxsiy xo'jalik yuritish , yo rdam ch i x o ‘jalik 
im oratlariga ega b o i i s h i  talab etiladi. Ko*p qavatli im oratlarda  esa 
d am  olish xonasi bilan birga o shxona ,  vanna  va boshqa  yo rdam ch i 
x o n a la r  b o ‘lsag ina ,  b u n d a y  jo y n i  tu ra r jo y  d eb  a ta sh  m u m k in  
b o ia d i .  B unday  xona insonning eng m in im al yashash sharoitin i 
o ‘zida m ujassam  etishi talab etiladi.

Turarjoy  k o ‘ch m as  m ulk hisoblanadi. D em ak ,  unga n isbatan  
u bilan bog‘liq m unosabatla rda  k o ‘ch m as  m ulk  qoidalari q o ‘lla- 
niladi. K o ‘c h m a s  m ol-m ulk  to ‘g ‘risidagi q o ida la r  F K n in g  83—84- 
m o dda la r ida  o ‘z ifodasini topgan. F K n in g  83-m oddasi  talablariga 
asosan, m o l-m u lk  ftiqarolik huquqlari  obyekti sifatida k o 'c h m a s  
m ulkka va k o ‘ch a r  m ulkka b o ‘linadi. K o ‘c h m a s  m ulk  yer u ch as t-  
kalari va yer osti boyliklari, k o ‘p yillik dov-darax tlar ,  shun ingdek ,  
b in o la r  va in sh o o t la r  h a m d a  m ulkiy  k o m p lek s  sifatida ko rx o -  
na lardan  iboratdir. Am aldagi q o n u n  hujjatlarida ko ‘ch m as  m ol-  
m u lkka  berilgan legal taT if  Lining m ohiyatin i  o ch ib  bera olm aydi. 
O d a td a ,  k o 'c h m a s  m o l-m u lk  doim iy  ravishda bir  jo yn ing  o ‘zida 
m avjud b o ‘lib, o ‘ziga xos xususiyatlarga, xususiy belgilarga ega 
b o ‘ladi. S hu  sababli h am  ko ‘ch m as  m ulk  jismiy a lo m atla r  bilan 
belg ilanad igan  ashyo la r  toifasiga em as ,  balki xususiy a lo m atla r  
bilan b e lg i lan ad ig an  a sh y o la r  (a loh ida  faqat o ‘z lar igag ina  xos
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belgilari, noyob, y a ’ni o 'z iga  xos, yolg 'iz sifatlari b o ‘lgan ashyolar) 
toifasiga kiritiladi.

T uraijoy quyidagi xususiyatlari m avjud b o ‘lganligi u ch u n  h am  
1<o‘chm as m ulk hisoblanadi:

1. Turarjoy yer bilan uzviy bog 'liqlikdir;
2. Turarjoyni b ir  jo y d an  ikkinchi joyga k o ‘chirish im koniyati  

yo ‘q (katta kuch  yoki k o 'p  m eh n a t  talab qiladi);
3. T u r a r jo y  k o 'c h i r i l g a n d a  ta y in la n i s h  m a q s a d ig a  k o ‘ra 

foydalanib boMmaydi;
4. Turarjoy ko‘chirilganda shaklan v a j i sm a n  o ‘zgaradi, turaijoy, 

uy k o ‘chirilad igan  b o ‘lsa, u n in g  xususiyati y o ‘qoladi, buzilishi, 
d a rz  ketishi k e la ja k d a  ayr ian  bu  u y n in g  sh ak lan  o ‘zga rishga  
uchrashiga olib keladi. A gar buzib, boshqa joyga qurilgan taqdirda  
ham  aynan ushbu m ater ia lla r  bilan sh u n d ay  turarjoy, uyni barpo  
etish m u m k in  emas.

K o‘p kvartirali uylardagi turarjoylarni sanoat ehtiyojlari u ch u n  
ishlatish, ijara yoki a rendaga  berish m an  etiladi. C hunk i uy-joy 
fondining m aqsadi ay n an  fuqa ro la r  yashashi u ch u n  m o'lja llanib , 
u  a loh ida  h isobda  tu rad i .  S h u  sababli garch i xususiy tu rar joy  
b o i s a - d a  belgilangan ta r t ib d a  uni no tu rar joyga ay lan tirg an d an  
so‘nggina sanoat m aqsad ida  foydalanishi m um kin . S huningdek , 
tu rar joy  ijara m u n o sab a t i  obyek tiga  ay lan g an d a  a lba t ta  ay n a n  
tura ijoy  m aqsadida  foydalanish  lozimligi k o ‘rsatilishi lozim. Agar 
arendaga oluvchi tu rarjoy d an  sanoa t  m aqsad ida foydalanadigan  
boMsa, u holda sh a r tn o m an i  b ek o r  qilish talab etiladi. Arendaga 
beruvchi bilan arendaga oluvchi o 'r tasidagi sh a r tn o m a  turarjoyni 
n o tu ra r jo y  m a q s a d id a  fo y d a la n ish  u c h u n  tu z i lad ig an  b o ‘lsa, 
belgilangan ta r t ib d a  uni no tu rar joyga  aylan tir ib  so ‘ng ina  a ren d a  
s h a r tn o m a s i n i  t u z i s h  t a l a b  e t i l a d i .  K o 'p  k v a r t i r a l i  u y d ag i  
turarjoyga boshqa  korxona la r ,  m u assasa la r  va tashkilo tla rn i ushbu 
jo y  yashash u c h u n  m o ‘l ja llanm agan  jo y la r  tu rkum iga  belgilangan 
ta rt ibda  o ‘tkaz i lgan idan  key ing ina  joy lash tir ish  m u m k in .  Y a’ni, 
ofis u ch u n  tu rar joy  aren d ag a  berilad igan  b o ‘lsa, u. ho lda  ay n an  
noturarjoyga aylan tir ib ,  so ‘ng sh a r tn o m a  p redm etiga  ay lantirish  
lozim  b o ia d i .

0 ‘zbekiston Respublikasi P rez iden tin ing  2006-yil 5-yanvardagi 
3 7 0 6 -s o n l i  «Y irik  s a n o a t  k o r x o n a la r i  b i la n  k a s a n a c h i l i k n i
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rivo jlan tir ish  asosidag i ish lab  ch iqar ish  va x iz m a t la r  o ‘rtasida 
k o o p e ra ts iy a n i  k en g a y ti r ish n i  rag ‘b a t lan t i r ish  c h o r a - t a d b i r l a n  
t o ‘g ‘risida»gi F a rm o n ig a  asosan  Respublika aho lis in ing  bandligi 
va darom ad lar i  ba rq a ro r  o ‘sishini t a ’m inlashga d o ir  vazifalarni hal 
e t i s h d a  k a s a n a c h i l ik n in g  tu r l i  sh ak l la r in i  k eng  r iv o j lan t i r ish ,  
ju m la d an ,  un ing  yirik sanoa t  korxonalari b ilan  kooperatsiyasin i 
kengaytirishga ustuvor aham iya t  berilm oqda. Sanoat ko rxona la­
ri ning kasanachilarga z a ru r  xom ashyo  va m ater ia lla rn i  yetkazib 
berish asosida oilaviy p u d ra tn i  rivojlantirish fuqarolarga vaqtdan  
un u m li  foydalanish, shn  bilan birga, past rentabelli va k o ‘p  m ehnat 
sarfi ta lab  q ilinadigan m ahsu lo tla rn ing  ayrim  turlarini uy sharo itida  
ishlab  c h iq a r ish n i  o 6z lash t i r ish  im k o n iy a tin i  y a ra tad i .  Bu o ‘z 
navbatida yirik korxona la r  ish sam aradorligini oshirishga yordam  
beradi. Ish bilan b an d  b o ‘lm agan  aholini ishlab chiqarishga jalb  
e t ish ,  o ila  bud je ti  d a ro m a d la r in i  k o ‘paytir ish , uy  m e h n a t id a n  
foydalangan holda butlovchi qismlar, tayyor m ahsu lo tla rn ing  ayrim  
turlarin i ishlab ch iqarish  va b a ’zi b ir  xizm atlar ko 'rsa tishn i tashkil 
etish orqali  yirik sanoat korxonalarin ing  ishlab ch iqarish  faoliyati 
sam aradorlig ini oshirish m aqsad ida  qabul q ilingan m azk u r  Far-  
m o n n in g  m o h iy a tid an  fuqaro lar  o ‘z uylarida sanoat m ahsulotlarin i 
ishlab chiqarishlari m um kin .

K a sa n a c h i l ik d a  k o rx o n a la rn in g  b u y u r tm a la r i  a so s id a  u yda  
ish layo tgan  fuqa ro la rga  b u y u r tm a c h i la r  to m o n id a n  x o m ash y o ,  
m ater ia lla r  va yarim fabrikatlam i yetkazib berish h am d a  buyurtm a  
asosida ishlab  ch iq a r i lg an  m ahsu lo t la rn i  sot ish ni k afo la t lashda  
b arqaro r  sharo it la r  yaratish im konin i berish u ch u n  bun d ay  uylarni 
no tu rar joy la rga  aylan tir ish  shart em as. Shu  sababli belgilangan 
ta rt ibda  kasanachilik  m eh n a t i  am alga oshirilayotgan turarjoylarni 
yashash u c h u n  m oM jallanm agan joy lar  toifasiga o ' tk az ish  ta lab  
etilmaydi.

T u r a r jo y la r  o ' z  ich ig a  u y la rn i ,  k o lp k v a r t i ra l i  u y la rd a g i  
kvartiralarni, boshqa  m axsus turarjoylarni oladi.

U y-joy  bu bir yer uchastkasida  joy lashgan , do im iy  yashash, 
d am  olish va shaxsiy xo ‘jalikni yuritishga m o ija l la n g an  y o rdam ch i-  
x o ‘jalik  im oratlari  va hovlidagi inshootla r  tegishli b o i g a n  b ir  yoki 
bir n ech a  turarjoy im ora ti  hisoblanadi. Bu uy-joyning  yo rdam chi 
xo ‘ja lik  im oratlari  h am  mavjud.



K o ‘p kvartirali uylardagi kvartiralar asosan k o ‘p  qavatli uylarda 
joy lashgan  tura ijoy lar b o ‘lib, u larning ayrim  jihozlari m azk u r  uyda 
y a s h o v c h i  a h o l i  u c h u n  u m u m i y  h i s o b l a n a d i .  M a s a l a n ,  
kanalizatsiya, zinalar va boshqalar. K o 'p  kvartirali uydagi turaijoylar 
va yashash u ch u n  moMjallanmagan joy lar  mulkdorlariga shu  uyning 
u m u m iy  joy larin i,  tayanch  va t o ‘siq konstruksiyalar,  kvartiralar 
oralig‘idagi iho talangan (o ‘ra lm a) p illapoyalar, z inapoya lar ,  liftlar, 
liflning shaxtalari va boshqa shaxtalar, dahlizlar , texnik qavatlar, 
yertoMalar, cherdaklar va tomlar, uy ichidagi m uhandislik  tarmoqlari 
va kom m unikatsiyalari,  joy lar  tashqarisida yoki ichida joylashgan 
va b i t ta d a n  ortiq  joyga x izm at k o ‘rsa ta d ig a n  m ex an ik ,  e lektr ,  
s a n i t a r iy a - t e x n ik a  u s k u n a la r i  va q u r i lm a la r i  h a m d a  b o s h q a  
u skunalar  va q u r i lm ala rn i  o 'z  ichiga o lgan  u m u m iy  m o l-m u lk  
u lush li  m u lk  h u quq i  asosida  teg ish li boMadi. K o ‘p  kvartira li  
u y d ag i  u m u m iy  m o l - m u lk k a  va s h u  u yga  t u t a s h ,  o b o d o n -  
lashtirish  elem entlar i  b o i g a n  yer uchastkasiga  egalik qilish ham da  
u l a r d a n  f o y d a l a n i s h  t u r a r j o y l a r n i n g  va  y a s h a s h  u c h u n  
m o i ja l l a n m a g a n  jo y la rn ing  b arch a  m u lk d o r la r i  kelishuviga k o ‘ra 
a m a lg a  osh irilad i.

B oshqa im oratlardagi yashash u c h u n  m o i ja l l a n g a n  x ona la r  
va o 'z g a  tu ra r jo y la r  tu rk u m ig a  y o to q x o n a la r ,  m e h r ib o n l ik  va 
q ar iy a la r  uylari. maqsadli vaq tincha lik  uy-joy  fond i,  nogironlar ,  
f a x r iy la r ,  y o l g ' i z  q a r i y a l a r  u c h u n  i n t e r n a t - u y l a r ,  x i z m a t  
tu rar joy la ri  kiradi.

T u ra ijoy  yashash uchun m o i ja l la n m a g a n  joyga o ik a z i lg a n d a  
u uy-joy  fondi tark ib idan chiqariladi. U JK n in g  15-m oddasi 1- 
qismiga ko ‘ra. yashash u ch u n  yaroqli b o ig a n  turarjoyni yashash 
u ch u n  m o ija llan m ag an  joyga o ik az ish g a  y o i  q o ‘yilmaydi. Alohida 
hollarda , turarjoyni yashash uchun m o i ja l la n m a g a n  joyga o ik az ish  
m ulkdorn ing  yoki u vakolat bergan organning  (shaxs-ning) arizasiga 
k o ‘ra  t u m a n l a r  va s h a h a r la r  h o k im la r in in g  q a ro r ig a  b in o a n ,  
O bz b e k i s to n  R e s p u b l ik a s i  V a z i r l a r  M a h k a m a s i  t o m o n i d a n  
belgilangan tartibda am alga oshiriladi.

0 ‘zbekis ton  Respublikasi V azirlar  M a h k a m a s in in g  2000-yil 
20-yanvardagi 18-sonli qarori bilan tasd iq langan  «Turarjoylarni 
yashash  u ch u n  m o ija l la n m a g an  joylarga o ik a z i s h  tartibi to 'gT is i-  
da»gi N izom i qabul qilingan.
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Y ash ash  u c h u n  yaroq li  tu ra r jo y n i  y ash ash  u c h u n  m o i j a l ­
la n m a g a n  jo y la rg a  o ik a z i s h g a  is t isno  h o l la rd a  Q o r a q a lp o g i s to n  
R espub likas i  V azir la r  K engash i,  v i lo y a t la r  va T o s h k e n t  s h a h a r  
h o k im la r i  ( b u n d a n  keyin  joy la rdag i  davlat h o k im iy a ti  o rg an la r i  
d eb  a ta la d i)  qaro riga  k o ‘ra y o i  q o ‘yiladi. T u ra r jo y la rn i  yashash  
u c h u n  m o i j a l l a n m a g a n  jo y la rg a  o i k a z i s h ,  u y n in g  id o rav iy  
m a n s u b l ig id a n  q a t ’iy n az a r ,  jo y la rd a g i  d av la t  h o k im iy a t i  .o r ­
gan lar i  h u zu r idag i  id o ra la ra ro  kom issiya  to m o n id a n  k o ‘rib c h i -  
qiladi.

J ism on iy  va yuridik shaxslarning xususiy mulki b o i g a n  xususiy 
tu rar joy la rn i yoki u larn ing  b ir  q ism ini yashash  u c h u n  m o i j a l ­
lanm agan  joylarga aylantirish m u lkdorn ing  arizasiga k o i a  am alga 
oshiriladi.

O 'z b e k is to n  Respublikasi V azirlar  M ah k a m a s in in g  2003-yil 
20-avgustdag i 357-son  qarori b ilan  tasd iq lan g an  «T adbirkor lik  
su b y ek t la r in i  davlat ro 'y x a t id a n  o i k a z i s h ,  h isobga  q o ‘yish va 
ruxsat beruvch i  hujjatlarni rasm iylashtirish  tartib i t o ‘g ‘risida»gi 
N i z o m g a  a s o s a n  t u r a r jo y la r n i  (y o k i  u l a r n i n g  b i r  qixsmini) 
n o tu ra r jo y la r  toifasiga o ik a z i s h  u c h u n  ariza beruvch i tadb irko rl ik  
s u b y e k t la r in i  r o ‘y x a td a n  o i k a z i s h  in sp ek s iy as ig a  a r iz a  b i la n  
m uro jaa t  qiladi. Arizaga ariza b e ru vch in ing  m avjud b inoga m ulkiy  
h u q u q in i  yoki b o sh q a  ashyoviy  h u q u q in i  ta sd iq lo v c h i  hu jja t  
nusxasi, tex n ik  ro 'y x a td an  o ik a z i s h  k ad as tr  xizm ati to m o n id a n  
tay y o r lan g an  b ino  tarxi, b inoga h a m  egalik q i luvch ila r  va o i lan ing  
voyaga ye tgan  a ’zo lar in ing  tu rar joyn i no tu ra r jo y  toifasiga o i k a ­
zishga no ta r ia l  tasd iq langan  yozm a ravishdagi roziligi va xususiy 
uy-joy m ulkdorlari  shirkatining roziligi ilova qilinadi.

In sp e k s iy a  b i r  kun  m u d d a td a  h u j ja t la rn i  t u m a n  ( s h a h a r )  
arx itek tura  va qurilish b o ‘yicha tegishli boshqarm asi ( b o i im i)  bilan 
kelishib  o lad i  va u larn i k o i i b  ch iq ish  u c h u n  tu m a n  (sh ah a r)  
hok im lig iga  berad i,  hok im lik  ikki kun  m u d d a td a  Inspeksiyaga 
tu m a n  (shahar)  hok im in ing  tegishli qarorin i  beradi. O ik a z is h n in g  
rad etilishi ustidan ariza beruvchi to m o n id a n  q o n u n  hujjatlarida 
nazarda  tu tilgan  tartibda shikoyat qilinishi m um kin .

T urarjoy larn i noturarjoylar toifasiga o ‘tkazganlik  va tu ra i jo y d an  
n o tu ra r jo y  sifatida foydalanish  h u q u q in i  o lganlik  u c h u n  t o i o v  
und ir i lm ayd i.  .
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H o k im n in g  tu ra r jo y n i  (yoki u n in g  b ir  q ism in i)  no tu ra r jo y  
'to ifas iga  o ‘tk az ish  t o ‘g*risidagi In sp ek siy a  to m o n id a n  ta q d im  
etilgan qarori asosida tu m a n  (shahar)  k o ‘c h m a s  m ulk  kadastri  
x izm at i  t o m o n id a n  b i r  k u n  m o b a y n id a  b e lg i la n g a n  ta r t ib d a  
ro ‘yxatdan  o ‘tkaz ish  am a lg a  osh iri lad i va tegishli g u v o h n o m a  
beriladi.

K o‘ch m as  m ulk  kadastri x izm ati to m o n id a n  ro ‘yxatdan o ‘tkaz- 
ganlik u ch u n  yuridik shaxslardan eng  kam  oylik ish haqin ing  50 
foizi, j ism on iy  shaxslardan  esa eng  k am  oylik ish haq in ing  10 
foizi m iqdorida t o ‘lov undiriladi.

A riza be ru v ch i  to m o n id a n  b i n o  p a ram etr la r in i  o ‘zgartir ish  
xohish i b ild ir ilgan  ta q d i rd a ,  In sp ek siy a  h o k im n in g  tu ra r joyn i  
n o tu rar joy  toifasiga o ‘tkazish  t o ‘g ‘risidagi qarori o lingan  kunda  
belgilangan ta r t ibda  tu m a n  (shahar)  a rx itek tu ra  va qurilish b o sh ­
qarmasi (b o ‘limi)ga arx itek tura-re jalashtirish  topshirig-ini ishlab 
chiqish yuzasidan tegishli b u y u r tm a  beradi.

Y ashash u c h u n  m o i ja l l a n m a g a n  jo y g a  o ‘tkaz ilgan  uylarda  
faoliyatning belg ilangan ta r t ibda  ruxsat etilgan turlarin i am alga 
oshirishga yo ‘l q o ‘yiladi. K o ‘p  kvartirali uyda joylashgan yashash 
u c h u n  m o i ja l l a n m a g a n  jo y la r  eg a la r i ,  u yn ing  u m u m iy  m ulk  
h isoblangan joy in i saqlash va t a ’m irlash  ishlarida m ajburiy ishtirok 
etadilar.

T u r a r jo y  u y - jo y  b i n o s i n in g  p a s tk i  q a v a t i d a  j o y l a s h g a n  
t a q d i r d a  y a sh a sh  u c h u n  m o i j a l l a n m a g a n  jo y g a  o l k a z i l i s h i  
m u m k in .  T u ra r joy la rn i  yashash  u c h u n  m o i ja l l a n m a g a n  joyga 
o ik a z i s h g a :

a) turaijoy  belgilangan m aqsadda  foydalaniladigan k o m m u n a l  
uy-joy fondida b o ls a ;

b) bunday  o ik a z i s h  boshqa shaxslarning huquqlarin i va q o n u n  
bilan m uhofaza  q ilinadigan m anfaatlarin i buzsa (buzilishiga olib 
kelsa);

d) uyga alohida kirish joyi y o ‘q b o l s a  yoki a loh ida kirish joyi 
barpo  qilish im koniyati  b o lm a s a ;

e )  t u r a r jo y  a v a r iy a  h o la t i d a  b o l s a  yoki y a sh a sh  u c h u n  
m o ija l la n m a g an  joyga o ik a z is h g a  yaroqsiz b o ls a ;

0  turarjoy sudda  k o ‘rib ch iq ish  m avzusi b o l s a  -  n izo  sud 
tartib ida hal e tilgungacha yo1 q o ‘yilmaydi.
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Arxitektura , tarix  va m adan iya t yodgorliklari h isoblanadigan  
u y la rd a g i  tu r a r jo y n i  y a s h a s h  u c h u n  m o M ja l la n m a g a n  jo y g a  
o ‘tkazish arxitektura, tarix va m adan iya t yodgorliklarini m uhofaza  
qilish organlarin ing  roziligi bilan am alga  oshiriladi.

T u ra r joyn i  yashash  u c h u n  m oM jallanm agan joyga  oMkazish 
t o ‘g ‘risidagi m asalani hal etish u c h u n  m u lk d o r  (ariza beruvchi), 
oMkazish m aqsadin i,  shun ingdek  kelgusida u y d an  foydalanishning 
moMjallanayotgan shakl va usullarini k o ‘rsatgan holda , joylardagi 
davlat hokim iyati organlariga ariza beradi. Tura rjoy  m ulkdori yoki 
no tarius  tasd iq lagan  i sh o n c h n o m a  asosida m u lk d o rn in g  roziligi 
bilan faoliyat koT satuvch i,  toMiq xo ‘jalik  yuritish huquqiga  ega 
boMgan shaxs ariza beruvchi boMishi m u m k in .  Arizaga quyidagi 
hujjatlar ilova qilinadi:

— u m u m iy  m u lk d o r la rn in g  va ba lo g ‘at yoshiga yetgan  oila 
a ’zolarin ing no tarius  tasdiqlagan rozilik hujjati;

— turarjoyga m ulk  egasi huquq in i tasdiqlovchi hujjatlar;
— tegishli arx itektura organlarin ing  texnik  xulosasi;
— uyning texnik  inventarizatsiya k ad as tr  xizmati tayyorlagan 

rejasi;
— s h a h a r  ( t u m a n ) n in g  s a n i ta r iy a -e p id e m io lo g iy a  x izm a ti ,  

arxitektura x izmatlari va yongMn nazora ti  organlari bilan kelish- 
ganlik  t o bg ‘risidagi hujjat;

— fuqarolaming o ‘zini o ‘zi boshqarish organlarining rozilik hujjati.
Ariza beruvchi taqd im  etgan hujjatlarni k o ‘rib chiqish  va jo y la r­

dagi davlat hokim iyati organi qarori loyihasini tayyorlash quyidagi 
ta rk ib d a  tu z i lad ig an  id o ra la ra ro  kom issiya  to m o n id a n  am alga  
oshiriladi:

— hok im  oMinbosari komissiya raisi;
— shaha r  ( tu m an )  k o m m u n a l-fo y d a lan ish  tashkiloti vakili;
— qurilish va arxitektura organlari vakili;
— yongMn nazorati  organlari vakili;
— davlat sanitariya nazorati  vakili;
— m ahalliy  o ‘zini o ‘zi boshqarish  organlari vakili;
— texnik inventarizatsiya kadas tr  byurosi yoki k o 'c h m a s  m ulk 

kadastri x izm ati vakili.
K o ‘p kvartira li  uydag i  tu ra r jo y n i  y a sh a sh  u c h u n  moM jal­

lanm agan  joyga oMkazish t o ‘g ‘risidagi m asalan i k o ‘rib ch iq ishda
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komissiya tarkibiga uyga xizmat ko ‘rsatuvchi boshqaruvchi tash -  
kilot vakillarini kiritish majburiydir.

Z aru ra t  b o ‘lganda komissiya tarkibiga boshqa vakillar (fuqa- 
rolarning o 'z in i  o ‘zi boshqarish organlari,  uy-joy  egalari kengashi, 
xususiy uy-joy m ulkdorlari shirkati vakillari) kiritilishi m um kin .  
Idoralararo  komissiya o ‘z  ishini quyidagi tartibda am alga oshiradi:

— ariza beruvchilar taqd im  e tgan  hujjatlar ko^rib chiqiladi va 
za ru r  ho llarda q o ‘sh im ch a  m a ’lu m o tla r  so 'ra ladi;

— ariza beruvchilar yoki u larn ing  vakillari komissiya majlisiga 
chaqiriladi;

— jo y  yashash u c h u n  m o i ja l la n m a g a n  joyga ohkaz il ish i  va 
m azk u r  uydan  yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  joy  sifatida foy- 
dalanilishi m unosabati bilan huquqi va q o n u n iy  m anfaatlariga daxl 
qilinishi m u m k in  b o ig a n  shaxslar komissiya majlisiga chaqiriladi;

— za ru r  hollarda komissiya (yoki u n in g  ayrim  a ’zolari) uyni 
k o ‘r i sh  va tu ra r jo y n i  y ash ash  u c h u n  m o i j a l l a n m a g a n  joyga  
o ik a z is h  to 'g 'r is idagi masalani hal e t ishda  m u h im  b o ig a n  haqiqiy 
ahvol bilan tan ishish  u ch u n  joylarga borishadi.

Komissiyaning ish natijalari b ay o n n o m a  bilan rasmiylashtiriladi, 
u  kom issiyaning barcha  a ’zolari to m o n id a n  imzolanishi kerak.

B ay o n n o m ad a  quyidagilar ko'rsatiladi:
— b ay o n n o m a  tuzilgan vaqt va joy;
— komissiya tarkibi;
— y a sh a sh  u c h u n  m o i j a l l a n m a g a n  jo y g a  o i k a z i l a y o t g a n  

tu rar joyn ing  tavsifi;
— sabablar va xulosalar ko 'rsa tilgan  ho lda  ishning komissiya 

to m o n id a n  aniq langan  ahvoli;
— komissiya xulosasi.
B ayonnom aga ariza beruvchi taq d im  e tgan  b arch a  hujjatlar, 

q a ro r  qabul qilish u ch u n  aham iyatli  b o i g a n  boshqa  m ater ia lla r  
ilova qilinadi.

Komissiya k o ‘rsatib o i i lg a n  hujjatlar va q ilingan ishlar asosida 
uyni yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  joyga o ik a z i s h  imkoniyati 
t o ‘g ‘risidagi xulosani va h o k im ning  qarori  loyihasini tayyorlaydi.

Turar joyn i  yashash u c h u n  m o i ja l l a n m a g a n  jo y g a  o ik a z i s h  
c h o g i d a  k o 'p  kvartira li  uydagi x o n a d a n  fo y d a lan ish  m aqsad i  
am aldag i  U y-joy  fond idan  fo yda lan ishn ing  texn ik  qo idalar i  va
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n o rm a  lari h am d a  «U y-joy binolari» 2 .08.01-94 raqam li qurilish 
m e ’yorlari va qoidalari talablarini hisobga o lgan ho ld a  belgilanishi 
kerak. Komissiya xulosasi oddiy ko ‘pchilik ovoz bilan qabul qilinadi. 
K om issiyaning b ir  yoki b ir  nech ta  a ’zosi qabul q ilingan qarorga 
rozi b o ‘lm ag an . taq d ird a ,  bu b ay o n n o m ad a  ko 'rsa tiladi.

Komissiya:
— tu ra i joyn i  yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  joyga o ik a z i s h  

t o ‘g ‘risida;
— turar joyni yashash u ch u n  moMjallanmagan joyga o ik a z is h n i  

rad etish t o ‘g ‘risida qa ro r  qabul qilishi m u m k in .
Q a ro r  ariza beruvchi to m o n id a n  b arch a  za ru r  hujjatlar taq d im  

e t i lgan  k u n d a n  b o sh lab  30 k u n d a n  k e c h ik m a y  qabu l q il inad i.  
K o m iss iy a  xulosasi  asos ida  h o k im  tu ra r jo y n i  y a sh a sh  u c h u n  
moM jallanmagan joyga  oMkazish yoki un i rad etish t o lg ‘risida qa ro r  
c h iq a r a d i .  T u ra r jo y n i  y a sh a sh  u c h u n  m o M ja l lan m ag an  jo y g a  
oM kaz ishn i rad  e t ish  b e lg i lan g an  s a b a b la r  k o T s a t i lg a n  h o ld a  
a s o s la n g a n  boMishi kerak .  K o m iss iy a n in g  asosli  rad  e t i sh id a  
k o ‘rsa ti lgan  sab ab la r  b a r ta ra f  q ilingan taq d ird a ,  ariza beruvch i 
tak roriy  ar izan ing  navba tdan  tashqari koT ib  chiqilishiga haqlidir. 
M azk u r  q a ro r  ch iqqunga  q ad a r  yashash u ch u n  moM jallanmagan 
jo y l a r  m a q o m ig a  oM kaz ilgan  tu ra r jo y la r n i  q a y ta  r o ‘y x a td a n  
oMkazish «Tadbirkorlik  subyektlarini davlat ro ‘yxatidan  oMkazish, 
h isobga  q o ‘yish va ruxsat beruvch i  hu jja t la rn i  rasm iy lash tir ish  
tartibi t o ‘gTisida»gi N izo m n in g  barcha  talablariga rioya q ilingan 
ho lda  am alga oshiriladi. Q ayta rasmiylashtirish tart ibo tidan  oMgan 
y a sh a sh  u c h u n  m oM ja llanm agan  jo y la r  m u lk d o r la r ig a  k o m is ­
siyaning turar joyni yashash u ch u n  moMjallanmagan joyga oMkazish 
to ‘g ‘risidagi qarori asosida belgilangan n am u n ad ag i  d a lo la tn o m a  
beriladi. D a lo la tn o m a  hok im ning  qaroriga b in o an  beriladi. '

T u r a r j o y l a r n i  y o k i  u l a r n in g  b i r  q i s m in i  y a s h a s h  u c h u n  
m oM jallanm agan joyga oMkazish to ‘g ‘risidagi hujjatlarni rasm iy­
lashtirish QoraqalpogM ston Respublikasi V azirlar Kengashii. ing , 
viloyatla r  va T oshken t  sh ah a r  hok im lik lar in ing  ayni b ir  vaqtda  
idoralararo  komissiyalar kotiblari h isoblanadigan vakolatli xodimlari 
to m o n id a n  am alga oshiriladi. Tegishli hujjatlar rasmiylashtirilganligi 
va tu rar joy  yoki un ing  b ir  qismi yashash u c h u n  m oM jallanmagan 
joyga oMkazilganligi t o ‘g‘risidagi d a lo la tn o m a  berilganligi u c h u n
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vakolatli organ ariza bcruvch idan  QoraqalpogMston Respublikasi 
Vazirlar Kengashi, v iloyatlar va T oshken t sh ah a r  hok im lari  qarori 
b i lan  tasd iq lanad igan  xara ja tla r  kalkulatsiyasiga b in o an  tegishli 
to ‘lov undiradi.

A riza  beruvch i tu ra r jo y d an  yashash u c h u n  m oM jallanm agan 
j o y  s i f a t id a  fo y d a la n i s h  h u q u q i n i  o lg a n l ik  u c h u n  m a h a l l iy  
budjetga  yigMm toMaydi. YigMmning ch ek lan g an  m iqdori  yuridik 

. s h a x s la r d a n  e n g  k am  o y l ik  ish h a q in in g  25 fo iz i ,  j i s m o n iy  
shaxslardan  esa 5 foizi m iqdorida  belgilanadi. U yni yashash  u ch u n  
m oM jallanm agan jo y d an  tu ra ijoyga  q ay tad an  oMkazish m u lk d o r ­
ning  arizasi b o ‘y icha, tegishli davlat x izm atlari  b i lan  uzil-kesil 
h iso b -k i to b  q i l in g a ch ,  id o ra la ra ro  k o m iss iy an in g  q a ro r i  b ilan  
am alga  oshiriladi.

F u q aro la r  va yuridik shaxslar ko ‘p  kvartirali uylardagi yashash 
u ch u n  moMjallanmagan joy lardan  bevosita belgilangan m aqsadda  
foydalanishlari lozim . F oydalan ish  ta r t ib  qo idalar i  0 ‘zbekiston  
Respublikasi Vazirlar M ahkam asin ing  2000-yil 24-yanvardagi 22- 
sonli qarori b ilan  tasd iq langan  «K o‘p  kvartirali uylardagi yashash 
u ch u n  moMjallanmagan joy la rdan  foydalanish tartib i t o ‘g4risida»gi 
N iz o m  bilan tartibga solinadi.

Yashash u ch u n  moMjallanmagan joylarga ko‘p kvartirali uylar­
dagi fuqarolar yashashi u ch u n  moMjallanmagan quyidagi a loh ida  
joy lar  tegishli boMadi:

a) uyni qu rishda  loyihalarda k o ‘rsatilgan uyning  yoniga keyin 
qurilgan joylar;

b) q o n u n  hujjatlarida belgilangan tartibda uyning quyi qavatidagi 
tu rar joydan  yashash u ch u n  moMjallanmagan joylarga oMkazilgan 
joylar;

d) qayta j ihoz langan  yertoMa va у a rim yertoMa joylar ,  texnik 
m aqsadlarga moMjallangan joy lar  b u n d an  m ustasno.

Y ashash u c h u n  moMjallanmagan jo y d a  b o sh q a  uy-joy lardan  
a lohida kiriladigan eshik, tabiiy yoritish va ventilatsiya; 0 ‘zbekiston 
R espublikasi h u d u d id a  .am al q iluvchi yongMnga qarsh i h am d a  
qurilish norm alari  va qo idalar in ing  funksional vazifasi va talablariga 
m u v o fiq  jo y n in g  devor i ,  shifti ,  poli q o p la n g a n ,  p a rd o z la n g a n  
boMishi kerak. K o ‘p  kvartirali uylardagi yashash u c h u n  moMjallan­
m agan  jo y la rd an  u la rn in g  t o ‘g ‘ri vazifasiga k o T a  foydalanilishi
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kerak. Ko*p kvartirali uylardagi yashash u c h u n  m o ija l la n m a g an  
joy la rdan  foydalanish xizmatlari x o d im la n n in g  kech a -k u n d u zn in g  
istalgan soatida  tuzatish  (avariyani b a r ta ra f  etish) u ch u n  m u h a n -  
dislik-texnik kom m unikats iya lariga  kirishlariga kafolat berilgan da, 
shun ingdek , joyni rekonstruksiya qilishda k o ia r i s h  qobiliyati va 
hisoblab chiqilgan zilzilabardoshlik saqlanib qolgan taqdirda  foyda- 
lanishga y o i  q o ‘yiladi.

K o ‘p kvartira li  uy la rdag i  y ash ash  u c h u n  m o i ja l l a n m a g a n  
joy lardan  foydalanish o d am  lam ing  uy-joy da  k ech a -k u n d u z  b o i ish i  
im koniyatin i buzmasligi va xavfsiz h am d a  s o g i o m  hayo t m uhitin i  
t a ’m inlashi kerak.

K o ‘p kvartirali uylardagi yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  joy- 
larda joylashtirishga ruxsat berilgan faoliyat turlariga quyidagilar 
kiradi:

1. O z iq -o v q a t  va n o o z iq -o v q a t  tovarla r i  b i lan  savdo qilish 
(d o ‘konlar, kioskalar, d o ‘k o n ch a la r  va boshqalar).

2. U m u m iy  ovqatlanish  (res toranlar ,  kafe, kafeteriylar, m uz-  
q ay m o q  va ch an q o v  bosdi ich im lik lar  bar la ri ,  gazakxona la r  va 
boshqalar).

3. M a ish iy  x izm a t  k o ‘rsa t ish  ( s a r ta ro s h x o n a la r ,  p o yabza l  
t a ’m irlash , soat sozlash ustaxonalari,  atelye va boshqalar).

4. Bank xizmatlari k o ‘rsatish (bank la rn ing  b o i im la r i  va valuta 
a lm ashtirish  punktlari) .

5. Aloqa xizmatlari ko 'rsa tish  (p o ch ta  b o i im i ) .
6. Quyidagilar:
— uy-joy va t a ’m irlash-foydalan ish  organlarin ing;
— fuqa ro lam ing  o 'z in i  o ‘zi boshqar ish  organlarin ing;
— m adan iya t,  xalq t a i i m i ,  i j tim oiy t a ’m in o t ,  so g i iq n i  saqlash 

m uassasa larin ing;
— jism on iy  tarbiya va sport muassasalarin ing;
— militsiya punktlarin ing;
— prokura tu ra ,  sud  organlari va fuqarolik  ho latin i qayd qilish 

b o i i m i  ning;
— advokatura , no taria tn ing;
— tadbirkorla rn ing  ofislari va idoralarin ing;
— sug‘urta  tashkilotlarining;
— rassom lar va haykalta rosh lar ijodiy ustaxonalarin ing;
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— m a 'm u riy -b o sh q a ru v  funksiyalari b ilan  bog‘liq b o i g a n  hoki- 
m iyat va boshqaruv  organlari tu rh  tashkilo tlarin ing faoliyati.

U y-joylar (aw alg i kvartira lar)dan belgilangan ta rt ibda  yashash 
u c h u n  m o i ja l l a n m a g a n  joy larga  o lk a z i lg a n  jo y la rd a  va qayta  
j ihoz langan  y e r to la la r  va yarim  y e r to la la rd a  u lardan  foydalanish 
h u d u d n in g  va jo n l i  m u h i t  havosin ing  fizik va kim yoviy  iflos- 
lan ish iga ,  uyda yashovchi shaxslarn ing  h ayo t  faoliyati no rm al 
sharoitlari  buzilishiga olib kelishi m u m k in  b o i g a n  obyektlarni,  
shu  ju m la d a n ,  ko rxona la r  va tashk ilo tla rn ing  quyidagi turlarini 
joylashtirishga y o ‘l qo 'yilm aydi:

a) uyni qurishda o l i r i la d ig a n  joylari soni loyiha hujjatlarida 
n a z a rd a  tu t i lm a g a n ,  s h u n in g d e k ,  so a t  23 .00  d a n  k ey in  h am  
ishlaydigan u m u m iy  ovqatlan ish  ko rxona la r i  (res to ran lar ,  kafe, 
tung i klublar va barlar, diskotekalar);

b) kimyoviy tovarlar, sabzavot va baliq  m ahsulo tla ri  d o ‘konlari, 
sh u n in g d ek ,  portlaydigan  m o d d a la r  va m ate r ia lla r  b o r  b o ig a n  
m ahsulo tla rn i sotuvchi d o ’konlar;

d) o 'z  ish lab  ch iq a r ish id a  te z  a la n g a la n a d ig a n  m o d d a la rn i  
q o l lo v c h i  kimyoviy tozalash xonalari;

e) poyabzal tuzatish  b o 'y ich a  10 ta d a n  ortiq  ish o ‘m ig a  ega 
b o i g a n  ustaxonalar;

0  h am m o m la r ,  saunalar;
g) A TS, shaharlararo  a loqan ing  k e c h a -k u n d u z  foydalaniladigan 

so ‘zlashuv punktlari va telegraf;
h) ja m o a t  hojatxonalari;
i) m aros im lar  bilan bog 'liq  x izm atla r  ko 'rsa tish  muassasalari;
j )  sanoat korxonalari.
K o lp kvartirali uylardagi yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  jo y ­

lardan  foydalanish mulk, a renda  yoki ijaraga olish h uquq i  bilan 
a m a lg a  o s h i r i l i s h i  m u m k in .  T u r a r j o y  y o k i  y a s h a s h  u c h u n  
m o i ja l la n m a g a n  joylarn ing  m ulkdori ,  ijara yoki a rendaga  oluvchi 
egallab tu rg an  u m u m iy  foydalanishdagi tu ra ijoy lardagi joy lardan  
foydalanish tartibi, shuningdek , uyga texnik x izm at ko 'rsa tish  va 
u m u m iy  foydalanishdagi joylarni tuza tish  u c h u n  u m u m iy  xarajat- 
larni taqsim lash  u lar  o ‘rtasidagi kelishuvga ко Та belgilanadi.

Yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  jo y n in g  m ulkdori (a rendaga 
oluvchi, ijaraga oluvchi) yashash u c h u n  m o i ja l la n m a g a n  joydan
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tadbirkorlik  faoliyati bilan shug‘ullanish va unga n o san o a t  xususiya- 
tiga ega b o i g a n  ko rxona la r,  m uassasa lar va tashk ilo tla rn i  jo y la sh ­
tirish u c h u n  foydalanish huquqiga, m u lk d o r esa fuqaro lar  va yuridik 
shaxslarning h am d a  davlat huquqlari va q o n u n  bilan q o ‘riqlanadigan 
m anfaa tla rin i  b u zm ag a n  ho lda  egalik qilish, foydalanish  va t a s a m i f  
etish  (sotish, a lm ash tir ish , ijaraga berish, a rendaga  berish  h a m d a  
uy-joy  qonunch ilig iga  zid b o i m a g a n  boshqa  m aq sad la rd a  foyda­
lanish) h uquq iga  egadir.

Y ashash  u c h u n  m o i ja l la n m a g a n  jo yn ing  m ulkdori  (a rendaga 
oluvchi,  ijaraga oluvchi):

a) tu ra ijoy lar ,  jo y la r  h a m d a  uy lar  va uy atrofidagi h u d u d n in g  
o bodon lash tir ish  e lem en tla r i  saqlanishini t a ’m in lashga  va o 'z iga  
tegishli joyn i  o ‘z h isob idan  saqlashga;

b) joyga, san itariya -texn ika  asbob-uskuna lar i  va boshqa  asbob- 
uskunalarga  (suv quvuri,  kanalizatsiya, m arkaziy  isitish, issiq suv 
t a ’m ino ti ,  gaz asbob-uskuna lari  va boshqalarga^ eh tiyo tkorlik  bilan 
m u n o sab a td a  b o l is h g a ;

d) e lek tr  va issiqlik cnergiyasini, suv, gazni te jab  sarflashga, 
u larn ing  b ek o r  oqishi va xo ljas iz la rcha  sarflanishiga y o ‘l q o ‘ym as-  
likka, e lektr ,  gaz h isoblagichlarni o^rnatishga;

e) y o n g l n  xavfsizligi qo idalariga , uy-joylar va u lardagi yashash 
u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  joy larn ing  texnik foydalanish  qoidalari va 
norm ala riga  rioya qilishga;

0  uy-joyda  xavfsiz va s o g i o m  hayot m uhitin i  t a ’m inlashga;
g) jo y d a ,  san i ta r iy a - te x n ik a  a sb o b -u sk u n a s id a  yoki b o sh q a  

a s b o b - u s k u n a l a r d a  n o s o z l ik la r  a n iq l a n g a n d a  d a r h o l  s h ik a s t -  
lanishlarni b a r ta ra f  e tishning  m u m k in  b o i g a n  ch o ra - tad b ir la r in i  
k o ‘rishga h a m d a  za ru r  hollarda tegishli avariya-ta’mirlash xizmatiga 
m a ’lum  qilishga;

h) avariya holatlari  paydo  b o lg a n d a  o ‘zi egallab  tu rg an  joyga 
avariyalarni b a r ta ra f  etish u c h u n  tegishli av a r iy a - ta ’m irlash  xiz­
m atlari vakillarin ing kirishini t a ’minlashga;

i) o ‘ziga tegishli joyga texnik  xizmat k o ‘rsatish, k o ‘p  kvartirali 
uylardagi u m u m iy  foydalaniladigan joy larn i saqlash va t a ’m irlash , 
k o m m u n a l  x izm atla r  b o ‘уicha xarajatlarni sh a r tn o m ad a  va amaldagi 
q o n u n  hujjatlarida belgilangan ta rt ibda  va m u d d a t la rd a  to la s h g a  
m ajburd ir .
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T u ra r jo y la rn in g  y ash ash  u c h u n  m o i j a l l a n m a g a n  jo y la r in i  
boshqarish, ularga x izm at ko ‘rsatish va ularni t a ’mirlash  h am d a  
tashqi to m o n in i  obodonlash tirish , shun ingdek  uy atrofidagi h u -  
dudga sanitariya xizm ati k o ‘rsatish va unga qarash  belgilangan 
standartlar, norm ala r  va qoidalarga muvofiq amalga oshiriladi. K o ‘p 
kvartirali uylardagi yashash  u c h u n  m o i ja l l a n m a g a n  jo y la rn in g  
m ulkdorlari,  u larni ijaraga va arendaga oluvchilar o ‘zlari egallab 
tu rg an  jo y n i  z a ru r  jo r iy  t a ’m ir lashn i  o ‘z h iso b la r id an  am alg a  
oshirishga, m u lk d o r  esa b u n d an  tashqari m u k am m al t a ’mirlash  
ishlarini am alga oshirishga majburdir. A lohida ajratilgan joyn i  yoki 
b u tu n  bir  im oratn i  egallab tu rgan  h am d a  barcha jo riy  t a ’m irlashni 
am alga  osh iruvch i  yashash  u c h u n  m o i ja l l a n m a g a n  jo y la rn in g  
m ulkdorlari,  ijaraga va arendaga oluvchilar uyni saqlash b o ‘yicha 
quyidagi u m u m iy  xarajatlarda qatnashadilar:

a) uyga qarash bilan b o g l i q  xarajatlar: axlatni y ig ish t i r ish  va 
chiqarib  tashlash, u m u m iy  foydalaniladigan joylarni yoritish, isitish 
va saq lash  xarajatlari,  hovlini yoritish , y o la k la rn i ,  uyga kirish 
y o lak la r in i  saqlash. uy yon-a tro fm i ko 'ka lam zorlash tir ish  va t o ­
zalash;

b) kvar tiradan  tash q ar id ag i  a s b o b -u sk u n a la r  va m u h a n d is l ik  
k o m m u n ik a ts iy a la r in i ,  u m u m iy  foyda lan ilad igan  jo y la rn i ,  uy la r-  
n ing  k v a r t i ra d an  ta sh q a r id a g i  jo y la r in i  jo r iy  t a ’m ir la sh  x a r a ­
ja t la r i ;

d) ava riya-ta ’mirlash x izm atlarin ing m a ’m uriy -xo 'ja l ik  x a ra ­
jatlari.

B oshqarish , x izm at koT satish  va t a ’m irlash  xususiy  uy-joy  
shirkatlari to m o n id a n  am alga oshiriladigan k o lp  kvartirali uylarda 
yuqorida  k o ‘rsatilgan xarajatlar bevosita xususiy uy-joy  m u lk d o r ­
lari shirkatiga yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g an  joy larn ing  m u lk ­
dorlari (yollovchilari, ijaraga oluvchilari) to m o n id a n  qop lanad i.  
Yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  joylarn ing  m ulkdorlari  (ijaraga 
va arendaga o luvch ila r jdan  uyning um u m iy  xarajatlarini qoplashga 
y ig lm la r  m iqdori yuqorida  sanalgan  xarajatlarni jam la sh ,  hosil 
b o ig a n  su m m an i  haq  t d a n a d i g a n  u m u m iy  (uy-joy va yashash 
u c h u n  m o i ja l l a n m a g a n )  m ay d o n g a  b o l i s h  va y ash ash  u c h u n  
m o i ja l la n m a g a n  joyning  m ulkdori (ijaraga va arendaga  oluvchi) 
egallab tu rgan  m aydonga  ko‘paytirish yo ‘li bilan an iq lanad i.
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T u ra r jo y la rd a  jo y la s h g a n  y a sh a sh  u c h u n  m o i j a l l a n m a g a n  
joylarni boshqa m aq sad d a  qayta jihozlash  va qayta  joylashtirish 
b inon ing  konstruk tiv  sxem asini va m uhandis lik  kom m unika ls iya -  
larini b u zm agan , b in o n in g  o ld  ko 'r in ish i va tashqi qiyofasini, m u ­
handislik kom m unikats iya larin i yom onlash tirm agan holda b inoning  
shinam lig in i  oshirish  m aqsad idag ina  am alga oshirilishi m u m k in  
h am d a  b in o n in g  k o i a r i s h  qobiliyati va zilzilaga bardoshlilig in i 
pasaytirmasligi kerak.

K o ‘rsa tib  o ‘t i lg a n  ish la r  d av la t  h o k im iy a t i  o r g a n la r in in g  
tegishli ruxsa tnom as i  m avjud b o i g a n  taq d ird a  am alga  oshirilishi 
m u m k in .  Y a s h a s h  u c h u n  m o i j a l l a n m a g a n  j o y n i n g  b o s h q a  
m a q s a d l a r  u c h u n  m o l j a l l a n a y o t g a n  q a y ta  q u r i l i s h i ,  q a y ta  
joylashtir ilish i va m oslash tir il ish i loyihasi y o n g ln g a  qarshi m u h o ­
faza o rgan la r i ,  loy iha  tashkilo ti ,  m e 'm o rc h i l ik  va shaharsoz lik  
organlari  h a m d a  m e 'm o rc h i l ik -sh a h a rso z lik  n o rm ala r i  va q o id a ­
lariga rioya qilish us tidan  davlat nazorati organlari bilan kelishilishi 
za ru r .

Joyni o ‘zb o sh im cha lik  bilan qayta qurgan  va qayta joy lash- 
tirgan, balkon va peshayvonlarni boshqa m aqsadda qayta jihozlagan, 
qayta joy lash tirgan  yoxud  q o ‘sh im ch a  ravishda sanitariya-texnik  
quri lm ala r  va boshqa  qurilm alarn i o ‘rnatgan к о ‘р  kvartirali uyda 
jo y la sh g an  y ash ash  u c h u n  m o i ja l l a n m a g a n  jo y n in g  m u lk d o r i  
(ijaraga va a re n d a g a  o lu v ch i)  vakolatli  davlat o rg a n in in g  yoki 
sud n ing  talabiga k o ‘ra yetkazilgan za ram i qoplagan  holda ushbu 
jo y n i  o ‘z h i s o b id a n  o ld in g i  h o la t ig a  k e l t i r i s h g a  m a jb u rd i r .  
M u l k d o r l a r  ( a r e n d a g a  va i ja ra g a  o lu v c h i l a r ) g a  q u y id a g i l a r  
taqiqlanadi:

— jo y la rd ag i  davlat h o k im iy a ti  organlari  va xususiy uy-joy  
m ulkdorlari  sh irkatin ing  tegishli ruxsat nom asi b o i m a g a n  taqd irda ,  
uyning  yon-a tro f idag i  y o la k la rd a  palatkalar, d o kk o n ch a la r  o ‘r- 
natish ;

— u y - jo y la r  va b o s h q a  im o ra t la rn in g  d ev o r la r ig a  teg ish l i  
ruxsa tnom asiz  h a r  xil c h o ‘z in ch o q  ko ‘rsatkichlar, pesh lavhalar,  
flagshtoklar, m e ’m orch ilik  detallari va boshqa qurilm alarn i m a h -  
kam lash ;

— ushbu  m aq sad la r  u ch u n  m o i ja l la n m a g an  uy-joylarning old 
to m o n ig a  afishalar, p lakatlar , h a r  xil e ’lon lam i yopishtirish;
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— tegishli ruxsat n o m as iz  h a r  xil im o ra t la r  va in sh o o t  la m i  
o ‘zboshim chalik  bilan qurish;

— maishiy chiq indila rn i  ushbu m aqsadlar u ch u n  belg ilanm agan 
joylarga to ‘kish, t'ashlash va yoqish;

— yo ng 'in  b o ig a n d a  o ‘tiladigan joylar, um u m iy  yo‘laklar, z ina-  
xonalari,  q o ‘sh im cha  chiqish  joylari va uyning boshqa  um u m iy  
joylarini buyum lar  va asbob-uskuna lar  bilan tirband  qilmaslik;

— yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  joylarda, y e r to la la rd a ,  zina 
xonalarida, peshayvon va balkonlarda tez alangalanadigan, portlay ­
digan, radioaktiv h am d a  zaharli  m ateria llar va m oddalarn i saqlash;

— yashash u ch u n  moMjallanmagan joyda binoni buzuvchi yoki 
u y d ag i  b o s h q a  y a s h o v c h i l a rn in g  n o rm a l  h a y o t  s h a r o i t l a r in i  
buzuvchi ishlarni am alga oshirish;

— yashash u ch u n  moM jallanmagan joylarni kons truk tiv  e le ­
m en t la rn ing  k o i a r i s h  qobiliyatin i va uyn ing  zilzilaga b a rd o sh ­
liligini buzadigan qilib boshqa m aqsadda qayta jihoz lash  va qayta 
joylashtirish ishlarini o 'zbosh im cha lik  bilan am alga oshirish;

— te lerad io  apparatlari  u ch u n  yakka tartibdagi an ten n a la rn i  
uy-joy lam ing  tom la rida  vakolatli organlarning ro'yxatisiz o* m a t  ish;

— u y - jo y n in g  h o v l is id a  u s h b u  m a q s a d la r  u c h u n  m ax su s  
aj rat ilgan joy lardan  boshqa  joyda  transport vositalarining istalgan 
tu r in i  saq lash , u larn i tu za t ish  va yuvish, sh u n in g d ek ,  tu ta sh ib  
ketgan hu d u d n in g  transport  yuradigan qismida ustun lar va boshqa 
t o ‘siqlar o ‘rnatish;

— isitish qozonlari,  radia torlam i o ‘zboshim chalik  bilan o ‘m a t  ish 
yoki ularning isitish m aydon in i  kengaytirish, ularga issiq suvdan  
foydalanish u ch u n  suv olinadigan  kranlar o l m a t  ish, shun ingdek , 
ularga boradigan  yoMlami yopib q o ‘yish;

— elevator uzellarida uy-joyga issiqlik berish ni o ‘zbosh im cha lik  
bilan sozlash, sh u n in g d ek ,  issiq suv, kanalizatsiya quvurlari va 
boshqa ta rm o q la r  sxem alarin i o ‘zgartirish;

— u m u m iy  foydalanishga moMjallangan joylarni egallab olish;
— soat 23.00 d an  bosh lab  soat 8.00 gacha tovush  darajasi 45 

dBA  dan  ortiq  boMgan te lerad io  apparatlardan , yashovchila rn ing  
tinchligini buzuvchi boshqa  qurilm alardan  foydalanish;

— y ash ash  u c h u n  m o M ja llan m ag an  jo y la rd a n  b e lg i la n g a n  
m aqsaddan  boshqa m aqsad la rda  foydalanish;
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— jo yn ing  buzilishiga olib keluvchi, yoxud qatt iq  shovq in  va 
teb ran ish  hosil qiluvchi, yoxud havoni iflos qiluvchi, fu q a ro lam in g  
n o rm a l  hayot faoliyatiga xalaqit beruvch i ishlarni bajarish yoki 
boshqa  harakatlarn i  sodir  etish.

K o ‘p kvartira li  uy lardag i yashash  u c h u n  m o i j a l l a n m a g a n  
jo y la rd an  foydalanish  tartibi, u m u m iy  foydalaniladigan jo y la r  va 
uy y o n -a tro f in ing  sanitariya holati buzilishida, uy-joy  xonalar in ing  
o 'zb o sh im ch a lik  bilan boshqa m aqsadlarda  qayta j ihoz lan ish i va 
qay ta  jo y lash tir i l ish id a ,  U y -jo y  fo n d id an  x izm at k o ‘rsa tish  va 
t a ’mirlashning belgilangan standartlari, no rm a va qoidalar in i buzgan  
h o ld a  u n d a n  belg ilangan  vazifasidan b o sh q a  m a q s a d d a  foyda- 
lan ishda, un i xo ‘jasizlarcha saqlash, uy-joyni,  u n in g  j ihozlari  va 
m uhandislik  kom m unikats iya larin i,  obodonlash tir ish  obyektlari va 
o i q a z i l g a n  d a rax t la rn i  sh ik as t la sh d a  a y b d o r  b o i g a n  sh ax s la r  
O 'zb ek is to n  Respublikasi q o n u n  hujjatlariga m uvofiq  jav o b  be- 
radilar. T urarjoylardan  foydalanish qoidalar in i ,  uy-joy  fo n d id an  
xizm at ko 'rsa tish  va t a ’m irlashning belgilangan standartla ri,  n o rm a  
va qoidalar in i  buzganlik  u ch u n  m a ’m uriy  javobgarlik , M a ’m uriy  
javobgarlik  t o ‘g ‘risidagi kodeksining 159-m oddasiga asosan  b e l ­
gilanadi.

U y - jo y la r g a  va u la rn in g  x o n a la r ig a ,  m u h a n d i s l ik  a s b o b -  
uskunalariga , obodonlashtirish  obyektlariga h am d a  uylarga tu tash ib  
ketgan  yashil uchastkalardagi o iq a z i lg a n  daraxtlarga za ra r  yetkaz- 
g an  korxonalar ,  m uassasalar, tashkilotlar, shuningdek ,.  j ism o n iy  
shaxslar  yetkazilgan za ram i to 'lash lari  shart.  Z a ra r  m iq d o r i  va 
uni qoplash tartibi 0 ‘zbekiston Respublikasining Fuqaro lik  kodeksi 
norm ala riga  muvofiq aniqlanadi.

K o ‘p kvar tira l i  uylardagi yashash  u c h u n  m o M ja llan m ag an  
jo y la rd an  foydalanish tartibiga rioya qilinishi ustidan  nazo ra t  qilish 
tegishli vakolatli davlat organlari to m o n id a n  am a lg a  oshiriladi. 
Im o ra t  qurish  va uy yon-a tro fin i  saqlash qoidalariga rioya qilish 
u s t idan  jam o atch il ik  nazorati  fuqaro lam ing  o ‘zini o 'z i  boshqarish  
organlari  to m o n id a n  am alga oshiriladi. K o ‘p kvartirali uylardagi 
joy larn ing  m ulkdorlari,  ijaraga va arendaga o luvch ila r  o ‘rtasidagi 
y a s h a s h  u c h u n  m o M ja l la n m ag an  j o y la r d a n ,  u m u m iy  f o y d a ­
lan i lad ig an  jo y la rd a n  foyda lan ish  ta r t ib i ,  u m u m iy  xa ra ja t la rn i  
taqsim lash , u m u m iy  foydalaniladigan joylarni jo riy  t a ’m irlash  va
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to za la sh ,  sh u n in g d ek ,  uy-joy  m asa la la r i  b i lan  b o g ‘liq boshqa  
n izo lar  q o n u n d a  belgilangan tartibda hal etiladi.

U yning  bir  necha kvartiralarga xizmat qiladigan u m u m iy  xo­
nalari,  xususan ustun  va t o ‘sinlar, m exan ik ,  e lek tr ,  san itariya- 
texnika va kvartira tashqarisidagi yoki ichkarisidagi o ‘zga qurilmalari 
k o ‘p  kvartirali uydagi kvartira egalariga ulushli m ulk  h uquq i  tarzida 
tegishlidir. (F K n in g  2 1 1-moddasi).

K o ‘p  kvartirali uydagi yashash u ch u n  moMjallanmagan joyga 
n isbatan  m ulk  huquqiga ega boMgan fuqarolar yoki yuridik shaxslar 
к о ‘р kvartira li  uydagi yashash  u c h u n  m oM ja llanm agan  jo y la r  
m ulkdorlari  boMishi m um kin .  Bu mulk huquqiga ega shaxslarga 
m ulk  u m u m iy  m ulk asosida tegishli boMadi. U m u m iy  m ulkka 
egalik  q il ish , foyda lan ish  va t a s a m i f  e tish  F K n in g  2 1 6 -2 2 7 -  
m oddalar ida  o ‘z ifodasini topgan. Y ashash u ch u n  moMjallanmagan 
jo y la r  m u lkdorlari  ko*p kvartirali uydagi u m u m iy  m o l-m u lk k a  
nisbatan ulushli m ulk ishtirokchilaridir.

Agar ulushli mulk ishtirokchilarining ulushlari q o n u n  asosida 
b e lg ilan ish i m u m k in  boMmasa h a m d a  u n in g  b a r c h a  ish t iro k ­
chilar in ing  kelishuvi bilan belgilab qo 'y ilgan  boMmasa, ulushlar 
ten g  d eb  h isob lanad i .  U lushli m u lk  b a r c h a  ish t iro k ch i la rn in g  
kelishuvi bilan ish tirokchila rdan  h a r  b ir in ing  u lush in i ularning 
u m u m iy  m ol-m ulkn i  vujudga keltirish va ko ‘paytirishga q o ‘shgan 
hissasiga qarab aniqlash va o ‘zgartirish tartibi belgilanishi m um kin . 
U m u m iy  m o l-m u lk d an  foydalanishning belgilab q o ‘yilgan tartibiga 
am al qilgan holda ushbu m ol-m ulkn i  o ‘z h isobidan  ajratib olish 
m u m k in  boMmaydigan tarzda yaxshilagan ulushli m ulk ishtirokchisi 
u m u m iy  m ulk  huquqidagi o ‘z ulushining tegishli darajada k o ‘pay- 
t i r i l ish iga  haqli  boMadi. U m u m iy  m o l -m u lk d a g i  a jra t ib  olish 
m u m k in  boM adigan yaxshilash lar,  ag a r  ulushli m ulk  ish t iro k ­
c h i la r in in g  kelishuvi b i lan  b o s h q a c h a  ta r t ib  n a z a rd a  tu t i lg an  
boM masa, bu  yaxsh ilash larn i am a lg a  o sh irg an  ish t iro k ch in in g  
mulkiga q o ‘shiladi.

Ulushli mulkdagi m o l-m u lk  uning  barcha  ishtirokchilarining 
kelishuvi b ilan  ta sa r ru f  e tiladi. U lush li  m u lk  ish tirokch is i  o ‘z 
xohishiga qarab  o lz ulushini sotishga. hadya qilishga, vasiyat qilib 
q o ld ir ish g a ,  garovga berishga  yoki b o s h q a c h a  t a rz d a  ta s a r ru f  
etishga, u lushni haq evaziga boshqa shaxsga berish chogMda FK ning
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2 2 4 -m oddas ida  nazarda tutilgan qoidalarga am al qilgan ho lda  haqli 
bo 'ladi.

Ulushli mulkdagi m ol-m ulkka  egalik qilish va u n d a n  foydalanish 
u n in g  b arch a  ishtirokchilarining kelishuviga m uvofiq , kelishuvga 
erish ilm agan taqdirda  esa — sud  to m o n id a n  belg ilanadigan tartibda 
am alga oshiriladi. Ulushli m ulk  ishtirokchisi u m u m iy  m o l-m u lk -  
ning  ishtirokchi ulushiga teng  b o ‘lgan qismi o ‘z in ing  egaligiga va 
foydalanishiga berilishiga, bun ing  iloji b o i m a g a n  taqd irda  esa -  
o ‘z ulushi b o ig a n  m o l-m ulkka  egalik qilayotgan va u n d an  foy- 
da lan a y o tg an  boshqa  ish t irokch ila rdan  tegishli h a q  ta lab  qilish 
huquqiga  ega.

K o ‘p kvartirali uydagi yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  joylar 
m u lk d o r la r i  b u n d a y  jo y la rn in g  a s ra l ish in i ,  teg ish l i  t e x n ik  va 
sanitariya holatini t a ’minlashi, joylarni o ‘z hisobidan jo riy  va kapital 
t a ’mirlash ishlarini am alga oshirishi, k o ‘p  kvartirali uydagi u m u m iy  
m o l-m u lk n i  saqlash va ta 'm ir lash  b o ‘yicha u m u m iy  xarajatlarni 
o 'z  zim m asiga olishi shart.

Y a sh a s h  u c h u n  m o i j a l l a n m a g a n  jo y  m u l k d o r i n in g  k o 'p  
kv a r t i ra l i  uydag i  u m u m iy  m o l - m u lk n i  s a q la sh  va t a ’m ir la sh  
b o 'y ich a  u m u m iy  xarajatlardagi ishtiroki ulushi uyn ing  u m u m iy  
m aydonidag i m ulkdorga qarashli yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  
jo y  m aydoniga m utanosib  ravishda belgilanadi.

K o 'p  kvartirali uydagi yashash  u c h u n  m o i ja l l a n m a g a n  joy  
m ulkdori  mahalliy  davlat hokim iyati o rgan la r idan  tegishli ruxsat- 
n o m a  o lm asdan  o ‘ziga qarashli joyni o 'zb o sh im ch a l ik  bilan qayta 
qurgan  yoki o 'zgartirgan taqdirda , q o n u n  hujjatlarida belgilangan 
ta r t ibda  javobgar b o ia d i  h am d a  bu  joyn i o 'z  h iso b id an  aw alg i 
holatiga keltirishi shart.

Q o n u n  hujjatlarida belgilangan ta r t ib d a  quril ish  m aqsadlari 
u ch u n  ajra tilm agan yer uchastka larida , shun ingdek  im ora t  qurish 
u c h u n  za ru r  ruxsa tnom a o lm asd an  yoki a rx itek tu ra  va qurilish 
n o rm ala r i  h am d a  qoidalarini j idd iy  buzgan  ho ld a  qurilgan uy-joy, 
b o sh q a  b ino , inshoot yoki o 'zga  k o 'c h m a s  m ulk  o 'zbosh im cha lik  
bilan qurilgan  im orat hisoblanadi.

O 'z b o s h i m c h a l i k  b i la n  im o ra t  q u r g a n  s h a x s  u n g a  m u lk  
h u q u q in i  ololmaydi. Bu shaxs qurgan  im oratin i  t a s a m i f  etishga 
— sotishga, hadya  etishga, ijaraga berishga ,  im o ra tg a  n isbatan
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boshqa b itim lar tuzishga haqli emas. O 'zb o sh im ch a lik  bilan im orat 
qurish natijasida huquqlari buzilgan shaxsning yoki tegishli davlat 
o rganining d a ’vosi bilan b u nday  im orat sudn ing  qaroriga b inoan  
im ora tn i  qurgan  shaxs to m o n id a n  yoki u n in g  h iso b id an  buzib  
tashlanishi lozim.

Shaxs  o ‘ziga qarash li  b o ' lm a g a n  y e r  u c h a s tk a s id a  o ‘z b o -  
sh im chalik  bilan im orat qurgan b o l s a ,  u n in g  bu im oratga nisbatan 
m ulk  huquqi sud to m o n id an  q o n u n  hujjatlariga muvofiq e ’t i ro f  
etilishi m u m k in .  Im ora t qurilgan  yer u ch as tk a s in in g  m ulkdori 
b o ‘lgan, unga um rbod m eros sifatida egalik qilayotgan, doim iy 
egalik  q i lay o tg an  va fo y d a la n a y o tg a n  sh ax sn in g  h am  o 'z b o ­
sh im cha lik  bilan qurilgan  im oratga  n isba tan  m ulk  huquqi sud 
to m o n id a n  e ' t i ro f  etilishi m um kin .

Bu holda imoratga nisbatan m ulk huquqi e ' t i ro f  etilgan shaxs 
im oratn i  qurgan  shaxsning xarajatlarini sud belgilagan m iqdorda  
qoplaydi.  Basharti,  o ‘zb o sh im ch a lik  b ilan  qurilgan  im o ra tn in g  
saqlab qolinishi boshqa shaxslarn ing  huquqlar i  va q o n u n  bilan 
q o ‘r iq la n a d ig a n  m a n fa a t la r i  b u z i l ish ig a  s a b a b  boMsa, y oxud  
fuqaro lam ing  hayoti va sog'lig 'iga xavf tu g ‘dirsa, yuqorida ko ‘rsa- 
t i lg an  sh ax s la rn in g  o ‘zb o s h im c h a l ik  b i la n  q u r i lg an  im o ra tg a  
n isbatan m ulk huquqi e ’t i ro f  etilishi m u m k in  emas.

Bog'dorchilik  va boshqa yer uchastkalarida joy lashgan  h am d a  
fu q a r o la m in g  d o im iy  y a sh a sh ig a  m o ' l j a l l a n g a n ,  b e lg i lan g an  
san itariya , y o n g h n g a  qarsh i,  texnik  ta lab larga  jav o b  berad igan  
im oratlarga  ega boMgan shaxslar shu  im o ra t la rn i  uylar sifatida 
rasmiylashtirishni talab qilishga haqlidirlar. Bunday uylarga shiy- 
pon lar ,  xo'jalik imoratlari, x irm ondagi b ino la r  va boshqalar  kirishi 
m um kin .

F aq a tg in a  bu  uy lar  y u q o r id a  k o ‘rsa ti lgan  ta lab larga  jav o b  
bersagina, uy deb tan  olinishi m u m k in  boMadi va unga nisbatan  
m u o m a la d a  uylarga qoM lanilad igan  ta r t ib  q o id a  qoM laniladi. 
S h u n ingdek , bu  uy b ir  jo y d an  ikk inchis iga  k o ‘ch ir i lganda  o ‘z 
xususiyatlarini yo‘qotadigan darajada boMishi, dastlabki foydala­
niladigan darajada endilikda foydalanish im koniyati  boMmaydigan 
boMsa, unga nisbatan uy tushunchasin i  qo 'l lab  boMmaydi. M asalan, 
palatkalar, kapalar, aravaga, av tom ash ina  prisepiga joylashtirilgan 
vaq tincha  yashash m um kin  boMgan obyektlar. Bu im oratlar  qonun
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h u j j a t la r i d a  b e lg i la n g a n  t a r t i b d a  k o ‘c h m a s  m u lk k a  boM gan 
h u q u q l a r n i  va u n g a  d o i r  b i t im la r n i  r o ‘y x a td a n  o ' t k a z u v c h i  
o rg a n d a  davlat ro ‘y x a t id an  oM kazilgan p a y td a n  b o sh lab  uylar 
deb  tan  o linadi.

U JK n in g  18-m oddasida uylar va tu rarjoy larn i uy-joy fondidan  
ch iqar ish  tartib i belg ilangan  b o ‘lib, unga b in o a n ,  eskirganligi, 
avariya holatidaligi yoki bo sh q a  asoslarga k o ‘ra yashash u ch u n  
yaroqsiz  b o ig a n  uylar va turarjoylarni uy-joy fond idan  chiqarish 
CTzbekiston Respublikasi Vazirlar M ahkam asi  to m o n id a n  belgi­
langan  tartibda amalga oshiriladi.

Y a s h a s h  u c h u n  y a r o q s i z  b o i g a n  u y l a r  va  t u r a r j o y l a r  
k e lg u s id a  b o s h q a  m a q s a d l a r d a  f o y d a l a n i s h  u c h u n  q o n u n  
h u jja t la r ida  belg i langan  ta r t ib d a  qay ta  quril ish i  m u m k in  yoki 
b u n d a y  uy lar Q o r a q a lp o g i s to n  R espub likas i  V az ir la r  K engash i,  
v i lo y a tla r  va T o sh k en t  s h a h a r  h o k im la r in in g  qaro r ig a  b in o an  
buzib  tash lanad i.

O ’zb e k is to n  R espub likas i  V a z i r la r  M a h k a m a s in in g  2000- 
yil 20 -  yanvardagi 18-sonli q a ro r i  b i lan  ta sd iq lan g an  «U ylarn i 
va tu ra r jo y la rn i  uy-joy  fo n d id a n  c h iq a r ish  ta r t ib i  t o ‘g trisida»gi 
N iz o m g a  asosan  yashash  u c h u n  yaroqs iz ,  esk irganlig i,  avariya 
ho la tida lig i  yoki b o sh q a  asoslarga  k o ‘ra yashash  u c h u n  yaroqsiz  
b o i g a n  uy lar  va tu ra r jo y la rn i  u y -joy  fo n d id a n  ch iqar i lad i.

Y uqoridag i N iz o m  ta lab la r ig a  a so san ,  u y la r  va tu ra r jo y la r  
m u lkdorlari ,  uy-joylarga x izm at koT satish  va u larn i t a ’m irlash  
b o ‘y ich a  b o sh q a ru v ch i  ta s h k i lo t la r  m u n t a z a m  rav ish d a  rejali 
ogohlantiruvchi va rejadan tashqari koT ik lar  oMkazish y o l i  bilan 
uylar va turarjoylarning texnik  ho la ti  u s tidan  nazo ra tn i  am alga 
oshiradilar.

Rejadan  tashqari k o T ik la r  z ilzilalar, sel to shq in la r i ,  ja lalar, 
d o v u l l i  s h a m o l l a r ,  k u c h l i  q o r  h o d i s a l a r i ,  u y la r  j o y la s h g a n  
h u d u d d a g i  uy larn ing  a lo h id a  e lem e n tla r in i  va u larn i b u tu n lay  
shikastlashi m u m k in  b o ig a n  harb iy  h arak a t la rd an  keyin, issiqlik, 
suv, e lektr t a ’m inoti t izimlaridagi avariyalardan  keyin va poyde- 
vorlar va e lem entlarning deformatsiyalanishi an iq langanda majburiy 
tartibda oMkazilishi kerak. Barcha texnik koT ik lar natijalari dalolat- 
n o m a la r  bilan rasmiylashtiriladi va uy lar  yoki turarjoylar mulkdori 
(uy-joylarga x izm at koTsatish  va ularni t a ’m irlash  bo 'y ich a  bosh-
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qaruvchi tashkilo t)da turishi kerak b o ig a n  uy yoki turarjoy ini ng 
texnik holatini hisobga olish hujuatlarida yoki inven tar  hujjatlar 
yig‘m a jild ida  aks ^ttiriladi.

Uy yoki tu rar joy  m u lk d o ri  arizasiga k o ‘ra yoki uy-joylarga 
x izm at k o 'r sa t ish  b o ‘y icha  b o sh q a ru v ch i  ta s h k i lo tn in g  y o zm a  
xabariga k o 'ra ,  uyn ing  yoki tu rar joyn ing ,  k im ga  qarash lig idan  
q a t ’iy nazar, texnik holatini an iq lash  u ch u n  tu m an ,  sh ah a r  hokimi 
to m o n id a n  komissiya tuziladi. Uy yoki turarjoyning texnik holati 
aniqlash komissiyasi tarkibiga quyidagilar kiradi:

— tu m a n ,  sh ah a r .h o k im i o 'r inbosari  komissiya raisi;
— komissiya a ’zolari;
— uy yoki tu rar joy  m ulkdori;
— uy-joylarga x izm at ko 'rsa tish  va ularni t a ’mirlash bo 'y icha  

boshqaruvchi tashkilot vakili;
— Davlat sanitariya nazorati  vakili;
— Davlat y o n g ln  nazorati  vakili;
— yer inspeksiyasi vakili;
— D avla t a rx i te k tu ra  va q u r i l ish  q o 'm i ta s in in g  jo y la rd a g i  

organlari vakili;
— « O 'z s a n o a tk o n te x n a z o ra t»  davlat q o 'm i ta s i  ( texno log iya  

a s b o b - u s k u n a la r i  m av ju d  o b y e k t la r d a g i  u y la r  va t u r a r jo y la r  
bo 'y icha )  vakili;

— 0 ‘zbekiston  Respublikasi M u d o faa  vazirligi vakili harbiy  
shaharchalardagi uylar va tu ra ijoy lar  bo 'y icha ;

— texnik inventarizatsiya kadastr byurosi vakili;
— issiqlik, suv, gaz va e lek tr  bilan t a ’m inlovchi tashkilo tla r  

vakillari.
K om iss iya  uyni yoki tu ra r jo y n i  k o 'z d a n  k e c h i rg a n d a n  va 

asboblar bilan teksh irgandan  keyin:
— fizik eskirishi (uy yoki tu ra r joyn ing  k o ‘rik o lk a z i lg a n  p ay t-  

dagi texnik  va u bilan bog 'l iq  b o i g a n  boshqa foydalanish  k o 'r sa t -  
k ic h la r in in g  y o m o n la s h g a n l ik  d a ra ja s in i  m u fassa l  k o ' r s a tg a n  
holda);

R ejadan  tashqar i  k o 'r ik la r  zilzilalar, sel to shq in la ri ,  ja la lar ,  
dovulli sham ollar,  kuchli q o r  hodisalar, uylar joylashgan hududdagi 
uy larn ing  aloh ida  e lem en tla r in i  va u larn i bu tun lay  shikastlashi 
m u m k in  bo 'lgan  harbiy  harakatla rdan  keyin, issiqlik, suv, e lektr
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t a 'm in o t i  t iz im la r id ag i  av a r iy a la rd a n  key in  va p o y d ev o r la r  va 
e lem entla rn ing  deform atsiyalan ish i tufayli avariya holatiga tushishi 
oq ibatida  yashash u c h u n  yaroqsiz holga kelgan uyni yoki tu raijoyni 
u y - jo y  f o n d id a n  c h iq a r i s h  t o ‘g ‘r i s id a  y o z m a  x u lo sa  b e ra d i .  
K om issiya  xulosasiga  m u v o fiq  tu m a n ,  s h a h a r  h o k im i yashash  
u ch u n  yaroqsiz b o i g a n  uylar yoki tu ra ijoy lam i boshqa  m aq sad ­
larda foydalanish u c h u n  qayta jihozlash  yoxud ushbu uylar yoki 
tu ra ijoy lam i buzish to ‘g‘risidagi tavsiyanom a bilan tegishli ravishda 
Q o ra q a lp o g is to n  Respublikasi V azirlar Kengashiga, viloyat, T o s h ­
kent shaha r  hok im iga m urojaa t  qiladi.

T u m a n ,  sh ah a r  hok im i tavsiyanom asi asosida Q o ra q a lp o g is to n  
Respublikasi V azirlar Kengashi, viloyat, T oshken t sh ah a r  hokim i 
to m o n id a n  yashash u c h u n  yaroqsiz b o ig a n  uylar yoki turarjoylarni 
b o sh q a  m aq sad la rd a  foyda lan ish  u c h u n  qayta  j ih o z lash  yoxud  
h o la t id a  yoki tab i iy  o fa t la rd a n  j a b r la n g a n  d eb  e ’t i r o f  e ti lgan  
fuqarolarga davlat to m o n id a n  tek in  uy-joy berish masalasi a lbatta  
hal qilingan b o i i s h i  kerak. Q o ra q a lp o g is to n  Respublikasi Vazirlar 
Kengashi, viloyat, T oshken t sh ah a r  hokim ining  uylar va uy-joylarni 
boshqa  m aq sad la rd a  foydalanish  u c h u n  qayta  j ihoz lan ish i  yoki 
buzilishi sababli u y -joy  fo n d id an  ch iqar ish  t o ‘g 'r is idag i qarori  
tu m an ,  sh ah a r  texnik  inventarizatsiya kadastr  byurosida ro ‘yxatdan 
o ik a z i la d i  va reestr  daftariga yozuvlar kiritish u ch u n  asos b o ‘lib 
xizmat qiladi.

Uylar va turaijoylar:
a) joylardagi davlat hokim iyati o rganin ing  tegishli qarori asosida 

davlat va j a m o a t  eh t iy o j la r i  u c h u n  y e r  u c h a s tk a la r in in g  o lib  
qo 'y ihshi m u nosaba ti  bilan fuqaro lar  yoki yuridik shaxslar mulki 
boMgan uylar (kvartiralar) buzilganda;

b) turarjoy QoraqalpogM ston Respublikasi Vazirlar Kengashi, 
viloyatlar, T oshken t shaha r  hokim lari qaroriga k o lra yashash u ch u n  
moMjallanmagan joylarga oMkazilgan hollarda h am  uy-joy fondidan  
chiqariladi.

Yuridik shaxslar uy-joy  m ulkdorlari ,  uy-joylarga xizmat k o T ­
satish  va u larn i t a 'm i r la s h  b o 'y ic h a  b o sh q aru v ch i  tashk ilo tla r ,  
texnik  inventarizatsiya kadas tr  byurosi uy-joy fondin ing  kam ay -  
ganligi h aq id a  tegishli statis tik  h isobo t  tu zad i la r  h a m d a  ularn i 
M ak ro iq t iso d iy o t  va s ta tis tika  vazirligi to m o n id a n  be lg ilangan
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m uddatla rda  yuqori tashkilotlarga va mahalliy  statistika organlariga 
ta q d im  e tad ila r .  U y la r  yoki tu ra r jo y la rg a  boMgan m u lk ch ilik  
shakllarining o ‘zgarishi uyni, tu ra ijoyni uy-joy  fond idan  chiqarish 
uch u n  asos h isoblanmaydi.

Y a s h a s h  u c h u n  y a r o q s i z  b o M g an  u y l a r  va  t u r a r j o y l a r  
kelgusida b o sh q a  m aq sad la rd a  fo y d a lan ish  u c h u n  q o n u n  h u j ja t ­
la r ida  belg i langan  ta r t ib d a  q ay ta  quril ish i  m u m k in  yoki b u n d ay  
uy lar QoraqalpogM ston  R espub likas i  V az ir la r  K engash i,  v i loyat­
la r  va T o sh k en t  s h a h a r  h o k im la r in in g  qaro r ig a  b in o a n  buzib  
ta sh lan ad i.

Davlat uy-joy fondi uylaridagi uylarning ho la t idan  kelib chiqib, 
fu q a ro lam in g  uy-joyga boMgan h u q u q in i  t a ’m in lash  m aqsad ida  
ularga m u ayyan  sh ar tla r  va vaz iyatlarda tek inga uy-joy beradi. 
U J K n in g  1 9 -m o d d a s ig a  k o 'ra , .  t u r a r jo y la r i  av a r iy a  h o la t id a  
ekanlig i yoki tabiiy  o fa td a n  za ra r  k o ‘rganligi belg i langan  ta r t ibda  
t a n  o l in g a n  f u q a ro la rg a  0 ‘z b e k is to n  R e s p u b l ik a s i  V a z i r la r  
M a h k a m a s i  t o m o n i d a n  b e lg i la n g a n  t a r t i b d a  te k in g a  u y - jo y  
berilad i.

Turarjoylari avariya holatida  ekanligi yoki tabiiy ofa tdan  zarar 
k o ‘rganligi belgilangan ta r t ib d a  tan  oliiigan taqd irda ,  jabrd iyda 
fuqarolarni ijtimoiy h im oya qilish, ularni tu rarjoy bilan t a ’minlash 
m aqsadida O 'zbek is ton  Respublikasi V azirlar M ahkam asi tekinga 
tu ra ijoy  bilan t a ’m inlashi lozim  boMadi. Buning u ch u n  avvalo uy 
h a q iq a ta n  h a m  yu q o r id ag i  o m i la r  n a t i ja s id a  yaroqs iz  ho la tga  
kelganligi aniqlanishi lozim  boMadi.

O ^ b e k i s t o n  R e s p u b l i k a s i  V a z i r l a r  M a h k a m a s i n i n g  
20 .01.2000- yildagi 18-sonli qaro ri  b i lan  tasd iq langan  «Uylarni 
va tu rarjoy larn i uy-joy  fo n d id an  ch iq a r ish  tartib i t o ‘g ‘risida»gi 
N izo m g a  asosan  tu m a n ,  s h a h a r  ho k im i tavs iyanom asi asosida 
Q oraqalpogM ston Respublikasi V azirlar  Kengashi,  viloyat, T o s h ­
kent sh ah a r  ho k im i to m o n id a n  yashash  u c h u n  yaroqsiz  boMgan 
uylar yoki tu rar joy la rn i b o sh q a  m aq sad la rd a  foydalanish  u ch u n  
qayta  jihoz jash  yoxud  h o la t id a  yoki tab i iy  o fa tla rd an  jabrlangan  
deb  e ’t i ro f  e ti lgan  fuqa ro la rga  dav la t  to m o n id a n  tek in  uy-joy  
berish  masalasi a lba tta  hal q i l ingan  boMishi kerak.

B unday  h o la td a  yaroqs iz  u y n ing  ho lati  an iq lan ib ,  o ‘rganib 
chiqiladi. O T g an ilg an  dali l la r  asosida  QoraqalpogM ston R espub-
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likasi V azirlar  Kengashi, v iloyat, T o sh k en t  s h a h a r  hokim ligiga 
t u m a n ,  s h a h a r  ho k im i ta v s iy a n o m a  b e rad i .  T u z i lg an  kom issiya  
u s h b u  h o la tn i  o T g a n ib  c h i q q a n d a n  s o ‘n g  Q o r a q a l p o g i s t o n  
R e s p u b l ik a s i  V a z i r l a r  K e n g a s h i ,  v i lo y a t ,  T o s h k e n t  s h a h a r  
h o k im i  q a ro r i  asos ida  u y - jo y  dav la t  u y - jo y  fo n d id an  tek in g a  
berilad i.

U y -jo y  fo n d in i  davlat y o ‘li b i lan  h isobga  o lish  0 ‘zbek is ton  
R espub likas i  V azirlar  M a h k a m a s i  t o m o n id a n  be lg ilangan  t a r ­
t ib d a  y ag o n a  t iz im  b o ‘y icha  am a lg a  o sh ir i lad i  (U J K n in g  20-  
m o d d as i) .

U y-joy  fondin i davlat y o ‘li b ilan  h isobga olish 0 ‘zbekiston  
Respublikasi Vazirlar M ahkam asin ing  2000-yil 20-yanvardagi 18- 
sonli « 0 ‘zbekiston Respublikasin ing  uy-joy  fondini davlat y o ‘li 
bilan hisobga olish t o ‘g ‘risida»gi qarori va ushbu  q a ro r  asosida 
tasd iq langan  «Uylar va turarjoylarni uy-joy  fondiga kiritish tartibi 
t o ‘g ‘risida»gi N izo m  asosida am alga oshiriladi.

Q uril ish  tug a llan g an d an  keyin uy lar va tu rar joy la rn i ,  m u lk ­
chilik  shakllari va idoraviy b o ‘y su n ish la r id an  q a t ’iy nazar,  foy­
da lan ishga  qabul qilib o lish  tu m a n ,  s h a h a r  ho k im i to m o n id a n  
t a y in la n a d ig a n  qabu l q i l ish  k o m iss iy a la r i  t o m o n id a n  a m a lg a  
oshiriladi.

U y  yoki turarjoyni qu ruvch i  (m u lk d o r ,  ashyoviy h u q u q  egasi) 
m u lkka  egalik qilish h u q u q in i  r o ‘y xa tdan  o ‘tkaz ish  va uy yoki 
tu ra r jo y n i  k ey in ch a l ik  u y - jo y  fo n d ig a  k ir i t ish  u c h u n  t u m a n ,  
s h a h a r  texnik  inventarizatsiya k ad as tr  byurosiga:

a) joylardagi davlat hokim iyati  o rg an in in g  uy qurish u ch u n  
yer uchastkasi ajratish to 'g 'r is idagi qarorini yoki ushbu organlarning 
tu rar joy  qurishga ruxsa tnom asin i ,  sh u n in g d ek ,  qabu l qilish ko- 
m iss iyas in ing  uyni yoki tu ra r jo y n i  fo y d a la n ish g a  qabu l qilish 
t o ‘g*risidagi t u m a n ,  s h a h a r  h o k im i  t o m o n i d a n  t a s d iq la n g a n  
dalo la tnom asin i ;

b) o 'zbosh im cha lik  b ilan  t ik langan  im ora t  m ajburiy  tartibda 
davlat m ulkiga olib qo 'y ilgan  hollarda  uni olib qo 'y ish  t o ‘g ‘risida 
sudn ing  qarorini;

d) q o n u n d a  nazarda  tu tilgan  ho lla rda  egasiz im oratn i  davlat 
m ulk iga  olib qo 'y ish  t o ‘gTisida sudn ing  qarorin i;

e) uy yoki turarjoyning qava tm a-qava t  rejasi ni;
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Г) jo y la rd a g i  d av la t  h o k im iy a t i  o r g a n la r in in g  uyga yoki 
turarjoyga egalik qilish huquq in i  e ’t i ro f  etish t o ‘g ‘risidagi qarorini;

g) uyga yoki tu ra r joyga  egalik  q i l ish  h u q u q in i  e ’t i r o f  etish 
t o ‘g 6r is id a  s u d n in g  q o n u n iy  k u c h g a  k irg an  q a r o r in i  t a q d im  
e tad i.

Ayrim  hollarda tu m an ,  sh ah a r  texnik inventarizatsiya kadastr 
byurosiga qurish u ch u n  yer uchastkasi ajratish to*g‘risidagi qaror  
o 'rn ig a  yer uchastkasiga m eros qilib qoldiriladigan u m rb o d  egalik 
qilish huquqin i tasdiqlovchi davlat dalo la tnom asi taq d im  etilishi 
m u m k in .

Bog‘dorchilik  va boshqa yer uchastka larida  joy lashgan ham da  
0 ‘zbekiston Respublikasi Uy-joy kodeksining 9 -m oddasida  nazarda 
tutilgan talablarga javob  beradigan im oratlarga ega b o ‘lgan shaxslar 
shu  im oratlarn i uylar sifatida rasmiylashtirishni va ularni uy-joy 
fondiga kiritishni talab qilishga haqlidirlar.

U shbu  ta lablar u lar  to m o n id a n  tu m an ,  shaha r  texnik inven­
t a r i z a t s iy a  k a d a s t r  b y u ro s ig a  j o y l a r d a g i  d a v la t  h o k im iy a t i  
organlarin ing bog 'dorchilik  shirkatlari va boshqa shirkatlar (koope- 
rativlar) u ch u n  yer uchastkasi ajratish t o ‘g ‘risidagi qarori ham da  
tu m a n ,  sh ah a r  h o k im in in g  k o ‘rsatib  o ‘ti lgan  im o ra t la rn i  uylar 
sifatida rasmiylashtirish t o ‘g ‘risidagi qarori taq d im  etilgan taqdirda 
qondirilishi m um kin .

Uy-joy fondiga:
— uy-joylardagi savdo, m aish iy  va nosanoa t tusidagi boshqa 

ehtiyojlar u ch u n  m o 'l ja l langan  yashash  u ch u n  moMjallanmagan 
joylar;

— uy-joy qurish u ch u n  ajratilgan yer uchastka larida tiklangan, 
u la rd a  fu q a ro la rn in g  q a n c h a  vaq t y a s h a s h id a n  q a t ’i n a z a r ,  
m avsum iy  va vaqtincha yashash u ch u n  m o 'l ja l langan  im oratlar  
va joylar;

— o ‘zboshim chalik  bilan qurilgan  uylar va turarjoylar;
— tu ra r joy la rga  q o ‘y ilad igan  ta lab la rga  ja v o b  b e rm a y d ig an  

im ora tla r  va joy lar  kiritilmaydi.
M ulkdor to m o n id a n  taqd im  etilib, ko ‘rsatilgan hujjatlar asosida 

tu m a n ,  shahar texnik inventarizatsiya kadas tr  byurosi uyga yoki 
turarjoyga egalik qilish huquqin i davlat ro ‘yxatidan o ‘tkazadi ham da 
ro ‘yxatdan o 'tkazilgan m ulkka egalik qilish h u quq i  to ‘g ‘risida hujjat
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beradi, b u  uy yoki tu rarjoy uy-joy fondiga kiritilganligi to ‘g ‘risida 
g u v o h n o m a  b o ‘lib h iso b la n a d i .  U y la r  va tu ra r jo y la rn i  davlat 
to m o n id a n  ro ‘yxatdan  o ‘tkazish 0 ‘zbckiston Respublikasi Vazirlar 
M a h k a m a s in in g  « 0 ‘zb e k is to n  R esp u b lik as i  d a  k o ‘c h m a s  m ulk  
davlat kadastr in i yuritish t o ‘g ‘risida»gi 1997-yil 2 -iyundag i  278- 
son  qaroriga m uvofiq am alga oshiriladi.

U y - jo y  m u d k d o r la r i  boM gan y u r id ik  s h a x s la r ,  u y - jo y g a  
x iz m a t  k o ‘r s a t i s h  va u la rn i  t u z a t i s h  b o ‘y ic h a  b o s h q a r u v c h i  
ta sh k i lo t la r  uy-joy  fon d in in g  b o sh lan g ‘ich  h isobin i yuritad ilar ,  
u la rn in g  m ulk i (ba lansi)da  b o ‘lgan yoki u la r  x izm at k o ‘rsa tad igan  
u y - jo y  f o n d i ,  k o n s t r u k t iv  q a r o r l a r  t a rk ib i ,  q iy m a t i  h a m d a  
o b o d o n la s h t i r i s h  tu r la r i  m avjudlig i  va b o s h q a la r  t o ‘g ‘risidagi 
b u x g a l te r iy a  va s ta t is t ik a  h i s o b o t in i  t u z a d i l a r  h a m d a  y uqori  
tu ru v ch i  tashk ilo tla rga  va davlat statistikasi m ah a l l iy  organlariga 
taq d im  etadilar .

T ex n ik  inventarizatsiya kadas tr  byurosi h an i  M akro iq tisod iyo t 
va s ta t is t ik a  vazirligi t o m o n id a n  b e lg i lan ad ig an  m u d d a t la rd a ,  
m ulkch ilik  shakllari va qaysi idoraga qarash lik la r id an  q a t ’i nazar,  
uy-joy  fondi t o ‘g ‘risida tegishli statistika h iso b o t in i  tu zad i  h am d a  
u larn i yuqori  tu ruvch i  tashkilo tla rga  va davlat s ta tistikasi m ahalliy  
o ragan lar iga  taq d im  etadi.

U y - jo y  fo n d id a n  fo y d a la n ish  va u n i  s a q la s h ,  s h u n in g d e k  
tu ra r jo y la rd an  foydalan ish  h a m d a  ularn i saq lash n in g  n o rm ativ  
texnik  talablarga muvofiqligi ustidan davlat nazorati  mahalliy  davlat 
hokim iyati organlari h am d a  vakolatli davlat organlari to m o n id a n  
a m a lg a  o sh ir i lad i .  M a z k u r  q o id a  R e s p u b l ik a d a  u y - jo y  fondi 
ta rk ib ig a  k iruvch i  u y - jo y la rd a n  qay  ta r t ib d a  fo y d a la n ish ,  uni 
saqlash tartibi h am  nazorat qilinishi lozimligini, uni nazo ra t  qilishga 
vakolatli h isob langan  m ahall iy  davlat h o k im iy a ti  o rg an la r in in g  
vakolat do iras in i  belgilab bcrishga qarati lgan . U y -jo y  fond idan  
foydalanish  saqlash tartibi belgilangan texnik  n o rm ativ  talablarga 
javob  berishi lozim.

A gar uy-joy  texnik  ta lablarga javob  berm asa ,  m a ’lu m  bir  oqibat 
keltirib  ch iqar ish i  eh t im o ld a n  holi em as. F u q a ro la r  va yuridik 
shaxslarning uy-joy fond idan  foydalanishini nazorat qilish mahalliy 
davlat hokim iyati organlari va boshqa  vakolatli o rg an la r  to m o n id a n  
am alga  oshiriladi.
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2 .2 . Uy-joy fondlarining klassifikatsiyasi

U y-joy  fond in ing  ikki turi m avjud. B ular xususiy va davlat 
uy-joy fondlarid ir . Bu ikki tu r  R espub likada am al qilib tu rgan  
m ulkchilik  shakli bilan bog‘liqdir. R espub likam izda  m ulkn ing  ikki 
-  xususiy va om m aviy  (davlat) mulki shakli mavjud.

Xususiy m ulk  huquqi shaxsning q o n u n  hujjatlariga m uvofiq 
tarzda q o vlga kiritgan m ol-m ulkka  egalik qilish, u n d a n  foydalanish 
va uni t a s a r m f  etish huquq id ir  (F K n in g  207-m oddasi) .

Respublika mulki va m a ’m u riy -h u d u d iy  tuz ilm alar  m ulk idan  
(m unitsipal m ulk) iborat b o ‘lgan davlat mulki om m aviy  m ulkdir  
(F K n in g  213-m oddasi) .

Xususiy uy joy  fondi fuqarolarga va nodavlat yuridik shaxslarga 
tegishli m u lk la rd an  tark ib  topad i.  M az k u r  su b y ek t la r  (xususiy 
uy-joy fondi egalari) huquq iy  m a q o m id a n  kelib ch iq ib , xususiy 
uy-joy fondi fuqarolarga tegishli va nodavlat yuridik shaxslarga 
tegishli uy-joylarga b o i in a d i .  Xususiy uy-joy fondi davlat mulkini 
xususiylashtirishdan, uy-joy qurishdan ,  uy-joy sotib  o lishdan  yoki 
boshqacha  tarzda q o ‘lga kiritilishidan yuzaga keladi.

F u q a ro la r  mulki boMgan uy-joy  fondi asosan  yakka ta rt ibda  
quri lgan  uylarga n isba tan  m u lk  h u q u q in i  am alga  o sh ir ish d an ,  
d av la t  u y - jo y  fo n d id a g i  u y la rn i  x u s u s iy la s h t i r i s h  o q ib a t id a ,  
qurilgan  h a m d a  o lingan  (o ld i-so td i,  hadya ,  m eros) kvartira lar  va 
u y la r ,  u y - jo y  q u r ish  h a m d a  u y - jo y  k o o p e ra t iv la r ig a  q arash li  
uy lardag i pay  bad a lla r i  to ' l iq  t o ‘lan g an  kv a r tira la r ,  fu q a ro la r  
to m o n id a n  q o n u n  hujjatlarida n az a rd a  tu t i lg an  boshqa  asoslarda 
m ulk  qilib o lingan  kvartira lar va uy lar  fuqaro larga  tegishli xususiy 
uy-joy  fond in i tashkil etadi.

N odavla t yuridik shaxslar balansida b o ‘lgan  uy-joy fondi ham  
xususiy  uy-joy  fondi h isob lanad i.  N o d av la t  yurid ik  shaxslarga 
teg ish l i  u y - jo y  fo n d la r ig a  x o 4ja l ik  sh i rk a t la r i  ( t o ‘liq sh irk a t ,  
k o m m an d it  shirkat), x o ‘jalik jam iyatlari  (m as’uliyati cheklangan  
jam iya t ,  q o ‘sh im cha  m as’uliyatli jam iya t ,  aksiyadorlik jam iyati) ,  
kooperativ lar,  jam oat  birlashm alari (siyosiy partiyalar, om m aviy  
harakatlar,  kasaba uyushm alari,  xo tin -q iz lar ,  yosh lar  va bolalar 
tashkilotlari,  faxriy va nog iron lar uyushm alari ,  ilmiy-texnikaviy, 
m a d a n iy -m a ’rifiy va boshqa ko‘ngilli jam iyatlar,  ijodiy uyushm alar.
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yurtdoshlar  b irlashm alari.  fondlar ,  assotsiatsiyalar va fuqaro larn ing  
b o sh q a  b ir lashm ala r i) ,  j a m o a t  fo n a la r i  ( fu q aro la r  yoki yurid ik  
shaxslar to m o n id a n  ixtiyoriy m ulk iy  badalla r q o ‘shish  asosida t a ’sis 
etilgan hayriya, ijtimoiy, m ad an iy ,  m a ’rifiy yoki boshqa ijtimoiy- 
foydali m aq sad la rn i  k o ‘zlayd igan ,  a ’zolari b o l m a g a n  tashk ilo t  
ijtimoiy fond h isob lanad i (F K n in g  75 -m o d d as i)  h a m d a  boshqa  
nodav la t  yurid ik  shaxslarn ing  m ulki b o 'lg an  va u la rn in g  m a b -  
lagM ari h i s o b i d a n  q u r i l g a n  y o k i  a u k s i o n d a  y o x u d  q o n u n  
hu jja t la r ida  n az a rd a  tu t i lg an  b o sh q a  asoslarda  o l in g an  uy-joy  
fondlar i  kiradi.

Y uqorida  aytib o 'tg an im izd ek ,  davlat uy-joy fondi davlat mulki 
obyektlari tarkibiga kiradi. Davlat (om m aviy)  m u lk  o ‘z o 'rn id a  
ik k ig a  b o i i n a d i .  B u la r  R e s p u b l ik a  va m a ’m u r i y - h u d u d i y  
(m units ipa l)  mulklardir.

Respublika mulki b o ig a n  m ol-m ulkn i  O 'zbekis ton  Respublikasi 
Oliy Majlisi, 0 ‘zbek is ton  Respublikasi P rez iden ti,  0 ‘zbekis ton  
Respublikasi H u k u m ati  yoki u lar m axsus vakil qilgan organlar, 
agar q o n u n d a  bo sh q ach a  tart ib  nazarda  tutilgan b o im a s a ,  ta sa rm f  
q i lad i la r .  R esp u b l ik a  m ulk i  b o i g a n  m o l -m u lk  dav la t  y u rid ik  
shaxslariga xo‘jalik yuritish yoki operativ  boshqarish  h uquq i  asosida 
biriktirib q o ‘yilishi m um kin .

Davlat hokim iyati m ahalliy  organ la rin ing  m o l-m ulk i ,  mahalliy  
budjet m ab lag ia r i ,  m unitsipal uy-joy fondi va k o m m u n a l  xo ‘jalik, 
korxonalar  va boshqa m ulk iy  kom plekslar,  xalq t a i i m i ,  m adan iya t,  
s o g i i q n i  saq lash  m u assa sa la r i ,  s h u n in g d e k  b o sh q a  m o l -m u lk  
m unitsipal m ulk  b o ia d i .

M unitsipal m ulk b o i g a n  m o l-m u lk n i ,  agar q o n u n  hujjatlarida 
b o sh q ac h a  ta r t ib  n az a rd a  tu t i lg an  b o i m a s a ,  davlat hok im iya ti  
mahalliy  organlari yoki u la r  vakil qilgan organ la r  t a s a r m f  etadilar. 
M un its ipa l  m ulk  b o i g a n  m o l-m u lk  yurid ik  shaxslarga x o ‘jalik  
yuritish yoki operativ  boshqarish  huquq i asosida biriktirib q o ‘yilishi 
m u m k in .

Davlat uy-joy fondiga quyidagilar kiradi:
— m ahall iy  davlat h o k im iy a ti  o rgan la r i  ix tiyorida  b o i g a n ,  

m ahalliy  budjetga tu shgan  soliqlar, y ig im la r  va boshqa to io v la r ,  
shun ingdek  q o n u n  hujjatlarida nazarda  tutilgan asoslar b o ‘yicha 
boshqa tu sh u m la r  h isob idan  barpo  etilgan m units ipal uy-joy  fondi;
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— davlat korxonalari ,  muassasalari va tashk ilo tla rin ing  to ' la  
x o ‘jalik  yuritishida yoki operativ  boshqaruvida b o ig a n  idoraviy 
u y -joy  fondi;

— m ah all iy  davlat h o k im iy a ti  o rgan la ri  ix tiyor ida  b o i g a n ,  
mahalliy  budjet m ab lag ia r i  hisobidan barpo  etilgan, shun ingdek  
xususiy ,  m u n i ts ip a l ,  id o rav iy  u y - jo y  fo n d id a n  o l ib  u la rn in g  
b a lan s ig a  b e r i lg a n ,  fu q a ro la rn in g  i j t im o iy  j i h a t d a n  h im o y a -  
lan m ag a n ,  kam  t a ’m in la n g an  toifalari u c h u n  xususiy lash tir ish  
huquqis iz  ijara shar tnom asi  shartlari asosida foydalanish u ch u n  
berilgan aniq  maqsadli k o m m u n a l  uy-joy fondi.

Nazorat savollari
1. Uy-joy fundi tushunchasiga la 'rif bering.
2. Uy-joy fondining tazilishi va tarkibi qanday?
3. Turarjoylarga nimalar kiradi?
4. Turarjoyga nisbatan mulk huquqi nimalardan iborat?
5. Turarjoyni yashash uchun mojjallanmagan joyga o'tkazish tartibi qanday?
6. Uylar va turarjoylarni uy-joy fondidan chiqarish qanday tartibda amalga 

oshiriladi?
7. Davlat tomonidan tekinga uy-joy berish kimlarga nisbatan qo ‘Haniladi?



I l l  BOB
X U SU SIY  UY-JOY tO N D I

3.1 . Xususiy uy-joy fondi turarjoylariga egalik 
qilish asoslari

F u q a r o l a r n in g  b o s h q a  fu q a ro l ik  h u q u q la r i  k ab i  u la rn in g  
tu ra ijoyga boMgan huquqlari h am  m uayyan  yuridik faktlar orqali 
vujudga keladi.

B u n d a y  fa k tla r  teg ish li  a so s la r  s ifa tida  q o n u n  h u j ja t la r id a  
n a z a rd a  tu t i lad i .  T u ra r jo y la rg a  fu q a ro la r  va n o d av la t  yu rid ik  
shaxslarn ing  egalik qilish asoslari U JK ning  2 2 -m o d d as id a  belgi­
langan. U nga  k o 'ra ,  fuqarolar va yuridik shaxslar quyidagi yo ‘llar 
b ilan tu rar joyn i xususiy m ulk  qilib olish h uquq iga  ega:

— yakka tartibda uy-joy qurish;
— yakka ta r t ibda  quruvchila rn ing  shirkatlari to m o n id a n  uy- 

jo y  qurish;
— uy-joy  obligatsiyalarini olish;
— uy-joy qurish va uy-joy kooperativlarida ishtirok etish;
— o ld i-so td i,  hadya va ayirboshlash;
— u m rb o d  ta 'm in la s h  sharti  bilan uyni (kvartiran i)  boshqa  

shaxsga berish;
— m eros  olish;
— q o n u n d a  belgilangan tartibda xususiylashtirish.
M azk u r  asoslardan  birinchisi bu  yakka ta rt ibda  uy-joy qurish 

h isoblanadi.  B unda fuqarolar va yuridik shaxslar q o n u n  hujjatlarida 
belg ilangan  ta r t ibda  yer uchastkasi olish asosida yakka tartibda 
uy-joy  qurishadi. Yakka tartibda uy-joy qurish u c h u n  yer u ch as t­
kasi k im  o sh d i  savdosida  sotib  o lin ishi h am  m u m k in .  B unda  
sh a r tn o m a  k im  oshdi savdosida g‘olib ch iq q an  shaxs bilan  tuziladi.

A shyon ing  m ulkdori  yoki mulkiy h u q u q  egasi yoxud  ixtisos- 
la shgan  tash k ilo t  k im  oshdi savdosin ing  tash k ilo tch is i  b o ‘lishi 
m u m k in .  Ixtisoslashgan tashkilot ashyoning  m ulkdori yoki mulkiy 
h u q u q  egasi bilan sh a r tn o m a  tuzish asosida ish olib bo rad i  va u lar 
n o m id a n  yoki o ‘z n o m id an  harakat qiladi.
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F u q a r o l ik  k o d e k s id a  y o k i  b o s h q a  q o n u n d a  k o ‘r s a t i lg a n  
ho lla rda  a sh y o n i  yoki m u lk iy  h u q u q n i  sot ish to 'g 'r is id ag i  s h a r t -  
n o m a la r  faqat k im  oshd i  savdosi o ‘tk az ish  y o ‘li b i lan  tuz il ish i 
m u m k in .

K im  oshdi savdosi auksion  yoki tan lov  shaklida o ‘tkaziladi. 
K im  oshdi savdosin ing  shakli,  agar  q o n u n d a  b o sh q ac h a  ta r t ib  
b e lg i la n g a n  bo M m asa ,  s o t i la d ig a n  a s h y o n in g  m u lk d o r i  yoki 
sotiladigan mulkiy h u q u q n in g  egasi to m o n id a n  belgilanadi. Faqat 
b it ta  ish t irokch i  q a tn a sh g a n  au k s io n  va ian lo v  o ‘tk a z i lm a g a n  
hisoblanadi.

A uksionlar va tan lov lar  o ch iq  va yopiq boMishi m um kin .  O chiq  
auksionda va och iq  tan lovda xohlagan  shaxs qatnashishi m um kin .  
Yopiq auksion va yopiq tan lovda shu  m aqsad uchun  m axsus taklif  
etilgan shaxslargina qatnashadila r.  A gar q o n u n d a  boshqacha  tartib  
n a z a r d a  tu t i lg a n  b o N m a s a ,  t a s h k i lo tc h i  k im  o s h d i  s a v d o s i  
o ‘tkazilishi t o ‘g ‘risida kam ida  o ' t t iz  kun oldin  xabar qilishi kerak. 
Xabarda, liar qanday  ho lda  h am , kim oshdi savdosining vaqti. 
joyi va shakli, k im  oshdi savdosiga n im a q o ‘yilayotgani va uni 
o 'tkaz ish  tartibi, shu  ju m la d a n  k im  oshdi savdosida qa tnash ishn i 
ra sm iy lash t i r ish  t o ‘g ‘r is idag i ,  s h u n in g d e k ,  b o s h la n g ' i c h  narx  
t o ‘g‘risidagi m a ’lu m o tla r  b o ‘lishi kerak. Agar kim oshdi savdosiga 
faqat sh ar tnom a tuzish  huquqi q o ‘yilayotgan bo 'lsa , bo 'la jak  kim 
oshd i  savdosi t o ‘g 'r is idag i x ab a rd a  bunga  bcr ilad igan  m u d d a t  
ko'rsatilishi kerak.

A gar q o n u n d a  yoki kim  oshdi savdosi o ‘tkazilishi haqidagi 
xabarda boshqacha tartib nazarda  tutilgan b o im a s a ,  xabar bergan 
kim oshdi savdosining tashkilotchisi auksion o 'tkaz ishdan  xohlagan 
vaqtida, lekin u o lk a z i la d ig a n  k u n d an  kam ida  uch kun  oldin , 
tanlov o lk a z is h d a n  esa — tan lov  o ‘tkaziladigan kun d an  kam ida 
30 kun oldin bosh  tortishga haqli.

K im  oshdi savdosining tashkilotchisi uni o lk a z is h d a n  m azk u r  
m uddatla rn i  buzib bosh to r tgan  hollarda ishtirokchilarning ko 'rgan  
haqiqiy zararlarini to la s h i  shart.

Y o p iq  a u k s i o n  y o k i  y o p iq  t a n l o v  t a s h k i l o t c h i s i  x a b a r  
yuborilganidan keyin aynan  q an ch a  m uddatda  kim oshdi savdosidan 
bosh tortganligidan q a t ’i nazar,  o ‘zi tak lif  etgan ish tirokchilarning 
real zararini to l a s h i  shart. K im  oshdi savdosining qatnashchila ri
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kim  oshdi savdosi o 'tkaz il ish i  t o ‘g ‘risidagi x aba rda  k o ‘rsatilgan 
m iq d o rd a ,  m u d d a t la rd a  va ta r t ib d a  zakalat puli to ia y d i la r .  A gar 
k im  oshdi savdosi o ‘tkaz i lm asa ,  zakalat qaytar ib  berilishi kerak. 
Z a k a la t  k im  o s h d i  sa v d o s id a  q a tn a s h g a n ,  lek in  u n d a  g ‘o lib  
ch iq m ag a n  shaxslarga h am  qay tar ib  beriladi. K im  oshd i  savdosida 
g lolib ch iq q a n  shaxs b i lan  s h a r tn o m a  tuz ishda  u  t o i a g a n  zakala t 
su m m as i  tuz i lgan  sh a r tn o m a  b o ‘y icha m ajburiya tla rn i  ba jar ishda  
h isobga o l inad i.  K im  oshdi savdosida g‘olib  ch iq q a n  shaxs va 
k im  oshdi savdosin ing  tashkilo tch isi  auksion  yoki tan lo v  o ‘tk a -  
zilgan kuni kim  oshdi savdosining natijalari t o ‘g ‘risida b a y o n n o m a  
im zo layd ila r ,  bu  b a y o n n o m a  s h a r tn o m a  kuch iga  ega b o ‘ladi. K im  
oshdi savdosida  g ‘olib ch iq q a n  shaxs b ay o n n o m a n i  im zo la sh d an  
bosh  to r tsa ,  to d a g a n  zak a la t id an  m a h ru m  b o ia d i .  B ay o n n o m an i  
im zo lash d an  b o sh  to r tg an  k im  oshdi savdosin ing  tashk ilo tch is i  
zakala tn i  ikki hissa qilib qay tar ish i ,  sh u n ingdek ,  k im  oshd i  s av d o ­
sida g 'o l ib  ch iq q an  shaxsga kim oshdi savdosida q a tn ash ish  tufayli 
o ‘ziga yetkaz ilgan  za ra rn in g  zakala t  pu lidan  o rt iq  b o i g a n  q ism ini 
t o l a s h i  shart.

A g ar  k im  o sh d i  savdosiga faqat s h a r tn o m a  tu z ish  h u q u q i  
q o ‘yilgan b o l s a ,  b u n d ay  sh a r tn o m an i  taraflar k im  oshdi savdosi 
t a m o m  b o l g a n i d a n  h a m d a  b a y o n n o m a  ra sm iy lash tir i lg an id an  
keyin kechi bilan yigirma k u n d a  yoki xabarda e ' lo n  q ilingan boshqa 
m u d d a td a  im zolashlari kerak. U lardan  biri sh a r tn o m a  tuz ishdan  
b o sh  to r tg a n  t a q d i r d a ,  ik k in c h i  t a r a f  su d g a  m u ro ja a t  q i l ib ,  
sh a r tn o m a  tuzishga m a jb u r  e tishni.  shun ingdek ,  u n i  tu z ish d an  
bosh tortish  natijasida yetkazilgan zararni t o l a s h n i  ta lab  qilishga 
haqli.

Q o n u n d a  be lg ilangan  q o id a la r  buzib  o l k a z i lg a n  k im  oshdi 
savdosi m an faa td o r  shaxs talabi bilan sud  to m o n id a n  haqiq iy  em as  
deb topilishi m um kin .  K im  oshdi savdosini haqiqiy em as  deb  top ish  
k im  oshdi savdosida g ‘olib  ch iqqan  shaxs bilan tuzilgan  sh a r tn o -  
m an in g  haqiqiy  emasligiga sababchi b o ia d i .

Turarjoyga n isbatan  xususiy m ulk h uquq in ing  vujudga kelishi 
n a faq a t  y ak k a  ta r t ib d a  tu ra r jo y  qu r ish  ( f u q a ro la r  va y u r id ik  
s h ax s la rn in g  o lzlari  t o m o n id a n )  balki, yakka ta r t ib d a  q u ru v ­
ch i la rn in g  sh irkatlar i  to m o n id a n  uy-joy  qurish , u y -joy  o b lig a­
tsiyalarini olish, uy-joy qurish va uy-joy kooperativ larida ishtirok



e t ish  o rq a l i  h a m  am a lg a  o sh ir i l ish i  m u m k in .  B u n d a  q o n u n  
hujjatlarida belgilangan tartibda turarjoylarga n isbatan m ulk  huquqi 
q o ‘lga kiritiladi.

F K d a  nazarda tutilgan sh a r tn o m ala r  h am  turarjoyga nisbatan 
m ulk  huquq in i  vujudga kelitiradi. M azk u r  sh a r tn o m a la r  jum lasiga 
U y-joy  kodeksi oldi-sotdi, ayirboshlab va hadya shar tnom ala rin i  
kiritadi.

T ura ijoy lar  k o 'c h m a s  m ulkni sotish shar tnom asi  qoidalariga 
m u v o fiq  ra sm iy lash tir i lad i .  F K n in g  4 7 9 -m o d d a s ig a  m u v ofiq ,  
k o ‘c h m a s  m ulkning  oldi-sotdi shar tnom asiga  (k o ‘ch m as  mulkni 
so t ish  s h a r tn o m a s ig a )  b in o a n  s o tu v c h i  y e r  u c h a s tk a s i ,  b in o ,  
inshoo t,  kvartira yoki boshqa k o ‘ch m as  m ulkni sotib  oluvchiga 
m ulk qilib topshirishni) o ‘z z im m asiga oladi.

K o ‘ch m as  m ulkni sotish shartnom asi taraflar im zolagan yozm a 
shakldagi bitta hujjat tarz ida tuziladi . K o ‘c h m a s  m ulkni sotish 
shar tnom asin ing  shakliga rioya qilmaslik un ing  haqiqiy  emasligiga 
sabab b o ‘ladi.

K o ‘c h m a s  m u lk n i  so tish  s h a r tn o m a s ig a  b in o a n  k o ‘c h m a s  
m ulkka b o ig a n  m ulk  huquqin ing  sotib  o luvchiga o lg a n l ig i  davlat 
r o ‘yxatidan o lkaz i l ish i  lozim.

M u lk  h u q u q i  b o sh q a  shaxsga o l g a n l ig i  davlat ro ‘yxa tidan  
o lk a z i lg u n g a  q ad a r  taraflarn ing  k o 'c h m a s  m ulkni sotish sh a r t - 
nom asin i bajarishi ularning uchinchi shaxslar bilan m unosabatlarin i 
o ‘zgartirishi u ch u n  asos boMmaydi.

Agar taraflardan biri ko ‘ch m as  m ulkka b o ig a n  m ulk huquqi 
boshqa shaxsga o lg an lig in i  davlat ro ‘yxatdan  o lk a z is h d a n  bo 'y in  
tovlasa, boshqa tarafning talabiga b in o an  sud m ulk huquqi boshqa 
shaxsga o lg an l ig in i  davlat ro ‘yxatidan o lk a z i s h  t o lg ‘risida qaror 
chiqarishga haqli.

M ulk huquqi boshqa shaxsga o lg a n l ig in i  davlat ro ‘yxatidan 
o lk a z i s h d a n  asossiz ravishda b o ‘y in  to v lay o tg an  t a r a f  boshqa  
tarafning ro ‘yxatdan o lk a z is h  kechikkanligi tufayli k o ‘rgan zararini 
qoplashi shart.

K o ‘ch m as  m ulkni sotish sh ar tn o m as id a  s h a r tn o m a  b o lyicha 
sotib  oluvchiga topshirilishi lozim  b o ig a n  ko ‘ch m as  m ulkni aniq  
belgilash im konini beradigan m a ’lum otla r ,  shu  ju m la d an  k o ‘ch m as  
m ulk  tegishli yer uchastkasida yoki b o sh q a  ko ‘ch m as  m ulkn ing
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tark ib ida  q an d a y  joy lashgan lig in i  belgilash im konin i berad igan  
m a ’lum otla r  k o ‘rsatilgan bo 'l ish i shart.

S h a r tn o m ad a  b u n d ay  m a ’lu m o tla r  b o ‘lmasa, boshqa shaxsga 
topshirilish i lozim  boMgan k o 'c h m a s  m ulk  t o ‘g ‘risidagi shar tn i  
taraflar o ‘zaro  kelishib o lm ag an ,  tegishli sh a r tn o m a  esa tuz i lm agan  
hisoblanadi.

K o 'c h m a s  m u lk n i  so tish  sh a r tn o m a s id a  an a  shu  m u lk n in g  
bahosi nazarda tu tilgan  boMishi lozim.

S h a r tn o m a d a  ta ra f la r  y o z m a  rav ishda  ke lishgan  k o ‘c h m a s  
m ulkn ing  bahosi to 'g 'r is idagi shart boMmasa, uni sotish to ‘g‘risidagi 
sh a r tn o m a  tuz ilm agan  hisoblanadi. B unda FK  356-m oddasin ing  
to 'r t in ch i  q ism ida nazarda  tu tilgan  b ah o  belgilash qoidasi qoMlan- 
maydi.

A gar q o n u n d a  yoki k o ‘c h m a s  m ulkn i sotish sh a r tn o m as id a  
b o s h q a c h a  ta r t ib  n a z a rd a  tu t i lg an  boM masa, yer u ch a s tk a s id a  
joy lashgan  b ino , inshoot yoki boshqa  k o ‘ch m as  m ulkning s h a r tn o ­
m ad a  be lg ilangan  bahos i  a n a  shu  k o 'c h m a s  m ulk  b i lan  birga 
topsh iri layo tgan  yer uchastkasi tegishli q ism ining  bahosin i yoki 
unga boMgan h u q u q n i  o 'z  ichiga oladi.

K o ‘ch m as  m ulkni sotish sh ar tn o m as id a  k o ‘ch m as  m ulkn ing  
bahosi un ing  m ay d o n  birligiga yoki boshqa  m iq d o r  k o ‘rsatkichiga 
qarab belgilangan boMsa, b u n d ay  k o ‘ch m as  m ulkning  toManishi 
lozim  boMgan u m u m iy  bahosi sotuvchiga topshirilgan k o bch m as  
m ulkn ing  am aldagi m iqdoriga  asoslangan holda belgilanadi.

K o ‘ch m as  m ulkn ing  sotuvchi to m o n id a n  topshirilishi va sotib 
oluvchi to m o n id a n  qabul qilinishi tara flar  im zolaydigan topshirish 
dalo la tnom asi yoki topsh irish  t o ‘g ‘risidagi boshqa hujjatga b inoan  
am alga oshiriladi.

A gar q o n u n d a  yoki sh a r tn o m a d a  b o sh q ac h a  tart ib  nazarda  
tutilgan boMmasa, so tuvch in ing  k o ‘c h m a s  m ulkni sotib oluvchiga 
topshirish  m ajburiyati  bu  m ulk  sotib  oluvchiga topsh iri lgan idan  
va topshirish  t o bg ‘risidagi tegishli hu jjatn i taraflar im zo lagan idan  
keyin bajarilgan hisoblanadi.

T a ra f la rd a n  b ir in in g  k o ‘c h m a s  m u lk n i  sh a r tn o m a d a  n az a rd a  
tu t i lg an  s h a r t la rd a  to p sh i r i sh  t o ‘g ‘risidagi hu jja tn i  im zo la sh d an  
b o ‘y in  tov lash i,  tegishli rav ishda  so tu v ch in in g  m u lk n i  to p sh ir ish  
m ajb u r iy a t in i  b a ja r ish d a n ,  so t ib  o lu v ch in in g  esa m u lk n i  qab u l
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qilib  o lish  m ajb u riy a t in i  b a ja r ish d an  b o sh  to r t ish i  d eb  h i s o b ­
lanadi.

Sotib  o luvch in ing  k o ‘clim as  m ulkni so tish  sh a r tn o m as in in g  
shartlariga m os b o im a g a n  k o 'c h m a s  m ulkni qabul qilib olishi, 
shu  ju m la d an  b u nday  m os kelm aslik  xususida k o 'c h m a s  m ulkni 
to p s h i r i s h  t o ‘g ‘ris idagi hu jja t  da  ay tib  o ‘t i lg a n  h o l la rd a  h a m ,  
so tu v ch in i  sh a r tn o m a n i  tegishli da ra jada  ba ja rm ag an l ik  u c h u n  
javobgarlikdan ozod  qilish u ch u n  asos boMolmaydi.

A g a r  s o tu v c h i  s o t ib  o lu v c h ig a  k o 'c h m a s  m u lk n i  s o t i sh  
shar tnom asin ing  k o ‘ch m as  m ulk  sifati t o ‘g*risidagi shartlariga m os 
b o im a g a n  k o 'c h m a s  m ulkni topshirsa, ushbu K odeks 4 3 4 -m o d -  
dasining qoidalari q o i la n i la d i ,  sotib  o luvch in ing  tegishli dara jada 
sifatli b o im a g a n  t ova mi tegishli darajada sifatli b o ig a n  boshqa 
tovarga almashtirib  berishni talab qilish huquqi to ‘g ‘risidagi qoidalar 
b u n d a n  m ustasno .

S o tu v c h i  so t ib  o lg a n id a n  keyin  q o n u n g a  m u v o f iq  u y - jo y  
b inosidan  foydalanish huquqin i o ‘zida saqlab qolad igan  shaxslar 
yashab tu rgan  uy, kvartira, uyning yoki kvartiraning bir  qismini 
sotish shar tnom asin ing  m u h im  sharti — bu  shaxslarning ro ‘yxatini 
sotilayotgan uy-joy binosidan foydalanish huquqlari  k o ‘rsatilgan 
holda tuz ishdan  iboratdir.

U y, kvartiran i,  uyning  yoki kvartiran ing  bir  q ism in i  so tish  
shar tnom asi  notarial tartibda tasdiqlanishi va davlat ro 'yxatidan  
o 'tkazilish i lozim.

Ayirboshlash shartnom asiga  muvofiq esa h a r  b ir  ta r a f  boshqa 
tarafga bir tu ra ijoyni boshqa turarjoyga alm ashtir ish  y o ‘li b ilan 
m ulk qilib topshirish majburiyatini oladi.

Ayirboshlash shartnom asiga  n isbatan  m os ravishda oldi-sotdi 
t o ‘g vrisidagi q o id a la r  b ash a rt i  bu  F K  3 0 -b o b i  q o id a la r ig a  va 
ayirboshlash m ohiyatiga zid kelmasa qoNlanadi. B unda  h a r  qaysi 
ta r a f  a lm ashtirish  yo ‘li bilan topshirish m ajburiyatini o lgan tovarni 
so tuvchi va qabul qilish m ajburiyatini olgan tovarn i sotib oluvchi 
hisoblanadi.

A g ar  a y irb o sh la sh  s h a r tn o m a s id a n  b o s h q a c h a  ta r t ib  kelib  
ch iqm asa ,  ayirboshlanadigan  turarjoylar teng qiym atli  deb  taxm in  
qilinadi, ularni topshirish  va qabul qilish xarajatlarini esa h a r  bir 
holda tegishli m ajburiyatlarni bajaradigan ta ra f  am alga  oshiradi.
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A y i rb o s h la s h  s h a r tn o m a s ig a  m u v o f iq  a y i r b o s h l a n a d i g a n  
tu rar joy la r  teng  qiymatli em as  deb tan  o lingan  taq d ird a  bahosi 
a y i rb o s h la s h g a  taq d irn  q i l in a y o tg a n  tu ra r jo y  b a h o s id a n  past 
boMgan tu ra r joyn i  to p sh ir ish i  loz im  boMgan ta ra f ,  agar  s h a r t ­
n o m a d a  h a q  toM ashn ing  b o s h q a c h a  ta r t ib i  n a z a rd a  tu t i lg a n  
bo M m asa ,  t u ra r jo y  yok i  tu r a r jo y n i  t a s a r m f  q i l is h  h u j ja t  lari 
to p sh ir i lg an d an  so ‘ng k ech ik t i rm asd an  baho lardag i  fa rqni toMashi 
lozim.

H adya shartnom asi asosida turarjoyga n isbatan  m ulk  huquq  
vujudga kelish asoslari F K n in g  3 1 -b o b id a  belg ilangan .  H adya 
shar tnom asiga  muvofiq , bir ta r a f  (hadya qiluvchi) boshqa  ta ra f  
(hadya o luvchi)ga turarjoyni tekinga m ulk  qilib beradi yoki berish 
m ajburiyatini oladi.

H ad y an i  topshirish uni taq d im  qilish, ramziy topshirish  (kalit 
va hokazolarni taqd im  qilish) yoki huquqni belgilaydigan hujjatlarni 
taq d im  etish yoMi bilan am alga oshiriladi.

T ura ijoylarni hadya qilish shartnom asi yozm a tuzilishi lozim.
U m rb o d  t a ’m in lash  b ilan  tu ra i jo y n i  b o sh q a  shaxsga berish 

shar tnom asi  bevosita turarjoyga n isbatan  m ulk  huquq in i  vujudga 
keltirishga qaratilgan sh a r tn o m a  hisoblanadi.

U m rb o d  t a ’m inlash sharti b ilan uy-joy (uyn ing  bir  qism i)ni, 
kvartirani boshqa  shaxsga berish shartnom asiga m uvofiq , bir ta ra f  
(oluvchi) yoshi yoki sogMigM tufayli m ehna tga  layoqatsiz  boMgan 
boshqa  ta ra f  (boshqa shaxsga beruvch i)n i  n a tu ra  holi da  (uy-joy 
berish, ovqatlan tirish , parvarishlash  va za ru r  y o rd am  ko 'rsa tish  
tarz ida) u m rbod  m oddiy  t a ’minlash m ajburiyatin i oladi, boshqa 
shaxsga  b e ru v ch i  esa o lu v ch ig a  u y - jo y  (u y n in g  b i r  q ism i)n i ,  
kvartirani m ulk  qilib berish m ajburiyatini oladi.

U m rb o d  t a ’m inlash  sharti bilan uy-joy ni (kvartirani) boshqa 
shaxsga berish shar tnom asida  boshqa shaxsga beruvchiga qanday  
m odd iy  t a ’m inot turlari berilishi, u larn ing  pul b ilan  ifodalangan 
bir oylik bahosi va uy-joy (uyning bir q ism i),  kvartiraning qiymati 
ko ‘rsatilishi lozim.

Berilad igan  uy-joy  (uyn ing  b ir  q ism i) ,  kvartira  va m odd iy  
t a ’m inot qiym ati tara flar  kelishuvi bilan belgilanadi.

U m rb o d  t a ’m in lash  sharti  b ilan  uy-joy  (uyn ing  bir  q ism i). 
kvartirani boshqa  shaxsga berish sh a r tn o m asi  Fuqaro lik  kodeks
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11 0-m oddasin ing  qoidalar iga  rioya etgan holda yozm a shak lda  
tuzilishi va notarial tasdiqlanishi lozim.

U m rb o d  t a ’m in lash  sharti  b ilan  uy-joy  (uyn ing  bir  q ism i),  
kvartirani boshqa shaxsga berish shartnom asiga  muvofiq, oluvchi 
sh a r tn o m a  am al qilib tu rgan  davrda bu  uyni (uyning b ir  qism ini), 
kvartirani sotish, hadya  qilish, garovga q o ‘yishga va uy (uyning  
b ir  q ism i),  kvartiraga m u lk  h u q u q in i  og 'i r lash t irad igan  b o sh q a  
h arakatla rn i  am alga  osh irishga  haqli em as. Bu uy  (u y n in g  bir 
q i s m i) ,  k v a r t i ra g a  o lu v c h in in g  q a rz la r i  b o ’y ic h a  u n d i r i s h g a  
qaratilmaydi.

U m rb o d  t a ’m in la sh  shar ti  b i lan  uy-joy  (kvartira)n i  b o sh q a  
shaxsga berish shar tnom asi  b o 'y ich a  boshqa shaxsga beruvch idan  
olingan uy-joy (uyning bir  q ism i),  kvartiraning tasodifan nobud  
b o ’lishi o lu v c h in i  s h a r tn o m a  b o ‘y ich a  o ‘z z im m a s ig a  o lg an  
m ajburiyatlardan ozod  qilmaydi.

A gar u y -joy  (u y n in g  b ir  q ism i) ,  kvartiran i o luvch i  u m rb o d  
t a ’m in la sh  shar ti  b i lan  u y -joy  (kva rt ira )n i  bo sh q a  shaxsga berish  
s h a r tn o m a s i  b o ‘y ic h a  o ‘z m a j b u r iy a t l a r i n i  b a j a r m a s a  yoki 
tegishli d a ra jad a  b a ja rm asa ,  b o s h q a  shaxsga beru v ch i  t a ’m in o tn i  
vaq ti-vaq ti  b i lan  h aq  ta rz id a  t o ’lab  tu r ish g a  a lm ash t i r ish n i  yoki 
s h a r tn o m a n i  b e k o r  q i l ishn i ta lab  qilishi m u m k in .

A gar o lu v ch in in g  m o d d iy  ahvo li  o ‘ziga b o g ‘liq b o i m a g a n  
sa b a b la rg a  k o ‘ra b o s h q a  sh a x sg a  b e ru v c h ig a  s h a r t l a s h i lg a n  
t a ’m ino tn i bera o lm aydigan  darajada o ’zgarsa yoki boshqa  shaxsga 
beruvchi m eh n a t  qobiliyatin i tiklasa, um rb o d  t a ’m in la sh  sharti  
b i lan  u y - jo y  (k v a r t i r a )n i  b o s h q a  shaxsga b er ish  s h a r tn o m a s i  
o luvch in ing  talabiga k o 'r a  b ek o r  qilinishi m um kin .

U m rb o d  t a ’m in la sh  shar ti  b ilan  uy-joy  (kvartira)n i bo sh q a  
shaxsga berish shar tnom asi  ushbu  m o d d an in g  birinchi va ikkinchi 
qismlarida nazarda tu tilgan  asoslar b o ‘yicha bekor qilingan taqdirda  
uy (u y n in g  b i r  q i s m i) ,  k v a r t i r a  b o s h q a  sh ax sg a  b e r u v c h ig a  
qaytarilishi lozim.

U m rb o d  t a ’m in la sh  shar ti  b ilan  uy-joy  (kvartira)n i  bo sh q a  
shaxsga berish shar tnom asi  boshqa  shaxsga beruvch in ing  talabiga 
k o ’ra bekor q ilingan taq d ird a  o luvchi sh a r tn o m a  am alda  boMgan 
vaqtda boshqa shaxsga b em v ch in i  ta 'm in la sh  va uyni (uyning bir



qism ini), kvartirani saqlab  turishga qilgan xarajatlarini qop lashn i 
ta lab  qilishga haqli.

O luvchi vafot e tgan  taq d ird a  u m rb o d  ta 'm in la sh  sharti bilan 
u y - jo y  (u y n in g  b i r  q i s m i) ,  k v a r t i r a n i  b o s h q a  sh ax sg a  b e r ish  
s h a r tn o m a s i  b o ‘y ic h a  m a jb u r iy a t l a r  u n in g  v o r is la r ig a  o ‘tad i .  
O luvchin ing  vorislari boM maganida yoki u lar  u m rb o d  t a ’m inlash  
sharti  b ilan uy-joy (uyn ing  b ir  q ism i),  kvartirani boshqa shaxsga 
berish  s h a r tn o m a s in i  b a ja r ish d a n  voz  k ec h g an la r id a  o luvch iga  
berilgan uy-joy (uyn ing  bir  q ism i),  kvartira un i boshqa shaxsga 
beruvchiga qaytariladi.

Fuqaro lar  yoki yuridik shaxslar q o n u n  yoki vasiyatnom a asosida 
m eros olish yo ‘li b ilan  tu raijoyga n isbatan  xususiy m ulk  huquqin i 
q o ‘lga k iritishlah m u m k in .  B unda  vafot etgan shaxs o ‘z vasiyat- 
no m as id a  o ‘ziga xususiy m u lk  h u q u q i  asosida tegishli boMgan 
tu ra ijoyn i kimga qo ld ir ib  ke tayo tgan lig in i  yozib qoldirishi yoki 
q o n u n d a  belgilangan vorislik navbati asosida fuqaro lar turarjoyga 
n isbatan  m ulk  h u q u q in i  qoMga kiritishlari m um k in .

X u s u s iy la s h t i r i s h  h a m  tu r a r jo y g a  n i s b a ta n  x u su s iy  m u lk  
huquq in i  vujudga keltirish  a sos la r idan  biri h isob lanad i.  0 ‘zbe-  
k iston R espub likas in ing  1991-yil 19-noyabrdagi «Davlat ta sa r -  
ruf idan  ch iqar ish  va xususiy lashtir ish  t o ‘g ‘risida»gi va 1993-yil 
7 -m aydagi «Davlat uy-joy  fond in i xususiy lashtir ish  t o ‘g ‘risida»gi 
Q o n u n la r id a  tu ra i jo y la rn i  xususiy lash tir ishn ing  m u h im  qoidalari 
belgilangan.

Davlat uy-joy fondin i xususiylashtir ish d eganda ,  fuqarolarga 
ularning ixtiyoriga qarab  davlat uy-joy fond in ing  ular egallab turgan 
yoki yangi qurilgan kvartira larin i,  uylarini (uy lar in ing  bir qismini) 
sotish, shu  ju m la d an  imtiyozli asosda sotish yoki tekinga m ulk 
qilib berish tushun ilad i.

Davlat uy-joy fondi m ahalliy  davlat hokim iyati o rganlarin ing 
uy-joy fondi h am d a  davlat organlari ,  korxonalari,  m uassasalari va 
tashk ilo tla r in ing  toMiq x o ‘ja l ik  ta sa r ru f id a  yoki o p e ra t iv  b o sh -  
qaruvidagi uy-joy fondidir.

Davlat uy-joy fondin i xususiylashtirishga do ir  q o n u n la r  ushbu 
Q o n u n d a n  h am d a  u nga  m uvofiq  ch iqar i lad igan  b o sh q a  q o n u n  
hujjatlaridan iboratdir.
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Q o r a q a l p o g ‘i s to n  R e s p u b l ik a s id a  d a v la t  u y - jo y  fo n d in i  
xususiy lash tir ish  Q o ra q a lp o g ‘iston R espub likas in ing  q o n u n la r i  
b ilan  h am  tartibga solinadi.

Davlat uy-joy fondini xususiylashtirishning asosiy qoidalari:
0 ‘zbekiston Respublikasining barcha  xususiylashtirish subyekt- 

lari davlat uy-joy  fond in i xususiy lash tir ishda te n g  h u q u q la rd a  
ishtirok etishi;

— xususiylashtirishning ixtiyoriylik asosida boMishi;
— xususiylashtir ishning uy-joy  m u am m o s in i  hal etish bilan 

o ‘zaro  aloqadorligi;
— haq evaziga va tek inga  berish xususiyatin ing  uyg‘u n lash -  

t ir ilish i;
— fuqarolarni ijtimoiy j ih a td an  himoyalash;
— oshkoralik , ijtimoiy adolatga rioya etilishi;
— xususiylashtirishning amalga oshirilishi jarayoni ustidan davlat 

va jam oatch il ik  nazoratin ing  o*m atilishidan iboratdir.
Davlat uy-joy fondini xususiylashtirish:
0 ‘zbekiston RespCiblikasining q o n u n  hujjatlarida belgilangan 

fuqaro larn ing  ayrim  toifalariga kvartira larni,  uy larn i (u y lam in g  
bir  qism ini) tekinga berish;

— davlat kvartira larin i,  uylarini (u y lam in g  b ir  q ism in i)  0 ‘zbe- 
k is ton  R espub likas in ing  — fu q a ro la r ig a  va yu rid ik  shaxslariga 
h a m d a  fuqaroligi b o i m a g a n  shaxslarga sotish  y o i i  b ilan  am alga 
oshiriladi.

Davlat kvartiralarini, uylarini (uy lam ing  bir  q ism ini) ham da  
xususiylashtirilgan kvartiralarni, uylarni (u y lam in g  bir  q ism ini) 
sotish 0 ‘zbekiston  Respublikasi V azirlar M ahkam asi  belgilagan 
ta rt ibda  amalga oshiriladi.

0 ‘zbek is ton  Respublikasin ing xususiylashtirish subyektlariga 
davlat uy-joy  fondin i xususiy lashtir ish  h u q u q i  faqat b ir  m arta  
beriladi.

X ususiy lash tir i lgan  u y la r  jo y la sh g a n  y e r  u ch a s tk a la r ig a  va 
u larn ing  etagidagi hududga egalik qilish, u lardan  foydalanish yer 
t o ‘g‘risidagi qonunlarda  nazarda tutilgan tartib va shartlarda am alga 
oshiriladi.

Fuqaro larn ing  davlat va jam o a t  ehtiyojlari u ch u n  yer uchas t-  
kalari olib q o ‘yilishi m unosabati  bilan uylari buzilishi natijasida,
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agar ularga buzilgan uylari evaziga pul tovoni t o ‘lanm agan  b o ‘lsa, 
davlat uy-joy fondi uy laridan  olgan turaijoylari,  shun in g d ek  tabiiy 
ofatlar oq ibatida  uylari buzilishi m unosabati bilan olgan kvartiralari, 
bu  kvartiralar q ac h o n  ajratilganidan qa t’i nazar, ularga yoki u larning 
vorislariga tekinga beriladi.

F u q a ro la rg a  q a rash l i  boMgan uy, im o ra t  va in sh o o t  u sh b u  
Q o n u n  am a lg a  k ir i t i lg a n id a n  keyin buzilgan i ta q d i rd a  a n a  shu  
fu q a ro la rg a ,  u la r  o ila  a ’zo la r iga ,  sh u n in g d ek  u sh b u  uyda d o im iy  
y ashab  tu rg an  va uy  ro ‘yxati (p ro p isk a )d an  o ‘tg a n  b o sh q a  fu q a ­
ro larga  o ‘z x o h ish ig a  k o ‘ra  h a m d a  to m o n la rn in g  ke lishuv iga  
b in o a n  tek in g a  k v ar tira  o lish  y o h u d  tegishli  k o rx o n a ,  m uassasa ,  
tashk ilo t  to m o n id a n  yangi jo y d a  uy, im ora t  va in sh o o t  quril ib ,  
o ‘z m u lk la r i  q i l ib  b e r il ish i  yoki b u z ilgan  uy , im o ra t ,  n o b u d  
boMgan ek in  va d o v -d a ra x t la r  evaziga to v o n  puli o lish  h u q u q i  
berilad i.

K orxonalar,  b ir lashm ala r  va tashkilotlarga о  z xodim lari  h am d a  
n a f a q a x o ‘ r la r i  u y - jo y  q u r i l i s h i  yok i  u y n i  x u s u s iy la s h t i r i s h  
m aqsad ida  o lgan  qarzi yoki krcditini toMiq yohud  q ism an  toMash 
huquqi beriladi.

F u q aro la r  to m o n id a n  belgilangan tartibda xususiylashtirilgan 
tu ra ijoy lar  davlat uy-joy  fond idan  chiqarilib, yakka tartibdagi uy- 
joy  fondi tark ib iga kiritiladi.

M eh n a tg a  qobiliya tsiz la r,  yolgMz qariyalar, n a faq ax o ‘r la r  va 
u larn ing  oila a ’zolariga, agar  u larn ing  jo n  boshiga t o ‘g ‘ri keladigan 
o ‘r ta c h a  o y lik  d a r o m a d la r i  en g  k am  ish h a q id a n  o z  boMsa, 
s h u n in g d e k  b i r in c h i  m a r ta  n ik o h d a n  oMgan tu ra r jo y g a  m u h -  
to j  y o sh  o i la la rg a ,  0 ‘z b e k is to n  R esp u b l ik as i  V a z i r la r  M a h ­
k am as i  t o m o n i d a n  b e lg i la n g a n  ro 'y x a tg a  b in o a n  fu q a ro la rn in g  
i j t im o iy  h i m o y a la n m a g a n  va t a ’m in o ti  o z  b o s h q a  to ifa la r ig a  
m ah a l l iy  dav la t  h o k im iy a t  o rg an la r i  h u z u r id a  a n iq  m aq sad g a  
q a ra t i lg a n  i jara  s h a r tn o m a s i  ta lab la r i  a so s id a  x u su s iy la sh t ir ish  
h u q u q i s i z  f o y d a la n i l a d ig a n  k o m m u n a l  u y - jo y  fo n d i  t a s h k i l  
etiladi.

X ususiy lash tirish  obyektlari:  ' f
— fuqaro lar  ijara shar tnom as i  asosida foydalanilayotgan k o ‘p 

kvartirali uylardagi kvartira lar  va b ir  kvartirali uylar (u y lam in g  
b ir  qismi);
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— qayta tiki ash, t a 'm ir la n is h  ishlari tu g a l lan g an -k u ,  a m m o  
od am la r  k o 'ch ib  k irm agan  va b o lshatilgan uy lam ing  kvartiralari, 
bir kvartirali uylar (uy lam ing  bir  qismi);

— yangi qurilgan uylardagi kvartiralar kiradi.
Y angi fo y d a la n ish g a  to p s h i r i l a y o tg a n  d av la t  u y - jo y  f o n ­

d in in g  tu ra r jo y  lari fu q a ro la rg a  k e lg u s id a  x u su s iy la sh t ir ish  h u ­
q u q i  b i lan  h a q  t o ‘la b  y a s h a s h  u c h u n  yok i  i ja raga  b e r i l ish i  
m u m k in .

U y-m uzey lar ,  m e ’m orchilik ,  tarix  va m adaniyat yodgorliklari 
h isoblanuvchi kvartira va uylar:

— yopiq sh ah a r  va obyektlardagi u y lam ing  kvartiralari; u m u m iy  
yotoqlarn ing  xonalari;

— belgilangan ta rt ibda  yashash u ch u n  yaroqsiz deb topilgan 
kvartiralar;

— xizmat kvartiralari, xonalari (uylari);
— ikki va u n d an  ziyod ijarachi yashab tu rgan  b o ‘lsa-yu, u lardan  

ayrimlari xususiylashtirishga rozi b o i m a g a n  kvartiralar xususiy- 
lashtirilishi m u m k in  emas.

0 ‘zbekiston Respublikasi h u d u d id a  doim iy  yashab tu rgan  (uy 
ro ‘yxatidan o i g a n )  0 ‘zbekiston  Respublikasining, boshqa  davlat- 
lam ing  fuqarolari,  fuqaroligi b o i m a g a n  shaxslar xususiylashtirish 
subyektlari h isoblanadilar.

0 ‘zbekiston Respublikasin ing  vazirliklari, davlat q o ‘m italari,  
idoralari, korxonalari,  muassasalari,  tashkilotlari va boshqa yuridik 
shaxslari, boshqa davlatlarning yuridik shaxslari o ‘z xodim lari va 
n a fa q a x o ‘rlar in i  u y - jo y  b i la n  t a ’m in la s h  u c h u n  u y - jo y  fond i 
egasidan uy-joy sotib  olishlari m um kin .

D avla t  u y -joy  fo n d i  ta rk ib id ag i  u y la rda  ijara sh a r tn o m a s i  
asosida turarjoyni egallab turgan  fuqarolar birgalikda yashab tu rgan  
barcha  balog‘at yoshidagi oila a ’zolari va tu rarjoy m aydon ida  haqi 
b o ‘lgan boshqa  shaxslarn ing  roziligi bilan shu  turar joyni ushbu 
Q o n u n d a  k o ‘zda tu tilgan  shartlarda o ‘z m ulki qilib, shu  ju m la d an  
birgalikda yoki u lushbay  asosida egalik qilish u ch u n  sotib  olishga 
haqlidirlar.

X u su s iy lash tir i lg an  tu ra r jo y  eg as in in g  o ila  a ’zo lar i  h a m d a  
tu rar joy  m aydon iga  haqli b o 'l ib ,  uni xususiylashtirishga rozi ft к 
bergan shaxslar shu  tu rar joy  m ay d o n id an  foydalanish  huquq in i
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saqlab qo lad ilar ,  xususiylashtirilgan uy-joyn i sotish yoki ijaraga 
berish u larn ing  roziligi bilan am alga oshiriladi.

Xususiylashtirilgan kvartiraning, uy (uy  bir  q ism i)n ing  egasi:
— 0 ‘zbekiston  Respublikasining qonunlariga  m uvofiq j ism oniy  

va yurid ik  shaxslarning, davlatn ing huquqlar i  h a m d a  q o n u n  bilan 
m u h o faz a  q ilinadigan m anfaatlariga p u tu r  ye tkazm agan  holda an a  
shu  tu rar joyga  egalik qilish, u n d an  foydalan ish  va uni t a s a rm f  
etish;

— k o m m u n a l  xizm atlar haqini t o ‘lashda, k o 'c h m a s  m ulk u ch u n  
soliq to ' la sh d a ,  su g 'u r ta  badallarini toN ashda 0 ‘zbekiston R espub­
likasining am aldagi qonunlar ida  belgilangan ta rt ibda  im tiyozlardan 
foydalan ish ;

— egallab  tu rgan  m ay d o n n in g  sa th id an  q a t ’i nazar ,  boshqa 
kvartirani, uyni (uyning bir qism ini) sotib  olish;

— kvartiraga, uyga (uyning b ir  qismiga) turarjoy m aydonin ing  
sa th id an  q a t ’i nazar,  ushbu Q o n u n  13 -m oddasin ing  birinchi b an -  
d ida  uqtirilgan oila a ’zolarini, boshqa  shaxslam i uy ro yxatidan 
o ’tkazish;

— o ‘z kvartirasini, uyini istalgan boshqa  kvartiraga yoki uyga, 
sh u  j u m l a d a n  k o o p e ra t iv  k v a r t i ra  yok i  uyga uy  r o ’y x a t id a n  
o ’tkazish  va turarjoyi borasida hech  q a n d a y  chcklovlarsiz ayir­
bosh lash ;

— sh irkatlar  tashkil etish ham da  tu ra i jo y  va birgalikda ta sa rm f  
etiladigan jo y la rd an  foydalanish b o ’y icha b u n d ay  ishlarni am alga 
osh iruvchi tashkilot ni, shu ju m la d a n  davlat uy-joy lardan  foyda­
lanish va t a ’m ir lash-quril ish  tashk ilo tla r in i,  koopera tiv la r ,  xususiy 
h a m d a  b o s h q a  x o ’ja l ik  su b y e k t la r in i  m u s taq i l  b e lg i lash ,  uy-  
jo y la rg a  x iz m a t  k o ’rsa tish  va t a 'm i r l a s h  u c h u n  s h a r tn o m a la r  
tu z is h ;

— uylar va uylar oldidagi hu d u d la rn i  o rasta  saqlash borasida 
bajarilayotgan ishlar sifatini baho lashda  bevosita yoxud shirkatlar 
ta rk ib id a  q a tn ash ish ,  s h a r tn o m a  m ajburiya tla r in i  bajarm agan lik  
y o k i  b e lg i l a n g a n  ta r t ib d a  b a j a r m a g a n l ik  u c h u n  k o rx o n a la r ,  
m uassasalar va tashkilotlarga shun ingdek  ayrim  shaxslarga nisbatan 
ja r im a  ch o ra la r i  q o ’llash yuzasidan m ater ia lla r  taq d im  etish;

— xususiy lash tir ilgan  u y -jo y d an  fu q a ro la rn i  k o ’ch i rm a sd a n  
am alga  oshirilishi m um kin  bo  Im agan kapital t a ’m irlashni o ’tkazish

93



payti u ch u n  m ulk  .egalaridan yoki tu rarjoy fondini idora etishga 
vakolati  b o i g a n  o rg a n la rd a n  tu ra r joyn i  ijaraga olish h u q u q ig a  
egadir.

Xususiylashtirilgan kvartira egasi:
-  q o n u n  talablariga h am d a  tura ijoy  xonalari va uylar oldidagi 

hududlarn i orasta  saqlash qoidalariga rioya etishi;
-  belgilangan so liq larn i va k o m m u n a l  x izm atla r  h aq in i  h a m d a  

u y d a n  fo y d a la n ish g a  k e ta d ig a n  x a ra ja t  p u l la r in i  o ‘z v a q t id a  
t o l a s h i ;

-  o ‘ziga qarashli turarjoyni orasta  saqlash h am d a  t a ’m irlash  
yuzasidan ko rxona la r  va xususiy shaxslar bilan tuzilgan sh a r tn o m a  
majburiyatlariga rioya etishi shart.

F u q aro  davlat uy-joy fondiga qarashli uydagi kvartirani (uyning 
bir qismini) o 'z  m ulki qilib haqini to 'lab ,  sotib olish (yoki bepul 
o l i sh )  u c h u n  o 'z i  i s t iq o m a t  q i la y o tg a n  dav la t  u y - jo y  fo n d i  
tasarrufida b o 'lg an  tu m a n ,  sh ah a r  hokimiga, korxona , muassasa, 
tashkilot m a ’m uriyatiga ariza beradi. Ariza uzog 'i bilan ikki oy 
m uddat  ichida qarab chiqiladi.

H arb iy  x izm atchilarga berilgan davlat uy-joy  fondini xususiy­
lashtirish O 'zbek is ton  Respublikasi Vazirlar M ahkam asi belgilagan 
ta rt ibda  am alga oshiriladi.

Davlat x o ‘jaliklari va boshqa davlatga qarashli q ishloq x o ‘jalik  
korxonalarin ing  uy-joy  fondini xususiylashtirish tartibi m ahalliy  
davlat hokimiyati organlari bilan uqtirib o 'ti lgan uy-joy fondi egalari 
to m o n id a n  birgalikda belgilanadi.

T urarjoy larn i xususiylashtirish davlat uy-joy fond in ing  egasi 
yoki u vakolat bergan davlat boshqaruvi organi to m o n id a n  am alga 
oshiriladi.

K orxona lar ,  m u assasa la r  va ta shk ilo tla rn ing  m ab lag 'i  h isobiga 
p a y c h i l ik  s h a r t i  b i la n  yan g i  q u r i lg a n  k v a r t i r a l a r  va u y la rn i  
xususiy lash tir ish  ta r t ib i  k o rx o n a la r ,  ta sh k i lo t la r  va m u assa sa la r -  
n ing  o 'z la r i  to m o n id a n ,  davlat m a b la g ‘lari h isob iga  q u r i lg an  
k v ar tira la r  va uy larn i xususiy lash tir ish  ta r t ib i  esa O 'z b e k is to n  
Respublikasi V az ir la r  M ah k a m a s i  to m o n id a n  be lg ilanad i.

Fuqaro larn ing  a loh ida  uy, kvartira va xonaga bo 'lgan  egalik 
huquqi tu rarjoy qiym ati to ‘liq to ' lan g an  (sotib o lingan) va o rd e r  
o lingan  p ay tdan  boshlanadi.
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T ura ijoyning  haq in i toMab va tek inga xususiylashtirilayotgan 
fuqarolarga uy-joy egasining qarori asosida egalik huquqini beruvchi 
y ag o n a  sh ak ld a  b e lg i lan g an  dav la t  o rd e r i  ber ilad i.  O rd e r  x u ­
susiylashtirilgan uy-joy u c h u n  q o n u n iy  huquqn i belgilovchi hujjat 
h iso b la n ib ,  te x n ik a  in v e n ta r iz a t s iy a s i  o rg a n la r id a  ro ‘y x a td a n  
o ‘tkazilishi shart.

Xususiylasht irilayotgan tu ra ijoyn i baho lash  belgilangan tartibda 
davlat ixtisoslashtirilgan loyiha tashkilotlari to m o n id an  qoldiq balans 
q iymati b o ‘yicha am alga oshiriladi.

Turaijoylarni xususiylashtirish fuqaro larn ing  shaxsiy ja m g ‘ar-  
m alar i,  ko rxona la r  va ta sh k i lo t la rn in g  m a b la g ia r i ,  sh u n in g d ek  
imtiyozli shartlarda  berilad igan  kreditlar ,  ssudalar evaziga h am d a  
b o i i b - b o i i b  t o i a s h  sharti  b ilan  O 'zb ek is to n  Respublikasi q o n u n ­
larida belgilangan ta rt ibda  am alga  oshiriladi.

Davlat uy-joy fondin i xususiy lashtir ishdan tushgan  m a b la g ia r  
mahalliy  davlat hokim iyati  o rgan la rin ing , korxonalar, m uassasalar 
va ta sh k i lo t la rn in g  m ax su s  tashk il  e t i lg an  b u d je td a n  ta sh q a r i  
x u su s iy la sh t ir ish  u y - jo y  h iso b ig a  o ‘tk a z i la d i  h a m d a  tu ra r jo y  
xo'jaligini saqlash va rivojlantirish u ch u n  foydalaniladi.

X ususiylashtirilgan tu rar joy la rga  x izm at ko 'rsa tish  va ularni 
ta 'm ir lash  uy-joy fond idan  foydalanish  h am d a  uni ta 'm ir la sh n in g  
y a g o n a  q o id a  va m e 'y o r l a r i g a  a l b a t t a  r io y a  q i l in g a n  h o ld a  
0 ‘zbekiston Respublikasi V azirlar M ah k am asi  belgilangan ta rt ibda  
am alga oshiriladi.

Xususiylashtirilgan kvartiralarga, uylar (uy lam ing  bir qismi)ga 
xizmat k o ‘rsatish va ularni t a ’mirlash  borasida imtiyozlarga ega 
boMgan sh ax s la r  to i fa s in i  O 'z b e k i s to n  R esp u b l ik as i  V a z i r la r  
M ahkam asi belgilaydi.

Xususiylashtirilgan tu ra i joy la rdan  foydalanish  va ularni t a ’m ir ­
lash shar tnom a asosida am alga  oshiriladi. ToMiq xususiylashtirilgan 
uydag i tu ra r jo y  eg a la r i  u y d a n  fo y d a la n ish  sh i rk a t i  tu z i s h la r i  
m um k in .

Bu shirkat uyga x izm at koT satuvch i va un i t a ’m irlovchi tashki-  
lotni mustaqil tanlaydi.

Q ism an  xususiy lash tir ilgan  uylardagi fuqaro larn ing  m ulk iga  
aylangan tura ijoy  xonalariga x izm at k o 'rsa t ish  va u lam i t a ’mirlash 
sh u  uylarga  x u su s iy la sh t i r ish g a  q a d a r  x iz m a t  k o 'r s a tg a n  u y -
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jo y la rd an  foydalanish  va ularn i t a ’m ir lash -quri l ish  tashkilo tla ri  
to m o n id a n  am alga oshiriladi.

Xususiylashtirilgan turaijoy larn ing  egalari un ing  m uhandis lik  
.uskunalariga, u m u m iy  foydalaniladigan joylariga x izmat ko ‘rsatish 
va ularni t a ’m irlash  h am d a  uning  tevarak-a trofiga  qarash  bilan 
b o g ‘liq xarajatlar haqini o ‘zlari egallab turgan  u m u m iy  m aydonga 
m utanos ib  ravishda to ‘laydilar.

Xususiylashtirilgan kvartiralar egalarining tuzilgan sh a r tn o m ala r  
b o ‘yicha uyga qarash  va ko m m u n al  x izm atlar  haqini toMash bilan 
bogMiq qarzlari belgilangan tartibda undirib  olinadi.

Davlat uy-joy fondi kvartiralarini, uylari (uyning b ir  qism i)ni 
xususiylashtirishda yuzaga keladigan n izolar sud yoki xo ‘jalik sudi 
to m o n id a n  hal qilinadi.

Davlat uy-joy fondini xususiylashtirish qanday  borayotganligini 
nazorat qilish m azk u r  uy-joy fondining egasi yoki u vakolat bergan 
davlat boshqaruv  organi to m o n id a n  am alga oshiriladi.

Q o n u n  fuqarolar va yuridik shaxslar yuqorida sanab  oriilganidan 
boshqa  asoslarda turaijoyga nisbatan xususiy m ulk  h u q u q i  vujudga 
kelishi m um kinlig i beglilash orqali bu  ro ‘yxatni chek lab  q o ‘ymaydi. 
Z e ro ,  fuqaro lar va yuridik shaxslar q o n u n g a  zid b o i m a g a n  h a r  
qanday  asoslarda turaijoyga nisbatan xususiy m ulk  huquq in i  q o ig a  
kiritishlari m um kin .

3.2. Turaijoy binosi, kvartira saqlashni ta’minlash bo‘yicha 
mulkdoming huquq va majburiyatlari

U m u m iy  qoidaga k o ‘ra, fuqaro  tu rar joyga  n isb a tan  xususiy 
m ulk  huquq in i  q o ig a  kiritganidan so ‘ng u n d an  o ‘zi va oila a ’zolari 
yashashi u ch u n  foydalanadi. B unda  u o ‘ziga tegishli turarjoyga 
o ‘zin ing  oila a ’zosi b o i m a g a n  fu q a ro n in g  k o ‘ch ib  kirishiga va 
yashashiga ruxsat berishga haqli. Shu  bilan  birga o ‘ziga tegishli 
tu ra i jo y n i  q o n u n  hujjatlarida k o ‘zda tu t i lgan  sh a r t la r  va tart ib  
asosida ijaraga berish huquqiga h am  ega. Bu vaziyatda tura ijoy  
m ulkdori va ijarachi o ‘rtasida uy-joy ijarasi shar tnom as i  tuziladi. 
F K n in g  600-m oddasiga  muvofiq, U y-joyni ijaraga berish  sh ar t­
nom asiga b inoan  bir ta ra f  — uy-joyning  m ulkdori yoki u  vakolat 
bergan  shaxs (ijaraga beruvchi) — boshqa ta ra f  (ijaraga oluvchi)ga
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u y - j o y d a  y a s h a s h  u c h u n  u n i  h a q  e v a z ig a  e g a l ik  q i l i s h  va 
foydalan ishga topshirish  m ajburiyatini oladi.

U y - jo y  y u r id ik  sh ax s la rg a  i jara  s h a r tn o m a s i  y o k i  b o s h q a  
s h a r tn o m a  aso s id a  egalik  qilish  va (yok i)  fo y d a la n ish  u c h u n  
topshirilishi m u m k in .  Yuridik shaxs uy-joydan  faqat fuqaro larn ing  
yashashi u c h u n  foydalanishi m um kin .

U JK n in g  2 3 -m oddas i  2-qism ida turarjoy m u lk d o rin in g  o ‘ziga 
te g ish l i  t u r a r jo y d a n  y a s h a s h  u c h u n  f o y d a la n i s h d a n  b o s h q a  
m aqsad la rida  foydalanishiga nisbatan  qo ida lar  belgilangan. Bunda 
uy-joy  m ulkdori  uy -joydan  yashash u ch u n  foyda lan ishdan  boshqa  
m aq sad la rd a  foydalanayo tganda u ch inch i  shaxslarn ing  huquq la r in i  
buzm aslik lari  lozim  b o ia d i .

Shu  bilan birga turarjoy mulkdori o ‘ziga tegishli tu rar joydan  
foydalanayotganda a tro f  tabiiy muhitga zarar yetkazmasligi, o 'z in ing  
ustunlik  m avqey idan  foydalanib boshqa shaxslarni kam sitad igan  
harakatla rn i  am alga  oshirmasligi lozim  b o ia d i .

Y u rid ik  shaxs la r  o 'z la r ig a  tegishli uyni,  k v ar tiran i  i jaraga, 
a r e n d a g a  ber ish  b i lan  b irga u n d a n  q o n u n  hu jja t la r iga  z id  kel- 
m a y d ig a n  b o sh q a  m aq sad la rd a  foyd lan ish lar i  m u m k in  b o i a d i .

U J K n in g  2 4 -m o d d a s ig a  k o ‘ra , uyn ing ,  k v a r t i ran in g  m u lk d o r i  
u y -joy  fo n d in i  b o sh q a r ish d a  ish tirok  e t ish ,  u y n in g  te x n ik  ho la t i ,  
t a 'm i r la s h - t ik la s h  ishlari m asafalarida  davlat h o k im iy a ti  va b o s h ­
q aru v  o rg an la r ig a  m u ro jaa t  e t ish , t a 'm i r la s h - fo y d a la n is h  k o rx o ­
na la r i  h a m d a  b o sh q a  k o rx o n a la rn i  tan  lash h u q u q ig a  egad ir .

U yning , kvartiran ing  m ulkdori u larning saqlan ish in i t a ’m in -  
lashi, o ‘z h isob idan  joriy  va kapital ta 'm ir lash  ishlarini am alga 
oshirishi, uy yon-a tro fin i  tegishli ho latda saqlashi shart.

K o vp kvartirali uydagi kvartiraning m ulkdori avariya holatlari  
yuzaga kelgan  h o l la rd a  avariyani b a r ta ra f  e tish  u c h u n  tegishli 
t a ’m irlash-foyda lan ish  tashkilotlarining vakillari u egallab turgan 
t u r a r jo y g a  k i r i s h la r in i  t a ’m in la s h i  s h a r t ,  k v a r t i r a  m .u lkdori  
b o i m a g a n  taq d ird a  u nga  kirish ichki ishlar o rgan la r i  va fuqa­
ro larning o ‘zini o ‘zi boshqarish  organlarin ing vakillari ishtirokida 
tegishli t a ’m ir la sh - fo y d a lan ish  tashk ilo tla r i  t o m o n id a n  am alga  
oshiriladi.

K o 'p  kvartirali uydagi kvartiraning m ulkdori tegishli ruxsat n o m a  
o lm ay  yashash  xonasi yoki yo rdam ch i xonani o ‘zb o sh im ch a lik
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bilan qayta qurgan yoxud o ‘zgartirgan taqd irda  q o n u n  hujjatlarida 
belgilangan tartibda javobgar b o ia d i  va ushbu xonan i o ‘z hisobidan 
aw alg i  holatiga keltirishi shart.

3.3. Fuqarolar va yuridik shaxslarga tegishli binolar, 
kvartiralardagi turarjoyni ijaraga berish

M a ’lum ki,  m ulk  h u q u q i  kons t i tu s iyav iy  h u q u q  h isob lan ib ,  
unga k o ‘ra h a r  bir shaxs m u lk d o r  b o l i s h g a  haqlidir. Fuqarolik  
qonunchilig iga b inoan  m ulk  huquqi shaxsning o ‘ziga qarashli m ol- 
m ulkiga o ‘z xohishi bilan va o ‘z m anfaatlarin i ko 'z lab  egalik qilishi, 
u n d a n  foydalanishi va uni t a s a r m f  etishi, shun in g d ek  o ’zining 
m ulk  huquqini,  kim to m o n id an  b o lm a s in ,  h a r  qanday  buzilishni 
b a r ta ra f  etishni talab qilish h u q u q id an  iboratdir. Q oida tariqasida, 
mulk huquqining amal qilishi m uddats iz  hisoblanadi. Shu m a ’noda, 
uy, kvartira m ulkdori o ‘zi bilan birga yashayotgan voyaga yetgan 
oila a ’zolarin ing roziligi bilan uyni, kvartirani yoxud ularning bir 
q ism ini o ‘zga (uch inch i shaxslarga) fuqarolarga va yuridik shaxs­
larga ijaraga yoki a rendaga  berishga haqlidir. Bu yerda uy-joy 
m ulkdori bilan birga yashayotgan voyaga etgan oila a ’zolarin ing 
roziligi haqida so ‘z ketm oqda.

D arhaqiqat,  bu holat yuqoridagi hoi. y a ’ni m u lk d o m in g  o ‘z 
m ulk  huquqin i am alga oshirishida qolgan sherik m ulkdorlarn ing  
h am  roziligi talab qilinishi bilan izohlanadi. U m u m iy  qoidaga ko‘ra, 
m am lakatim izda  to ‘la m u o m ala  layoqati shaxs voyaga yetgach, 
y a 'n i  18 yoshga t o l g a c h  t o ‘la h a jm d a  vujudga keladi. Bu hoi 
m u o m ala  layoqati, ya’ni fuqaron ing  o ‘z harakatlari bilan fuqarolik 
huquqlar iga  ega b o l i s h  va u larn i am alga  osh irish , o ‘zi u ch u n  
fuqarolik burchlarin i vujudga keltirish va u lam i bajarish layoqati 
hisoblanadi.

U JK da  shuningdek, uy, kvartirani yoki u larn ing  bir qismini 
y u r id ik  sh ax sn in g  vako la t l i  o rg a n i  q a ro r ig a  b in o a n  u c h in c h i  
shaxslarga ijaraga yoki arendaga berishi m um kinligi haqidagi norm a 
(U JK n in g  25-m oddasi)  h am  yotibdi. Q o ida  tariqasida yuridik shaxs 
o ‘zining t a ’sis hujjatlarida nazarda  tu tilgan  faoliyati m aqsadlariga 
m uvofiq  fuqarolik  h u q u q  layoqatiga ega b o ‘ladi. Yuridik shaxs 
qonun la rga  va t a ’sis hujjatlariga m uvofiq  ish olib b o rad igan  o ‘z
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organlari orqali  fuqarolik  huquqlariga  ega b o i a d i  va o ‘z zim m asiga  
fu q a ro l ik  b u r c h la r in i  o lad i .  Y u r id ik  sh ax s  b a lan s id a g i  m o l -  
m u lk n in g ,  shu  ju m la d a n  uy -joyn i  b o sh q a  fuqarolarga va yurid ik  
shaxslarga ijaraga yoki a ren d ag a  berish faqat yuridik shaxsning  
vakolatli o rgani qaroriga  b in o a n  am alga  oshiriladi. Turli  tashk il iy -  
huquq iy  shakldagi yurid ik  shaxslarda  vakolatli o rgan la r  tu r l ich a  
nom lanad i .

U JK ning  2 5 -m oddas i  2 -q ism iga k o ‘ra, taraflarning h u q u q  va 
majburiyatlari,  ijara yoki a ren d a  shar tnom asi  tuzilayotgan m u d d a t ,  
toMov haqi m iqdori  va boshqa  shartlar . agar q o n u n  hujjatlarida 
b o sh q ach a  tart ib  b e lg i lan m ag an  b o ‘lsa, ta raflarn ing  kelishuviga 
b in o an  belgilanadi.

B undan uy, kvartira mulkdori bilan ijaraga yoki arendaga oluvchi 
0‘rtasidagi m u n o sab a tla r ,  agar q o n u n  hujjatlarida boshqacha  tart ib  
b e lg i l a n m a g a n  b o ' l s a ,  s h a r t n o m a  o r q a l i  a m a lg a  o s h i r i l i s h i  
anglashiladi.

Zero , bugungi b o zo r  m unosabatlar iga  o ‘tish sharoitida sh a r t ­
nom a taraflarn ing  o ‘zaro  h u q u q  va burchlarin i vujudga keltirish, 
o 'zg a r t i r ish  yoki b e k o r  q il ish  sohas idag i  en g  m u h im  h u q u q iy  
qurilm a sanaladi. S h a r tn o m an in g  m azm u n in i  taraflarning h u q u q  
va m ajburiyatlari,  sh a r tn o m an in g  am al qilish m uddati ,  t o ‘lov haqi 
m iqdori va taraflarn ing  erk -iroda la r idan  kelib chiqadigan  boshqa 
shartlar tashkil qiladi.

Q o n u n  tu ra r jo y  ijarasi  yok i  a re n d a s i  s h a r tn o m a s i  y o z m a  
shaklda  tuziladi h a m d a  q o n u n  hu jja tla rida  belgilangan ta r t ib d a  
h isobga o lin ishi ( r o ‘y xa tdan  o ‘tkazilish i) lozimligini belgilaydi. 
Bu hoi ushbu  sh a r tn o m a  p re d m e t i  — uy, kvartiraning k o 'c h m a s  
m ulk  ekanligi b ilan  izoh lanad i.  F u q aro lik  qonunchilig iga  k o 'ra ,  
b i t im n in g  q o n u n  ta lab  qilad igan  shakliga rioya etm aslik  q o n u n d a  
t o ^ ' r i d a n - t o ^ r i  k o 'r sa t i lg an  ho ldag ina  un ing  haqiq iy  em aslig iga 
sabab  b o i a d i .

X u s u s iy  u y - jo y  f o n d id a g i  t u r a r j o y  m u lk d o r i  t u r a r jo y n i  
almashtirish  huquqiga h am  ega. M ulkida uyi, kvartirasi b o ig a n  
fuqarolar barcha  voyaga yetgan oila a ’zolarining, shu  ju m la d a n  
vaq tincha  b o i m a g a n  oila a ’zo lar in ing  yozm a roziligiga b in o an  
o ‘zlari egallab tu rgan  tu rar joyn i boshqa  turarjoy m ulkdori yoki 
uy-joy  qurish  yoxud  u y -joy  k o o p e ra t iv in in g  a ’zosi b i lan ,  shu
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ju m la d a n  boshqa  aholi  p u n k tid a  yashayo tgan lar  b ilan  a lm ash -  
tirishga haqlidirlar.

Bunda oilaning voyaga ye tm agan  a ’zolari roziligi o ta -o n a la r  
t o m o n id a n ,  u la r  b o i m a g a n  taq d ird a  esa vasiylik va hom iy lik  
organlari to m o n id a n  tasdiqlanadi.

M ulkida uyi, kvartirasi b o ig a n  yuridik shaxslar  u n i  boshqa  
turarjoy m ulkdori  yoki uy-joy qurish yoxud uy-joy  koopcrativ i 
a ’zosi bilan a lm ashtirishga haqlidirlar.

O ila  q o n u n c h i l ig id a  be lg i lan ish ich a ,  o t a - o n a l a r  va voyaga 
yetm agan bolalar o ‘rtasida mulkiy chegara lar  o ‘rnatilgan. Shu  bilan 
birgalikda, bola o ta -onas i  tirikligi vaqtida uning  mulkiga nisbatan  
m u lk d o r b o l a  olmasligi va o ‘z navbatida o ta -o n a  bo lan ing  mulkiga 
n isbatan h am  m u lk d o r b o l a  olmasliklari belgilab q o ‘yilgan. Lekin 
o ilan ing  boshqa a ’zolari (aka-ukalar,  opa-s ing il lar  va boshqalar) 
bilan  m unosabatla r i  belgilanmagan. O ta -o n a la r  va bo la lar  o ‘rtasida 
bir-b irlarin ing mulkiga egalik qilishi va foydalanishi u larn ing  o 'z a ro  
roziligi bilan am alga oshiriladi.

B unda o ilaning voyaga yetm agan a ’zolari roziligi o ta -o n a la r  
to m o n id a n ,  u la r  b o i m a g a n  taq d ird a  esa vasiylik va h o m iy lik  
organlari to m o n id a n  tasdiqlanadi. Vasiylik va hom iylik  organlari 
-  xalq t a ’limi, ijtimoiy t a ’m ino t,  so g i iq n i  saqlash b o l im la r i  va 
fuqaro larn ing  o ‘zini o ‘zi boshqarish organlaridir.

3.4. Xususiy uy-joy fondidagi turarjoy 
mulkdorining huquqlari

Xususiy uy-joy  fondidagi turarjoy m ulkdorin ing  h u q u q la r id an  
eng  m u h im i va asosiysi turarjoy daxlsizligi h uquq i  h isoblanadi.  
Shu  sababli am aldagi qonunch ilikda  yer uchastkalari davlat yoki 
jam o a t  ehtiyojlari u ch u n  olib q o ’yilishi m unosabati  bilan fuqaro lar  
m u lk id a  b o i g a n  uy (k v a r t i r a ) la r  b u z i lg an  ta q d i r d a  u la rn in g  
huquqlari masalasi U JK d a  o ‘z ifodasi topgan. U JK n in g  27-m oddasi 
1-q ism iga k o ‘ra, yer uchastkalari davlat yoki jam o a t  ehtiyojlari 
u ch u n  olib q o ‘yilishi m unosabati bilan fuqarolar m ulk ida  bo 'lgan  
uy (kvartira)lar buzilgan taqdirda m azk u r  fuqarolarga , u la rn ing  
oila a ’zolar iga , sh u n in g d ek  ushbu uylar (kvart ira la r)da  d o im iy  
yashayo tgan  fuqaro larga  u larn ing  xohish iga  b in o a n  va ta ra f la r
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ke lishuv iga  к о 1 ra b a r c h a  qu lay lik la r i  b o i g a n  avvalgisiga ten g  
qiymatli uy-joy  m aydon in ing  ijtimoiy n o rm as id an  karh bo d m ag an  
sahndagi boshqa  turarjoy m ulk  qilib beriladi h a m d a  dov-darax t-  
la rn ing  qiymati toManadi yoxud  buzilayotgan uy. boshqa  im oratlar, 
in sh o o tla r  va d o v -d a rax tlam in g  qiym ati  t o ‘lanadi.  Buzilayotgan 
uy (kvartira )n ing  qiym ati ber ilayo tgan  tu ra r jo y n in g  q iy m atid an  
ortiq  b o ‘lgan ho lda  bu farq m u lkdorga  k om pensa ts iya  qilinishi 
lozim.

E ' t i r o f  etish kerakki, b a ’z i -b a ’zida zarura t  yuzas idan  davlat 
yoki j a m o a t  eh tiyojlari  u c h u n  yer u ch as tk a la r i  o lib  q o ‘yiladi. 
B u n d ay  h o l la rd a  ka tta  m an fa a t la r  k ich ik  m a n fa a t la rd a n  us tun  
ko 'r iladi.  Shu  m unosabat bilan olib qo 'y ilgan  yer uchastka larida  
jo y la s h g a n  fu q a ro la r  m u lk id a  b o ‘lgan  uy (k v a r t i ra )  b u z i lg an  
taqd irda ,  m azk u r  fuqarolarga, u larn ing  oila a 'zo lariga , shuningdek  
ushbu uylar (kvartiralar)da do im iy  yashayo tgan  fuqarolarga u lar­
n in g  x o h ish ig a  b in o a n  va t a r a f l a r  k e l i s h u v ig a  ko*ra b a r c h a  
qulayliklari b o ig a n  avvalgisiga teng  qiymatli uy-joy m aydon in ing  
ijtimoiy norm asidan  kam  b o lm a g a n  sahndagi boshqa  tu ra ijoy  m ulk 
qilib beriladi h am d a  dov-da rax tla rn ing  qiym ati  t o l a n a d i  yoxud 
buzilayotgan  uy, boshqa imoratlar, inshoo tla r  va dov-darax tla rn ing  
qiym ati to la n a d i .

Bu yerda m u h im  m ezon la r  — ushbu uy (kvartira)larda doim iy 
y ash ay o tg an  fuqaro larga  u larn ing  xoh ish iga  b in o a n  va tara flar  
kelishuvi, qu lay lik lam ing  mavjudligi, avvalgisiga teng  qiymatliligi, 
uy-joy m aydonin ing  ijtimoiy n o rm as id an  kam  b o l m a g a n  sahnda  
ekanligidir.

S h u n in g d e k ,  b u n d a  d o v -d a ra x t l a rn in g  q iy m a t i  y o x u d  b u ­
zilayotgan uy, boshqa im oratlar,  inshoo tla r  va dov-darax tla rn ing  
qiym ati h am  to la n a d i .

Buzilayotgan uy (kvartira)ning qiym ati ber ilayotgan  tu rar joy­
n ing  q iym atidan  ortiq b o i g a n  ho lda  bu  farq (q iym at k o ‘p in ch a  
tabiiy  ravishda farq qiladi) m ulkdorga  kom pensa ts iya  qilinishi (pul 
shaklida) lozim.

Buzilayotgan uylar o 'rn iga  turar joyni m u lk  qilib berish va uylar, 
boshqa  im oratlar, inshootla r  h am d a  dov-da rax tla r  q iym atin i  t o l a s h  
O bz b e k i s t o n  R e s p u b l ik a s i  V a z i r l a r  M a h k a m a s i  t o m o n i d a n  
belg ilangan tartibda am alga oshiriladi.
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T a ’kidlash  lozim ki, m u lk k a  b o ‘lgan h u q u q  m u q ad d as  b o 'l ib ,  
u  m u d d a ts iz  asosda m ulkdorga  tegishli bo 'lad i .  H ech  b ir  asossiz 
m u l k d o r n in g  m u lk k a  b o ‘lg an  h u q u q i d a n  m a h r u m  q i l in i s h i  
m u m k in  em as. F K n in g  199-m oddasi ta lab lar iga  asosan ,  m o l-  
m u lkn i m u lk d o rd an  olib q o ‘yishga q o n u n la rd a  nazarda  tu t i lgan  
hollarda va ta r t ibda  m u lk d o rn in g  m ajburiya tla ri  b o 'y ich a  und iruv  
a n a  shu  m o l-m u lk k a  q ara t i lg an  taq d i rd a  y o ‘1 q o ‘yiladi. S h u ­
ningdek:

-  F K n in g  2 0 2 -m o d d a s id a  b e lg i langan  ta r t ib d a  n a ts io n a l i -  
za tsiya q il ish  ( fu q a ro la rg a  h a m d a  y u r id ik  shaxslarga  qarash li  
nats ionalizatsiya q i l inayo tgan  "mol-mulkka n isbatan  m ulk  h u q u -  
q in i  h aq  t o ‘lash  a so s id a  q o n u n  h u j ja t la r ig a  m u v o fiq  d av la t  
ixtiyoriga o ‘tkazish);.

-  FK ning 203-m oddasida nazarda tutilgan tartibdagi rekvizitsiya 
qilish (tabiiy ofatlar, avariyalar, ep idem iyalar ,  epizootiyalar yuz 
bergan taqdirda va favqulodda tusdagi boshqa vaziyatlarda m ol- 
m u lk  jam iy a t  m an faa t la r in i  k o ‘z lab , davlat hok im iya ti  o rgani 
qa ro r ig a  m uv o fiq  m u lk d o rd a n  u n g a  m o l -m u lk n in g  q iy m a t in i  
toNagan ho lda  q o n u n  hujjatlarida belgilangan tartibda va shar tla r  
asosida olib q o ‘yilishi);

-  F K n in g  2 0 4 -m o d d as id a  belg ilanganidek , m usodara  qilish 
(q o n u n d a  nazarda tutilgan hollarda m o l-m u lk  sudning  qaroriga 
muvofiq j inoyat  yoki o ‘zga h u q u q b u za r l ik  qilganlik u c h u n  haq 
t o ‘la m a s d a n  m u lk d o r d a n  o l ib  q o ‘yil ish i)  t a r t ib id a  h a m  y o ‘l 
q o ‘yiladi.

Fuqaro larn ing  va yuridik shaxslarga tegishli b o ‘lgan yer u ch as t­
kalari davlat yoki jam o a t  ehtiyojlari u c h u n  olib q o ‘yilishi m um kin .  
Bunday ho la t la r  m asalan , keng  k o ‘cha la r ,  k o ‘priklar, tem ir  yo ‘llar, 
yangi bog 'lar , m adan iy -m aish iy ,  sport,  inshootlarini barpo  qurish, 
aho liga  turli  qu lay lik la r  yara t ish  m aq sad id a  am alga  oshirilish i 
m um kin . B unday  hollarda olib q o ‘yilayotgan yer uchastkasi, dov- 
darax tlar m ulkdorlarin ing  h u q u q la r in i  h im oya qilish m aqsad ida  
qonun  hujatlarida ularga olib q o ‘yilayotgan m o l-m u lk  q iym atida  
turli t o ‘lovlar toMash nazarda tutilgan. 0 ‘zboshim chalik  bilan barpo  
etilgan uylar, ishlab ch iqarish  im oratlari va boshqa im oratlar  va 
i n s h o o t l a r  q iy m a t i  t o ‘la n m a y d i .  F u q a r o l a r n i n g  va y u r id ik  
shaxslarga tegishli b o ‘lgan y e r  uchas tka lar i  davlat yoki jam o a t
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ehtiyojlari  u c h u n  olib  qo 'y il ish i  m u n o sab a ti  b ilan  fu q a ro la rn in g  
m ulk ida  b o i g a n  uy lar  (kvartiralar) buz ilganda  m a z k u r  fu q a ro ­
larga, u la rn in g  oila a ’zolariga, shun in g d ek  ushbu  uy lar (kvart i-  
ra la r)da  d o im iy  yashayo tgan  fuqarolarga u larn ing  xohish iga  k o ‘ra 
yakka ta r t ib d a  uy-joy  qurish  u c h u n  belg ilangan  n o rm a  d o iras ida  
yer uchas tkas i  beriladi.

Y er uchastkasi yoki lining bir qism ini olib q o ‘yish tartib in i, 
shun ingdek  yer uchastkalari davlat va jam o a t  ehtiyojlari u ch u n  
olib q o ‘yilishi m unosabati  bilan buzilayotgan uylar, ishlab ch iqarish  
im oratlari va boshqa  im oratlar,  inshootla r  va k o ‘chirib  tash langan  
d o v -d a ra x t la r  u c h u n  fu q a ro la rg a  va y u rid ik  shaxslarga  t o ‘lov 
m iqdorini hisoblab chiqish tartibini belgilash m aqsadida 0 ‘zbekiston 
Respublikasi V azirlar  M ah k am as in in g  2 9 -m ay  2006-yildagi 97- 
sonli qarori bilan tasd iq langan  «Davlat va jam o a t  ehtiyojlari u ch u n  
yer uchastka larin ing  olib qo'yilishi m unosabati  bilan fuqarolarga 
va y u r id ik  sh a x s la rg a  y e tk a z i lg a n  z a r a r la rn i  q o p la s h  t a r t ib i  
to 'g 'r is ida»  N izo m  qabul qilingan. N izo m  talablariga muvofiq , yer 
uchastkasi yoki lining b ir  qismini davlat va jam o a t  ehtiyojlari u ch u n  
olib qo 'y ish  yer egasining roziligi bilan yoki yerdan  foydalanuvchi 
va ijaraga oluvchi bilan kclishuv b o ‘yicha -  tegishli ravishda tu m a n ,  
sh ah a r  hok im i,  Q oraq a lp o g 'is to n  Respublikasi Vazirlar Kengashi, 
v iloyatlar va T o sh k en t  sh ah a r  hok im lik lar in ing  qaro ri  b o 'y ic h a  
yoxud 0 ‘zbekiston  Respublikasi Vazirlar M ahkam asin ing  qaroriga 
k o ‘ra am alga oshiriladi. 0 ‘zbekiston Respublikasi V azirlar M a h ­
kamasi, Q oraqalpoghston  Respublikasi Vazirlar Kengashi, viloyatlar 
va T oshken t sh ah a r  hok im larin ing  qarori asosida tegishli tu m a n  
(shahar) la r  hokim lari yer uchastkasini olib qo 'y ish  h am d a  uylar, 
ishlab ch iqarish  im oratlari  va boshqa im oratlar,  in sh o o tlam i buzish 
va d o v -d a ra x t la rn i  k o 'c h i r ib  ta sh la sh  t o ‘g ‘risida o 'z  q a ro r in i  
chiqaradilar.

Agar yer egasi b o ig a n  m ulkdor, yerdan foydalanuvchi va ijaraga 
o luvchi yer uchastkasin i olib qo 'y ish  to 'g 'r is id a  tegishli t u m a n ,  
shahar,  viloyat hok im in in g  qaroriga yoxud 0 ‘zbekiston  R esp u b ­
likasi V azirlar M ah k am as in in g  qaroriga rozi b o 'lm ag an  taqd irda  
h am d a  bu q a ro r  lining h u q u q  va m anfaatlariga p u tu r  ye tkazm oqda 
deb  h isob layd igan  b o i s a ,  u sh b u  q a ro r  u s t id an  sudga  sh ikoyat 
qilinishi m um kin .
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Y er u c h a s tk a s in i  o l ib  q o ‘y ish  va u y la r ,  i sh lab  c h iq a r i sh  
im o ra t la r i  va b o sh q a  im o ra t la r ,  i n s h o o t la m i  b u z ish  va dov- 
darax tlarn i k o ‘chirib  tash lash  t o ‘g ‘risidagi q a ro r  bosh  rejalarga, 
sh u n in g d ek  sh ah a r la r  va posyolkalarn ing  tu rar joy  tu m an la r i  va 
m ik ro tum an la r in i  mufassal rejalashtirish va im orat qurish loyiha- 
lariga muvofiq qabul qilinadi. Olib qo 'y ilayotgan  yer uchastkalarida 
uylar, ishlab chiqarish im oratlari va boshqa im oratlar ,  inshoo t-  
larn ing  asossiz buzilishiga va dov -d a rax tla rn in g  k o ‘ch ir ib  tash-  
lanishiga y o ‘l q o ‘yilmaydi. Tegishli tu m a n  (shahar) ia r  hokimliklari 
Q o raq a lp o g ‘iston Respublikasi V azirlar Kengashi, v iloyatla r  va 
T oshken t  shaha r  hokim larin ing  yer uchastkasin i olib q o ‘yish, yer 
uchastkasida joylashgan uylar, ishlab chiqarish im oratlari va boshqa 
im o ra t la rn i ,  in s h o o t la m i  buzish  va d o v -d a ra x t la rn i  k o 'c h i r ib  
ta s h la s h  t o ‘g ‘ris idagi teg ish l i  q a ro r la r i  n u s x a la r in i  b i ld ir ish -  
n o m a g a  ilova q ilgan h o ld a ,  buzish  b o s h la n g u n g a c h a  6 o y d an  
k ec h ik m a y ,  im zo  q o 'y d i r ib  uylar,  ish lab  c h iq a r ish  im o ra t la r i  
va b o sh q a  im o ra t la r ,  in sh o o t la r  va d o v -d a ra x t la r  m u lk d o r la r in i  
qab u l  q i l ingan  q a ro r  t o ‘g ‘ris ida y o zm a  rav ishda  x a b a rd o r  qilishi 
sh ar t .  T u m a n  (sh a h a r) la r  h o k im la ri  to m o n id a n  y e r  uchastkasi  
o l ib  q o ‘yil ish i  va y e r  u c h a s tk a s id a  jo y la s h g a n  u y la r ,  ish lab  
ch iq a r ish  im ora t la r i  va b o sh q a  im o ra t la r ,  in s h o o t la m i  buzish  
va d o v -d a rax t la rn i  k o 'c h ir ish  t o ‘g ‘risidagi q a ro r i  q abu l  q i l in ­
g a n  d a n  k ey in  y u q o r id a  k o ‘r s a t ib  o ‘t i lg a n  u y  ( k v a r t i r a ) l a r ,  
im o ra t la r ,  in sh o o tla r  va d o v -d a rax t la r  b o sh q a  shaxslarga berilishi 
m u m k in  em as.

T e g ish l i  t u m a n  ( s h a h a r ) l a r  h o k i m la r i n i n g  u y la r ,  i sh lab  
c h iq a r ish  im o ra t la r i  va b o s h q a  im o ra t la r ,  i n s h o o t la m i  buzish  
va d o v -d a ra x t la rn i  k o ‘ch i r i sh  h a m d a  u la rn in g  q iy m a t in i  ta sd iq -  
la sh  t o ‘g ‘r is id ag i  q a ro r i  y u z a s id a n  Q o r a q a l p o g ' i s t o n  R e s ­
p ub likas i  V az ir la r  K engash iga ,  v i lo y a t la r  va T o s h k e n t  s h a h a r  
h o k im l ik la r ig a ,  s h u n in g d e k ,  sud  t a r t ib id a  s h ik o y a t  q i l in ish i  
m u m k in .

Y er uchas tka lar i  davlat yoki j a m o a t  eh tiyo jla ri  u c h u n  olib 
q o lyilishi m u n o sab a t i  b ilan  fu q a ro la rn in g  m u lk id a  b o i g a n  uy 
( k v a r t i r a ) l a r  b u z i lg a n d a  m a z k u r  fu q a r o l a r g a ,  u l a r n in g  o i la  
a ’z o la r ig a ,  s h u n in g d e k ,  u s h b u  u y la r  ( k v a r t i r a l a r ) d a  d o im iy  
yashayotgan fuqarolarga ularning xohishiga k o ‘ra yakka tartibda
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uy-joy qurish u c h u n  belgilangan n o rm a  doirasida yer uchastkasi 
beriladi.

B u n d a  y e r  u ch a s tk a s in i  o kz lash tir ish  davriga  ikki y i lgacha  
m uddat  bilan ijara shar tnom asi  asosida v aq tin ch a  uy-joy  berilib, 
buzilayotgan uy (kvartira)lar, im oratlar,  inshoo tla r  va d o v -d a rax t­
larning qiymati toMaligicha qoplanadi.  Yakka ta rt ibda  uy-joy  qurish 
u ch u n  kom pensa ts iya  sifatida yer uchastkasi berish va buzilayotgan  
uy (kvartira)lar m ulkdoriga tovon toMash tegishli tu m a n  (shahar) la r  
h o k im lik la r i  t o m o n id a n  c h o ra k  y ak u n i  b o ‘y ich a  p ro g n o z d a n  
o rtiqcha tushgan  mahalliy  bud je tlam ing  d a ro m ad  qismi mablag4ari,  
Q o ra q a lp o g ‘is to n  R espub likas i ,  v i lo y a tla r  va T o s h k e n t  s h a h a r  
b u d je t la r in in g  zax ira  j a m g ‘a rm a s i  m ab lag ‘lari va (yoki) Q o ra -  
qalpog‘iston Respublikasi Vazirlar Kengashi, viloyatlar va T oshken t 
sh ah a r  hokim lik lar in ing  tegishli hisob raqam lariga  davlat m u lk in i  
dav la t  t a sa r ru f id a n  c h iq a r ish ,  x u su s iy la sh t ir ish d a n  tu s h a d ig a n  
ta q s im la n a d ig a n  m a b l a g ‘la r n in g  b i r  q ism i  h i s o b ig a  a m a lg a  
oshiriladi. O lib  q o ‘yilayotgan yer uchastkalari ko rxona la r,  m uassa- 
sa la r  va ta sh k ilo tla rg a  berilgan  taq d ird a  yakka ta r t ib d a  u y -joy  
qu r ish  u c h u n  k o m p en sas iy a  s ifa t ida  y e r  u ch a s tk a s i  b e r ish  va 
b u z i lay o tg an  uy (k v a r t ira ) la r  m u lk d o r ig a  to v o n  t o ‘lash  u s h b u  
korxonalar, m uassasalar va tashkilo tla r m ablag‘lari hisobiga am alga 
oshiriladi.

Buzilayotgan u y  (kvartira) m ulkdori yer uchastkasi olish u c h u n  
b o ‘lajak buzish  t o ‘g*risida b ild ir ishnom a o l in g an d an  keyin bir  oy 
m u d d a td a  tegishli tu m an  (shahar) la r  hokim liklariga yakka ta rt ibda  
uy-joy qurish  u ch u n  unga yer uchastkasi ajra tish  t o ‘gTisida ariza 
berishi kerak.

A rizada o ilan ing  tarkibi, do im iy  yashayo tgan lar  soni va ijara 
s h a r t n o m a s i  a s o s id a  v a q t i n c h a  t u r a r jo y g a  b o ‘lg a n  e h t i y o j  
ko ‘rsatilishi kerak. Komissiyaning kom pensats iya  m iqdori  va turi 
haqidagi qarori tegishli tu m a n  (shahar)la r  hokim lik lari to m o n id a n  
tasd iq langandan  keyin m u lk d o r hok im likka  buzilishi lozim  b o 'lg an  
uy (kvartira)ni tegishli tu m an  (shahar) la f  hokim lik lari to m o n id a n  
belgilangan m u d d a td a  b o 'sh a t ib  q o ‘yish t o ‘g ‘risida kafolat xati 
taqd im  etadi. Uy (kvartira) yakka tartibda uy-joy  qurish  u c h u n  
m ulkdorga  yer uchastkasi a jra tilgandan, shun ingdek ,  yer u c h a s t ­
kasin i  o ‘z la s h t i r i s h  davr iga  ikki y i lg ach a  m u d d a t  b i la n  ijara
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shartnom asi asosida vaq tincha  uy-joy berilgandan  keyin buzilishi 
m u m k in .

Olib q o ‘yilayotgan yer uchastka lari korxona la r ,  m uassasa lar 
va tashkilotlarga ajratib berilgan taqdirda  uy-joy  q iym atin i toMash, 
uy (kvartira)lar berish  va vaqtinchalik  turarjoy berish, shun ingdek  
yangi joyga ko‘chish bilan bog‘liq barcha xarajatlami qoplash tegishli 
t u m a n  (sh ah a r) la r  hok im lari  qaro riga  k o ‘ra u sh b u  korxona la r ,  
m uassasalar va tashkilo tla r  to m o n id a n  am alga  oshiriladi.

Y er u ch as tk a s in i  o ‘z lash tir ish  davriga ikki y ilgacha m u d d a t  
b i lan  ijara s h a r tn o m a s i  asosida  v a q t in c h a  u y - jo y  beril ib ,  b u z i ­
lay o tg an  uy (kvart ira ) la r ,  im o ra t la r ,  in s h o o t la r  va d o v -d a ra x t ­
la rn in g  q iym ati  t o ‘liq  q o p lan ad i .  Yer u ch as tk a la r in i  olib  q o 'y ish  
k o m p en sa ts iy an in g  quyidagi lurlari  ber ilish i sharti  b i lan  am alg a  
oshiri lad i:

— fuqarolarga uy-joy m aydon in ing  ijtimoiy no rm asidan  kam  
b o 'lm ag an  boshqa teng  qiymatli obod  turarjoyni mulk qilib berish 
va dov-darax tla r  q iym atin i to 'lash;

— buzilayo tgan  uylar, boshqa  im oratlar ,  in sh o o tla r  va dov- 
d arax tlar  q iym atin i fuqarolarga to 'lash ;

— yer uchastkasini o 'z lash tirish  davriga ikki yilgacha m u d d a t  
b ilan  ijara sh a r tn o m asi  asosida v aq tin ch a  uy-joy  berilib, b u z i­
layotgan uy (kvartira)lar, im oratlar, inshootla r  va dov-darax tlarn ing  
q iym ati to 'l iq  to ' lan g an  ho lda  fuqarolarga yakka ta rt ibda  uy-joy 
qurish  u ch u n  belgilangan n o rm a  doirasida yer uchastkasi berish;

— yuridik shaxslarga avvalgisiga teng qiymatli m o l-m u lk  berish 
va davlat yoki jam o a t  ehtiyojlari uchun  yer uchastkasi olib qo'yilishi 
oq ibatida  yetkazilgan boshqa  zararlarni qoplash;

— y e r  u ch a s tk a s i  dav la t  va j a m o a t  eh t iy o j la r i  u c h u n  olib  
qo'yilishi oq ibatida  yetkazilgan zararlarni to 'la lig icha  qoplash;

— fuqarolarga va yuridik shaxslarga tegishli b o 'lg an  buzilishi 
kerak uylar, im ora t la r  va in sh o o tlam i ko 'ch ir ish  va yangi joyda  
tiklash;

— yangi joyda  uylar, im ora tla r  qurish  h am d a  ularni fuqaro lar  
va yuridik shaxslarga m ulk  qilib berish.

B uzilad igan  uy (kvart ira ) la r ,  im o ra t la r ,  in sh o o t la r ,  k o 'c h i -  
riladigan darax tlar  u c h u n  to 'lov  m iqdorin i  belgilash u c h u n  tegishli 
t u m a n  ( s h a h a r ) l a r  h o k im lik la r i  t u m a n  ( s h a h a r )  h o k im in in g
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o 'r in b o s a r i  b o s h c h i l ig id a  h o k im l ik la r n in g  m o l iy a  va b o s h q a  
boshqarm ala ri  (b o ‘limlari) vakillaridan, yerla rdan  foydalanish  va 
q o ‘riqlashni nazorat  qilish b o ‘y icha  davlat inspektori,  fuqarolarning 
o ‘zini o ‘zi boshqar ish  organi,  yer uchastkasi olib qo 'y ilayotgan  
yer egasi (yerdan  foydalanuvchi,  ijara ch i) ,  o ‘ziga yer uchastkasi 
ajra tib  berilayotgan  ko rx o n a ,  m u assasa  yoki tashkilo t vakilidan 
h a m d a  h o k im lik la r  x o h ish ig a  k o ‘ra b o sh q a  vako la tl i  o rg a n la r  
vakillaridan iborat tarkibda to ‘lov m iqdorini va kom pensatsiya turini 
belgilash b o ‘yicha komissiyalar tashkil qiladilar. U y  (kvartira)lar, 
im ora tla r  va in sh o o t lam in g  texnik  hola tin i,  q iym atini baholash , 
shun ingdek  olib q o ‘yilayotgan yer uchastkalaridagi dov-darax tla r  
q iym atin i  belgilash tu m a n  ( s h a h a r ) la r  y e r  resurslari va davlat 
kadas tr i  boMimlari t o m o n id a n  a r iz a  b e ru v c h in in g  m ab la ia r i  
hisobiga am alga  oshiriladi. T u m a n  (shahar) la r  yer resurslari va 
davlat kadastri boMimlari to m o n id a n  am alga  oshirilgan bahoga  
norozi boMingan taqd irda  m u lk d o r  m ulkni baho iash  u ch u n  tegishli 
litsenziyaga ega b o ‘lgan m ustaqil baholovchilarga  m urojaat qilish 
huquqiga ega. M ustaqil baho lovch ila r  xizmatiga haq  to 'la sh  ariza 
b e ru v ch in in g  m ab lag 'la r i  h isob iga  am a lg a  osh irilad i.  B aholash  
m ateriallari komissiyaga beriladi.

F u q a ro la r  t o m o n id a n  u m rb o d  ega lik  q il ish  u c h u n  m e ro s  
q ilib  qo ld ir ish  h u q u q i  b i lan  fo y d a la n i la d ig a n ,  k im o sh d i  savdosi 
asosida  so tib  o l in g an  y e r  u ch a s tk a la r i  o lib  q o 'y i lg an  taq d ird a  
u larga  u m rb o d  egalik q il ish  u c h u n  m ero s  q ilib  qo ld ir ish  h u q u q i  
b i lan  ten g  q iym atli  yangi yer u ch as tk as i  ber ilad i.  F u q aro la rg a  
tegishli  b o 'lg a n  u m rb o d  egalik  qilish h u q u q i  b i lan  m ero s  q ilib  
q o ld i r i lg a n  y e r  u c h a s tk a s in i n g  o l ib  q o 'y i l a y o t g a n  v a q td a g i  
q iy m atin i  b ah o la sh  tu m a n  ( s h a h a r ) la r  y e r  resurs lari  va davlat 
kadastr i  b o ‘l im lar in in g  b ah o la sh  fao liya tin i  am a lg a  osh irishga 
tegishli  ru x sa tn o m ag a  ega b o ‘lgan  b ah o lo v ch i la r i  to m o n id a n ,  
b a h o la s h  vaq tidag i  jo r iy  n a rx la r  b o 'y ic h a  ar iza  b e ru v c h in in g  
m ab lag 'la r i  h isobiga  am a lg a  o sh ir i lad i .

Buzilayotgan uy (kvartira)larni, olib  qo 'y ilayotgan  uchastkadagi 
bo sh q a  im ora t la r  va in sh o o t la m i  (o 'zb o sh im c h a l ik  b ilan  quril-  
g a n l a r d a n  t a s h q a r i )  b u z i s h d a n  o l i n g a n  b a r c h a  m a t e r i a l l a r  
qum veh in ing  yoki to 'lovn i m u lkdorga  to 'l iq  to 'layo tgan  boshqa 
yer egasi (yerdan foydalanuvchi,  ijarachi) ixtiyorida qoladi.
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Ay rim  ho lla rda ,  b u z ilay o tg an  uy (kvartira ) ,  im o ra t la r ,  in s h o ­
o t l a r  va k o ‘c h i r i l a y o tg a n  d o v - d a r a x t l a r  e g a s in in g  x o h ish ig a  
k o ‘ra, u y - jo y n i  b u z ish d an  o l in g an  m a te r ia l la r  teg ish li t u m a n  
( s h a h a r ) l a r  h o k im la r i  q a r o r ig a  b i n o a n  m u lk d o r g a  b e r i l i sh i  
m u m k in .  Bu h o lda  kom issiya  m u lk d o rg a  b e r ilad ig an  b u z ish d an  
o l in g a n  m a te r ia l la r  q iy m a t in i  buz ish  v aq t id a  a m a ld a  b o ‘lgan 
b o z o r  n arx la r i  b o ‘y icha  u la rn in g  esk irganlig in i  h isobga  o lgan 
h o ld a  belgilashi kerak.

Pul kom pensatsiyalarini to 'la sh n in g  aniq  m udda tla r i  va tartibi 
Q o ra q a lp o g lis ton Respublikasi V azirlar K engashi,  v iloyatlar va 
T oshken t shaha r  hokim lari qarori  bilan , buzish boshlangungacha 
pul kom pensatsiyasini t o ‘lagan holda belgilanadi.

Iq t iso d iy o td a  xususiy  m u lk ch i l ik n i  y an a d a  kengay tir ish  va 
u n in g  rolini oshirish , b iznesn i rivojlantirish u c h u n  qu lay  shar t-  
s h a r o i t l a r  y a ra t i sh  h a m d a  x u su s iy  t a d b i r k o r l i k n in g  h u q u q iy  
kafo la tla rin i m u s tah k am lash ,  xususiylashtir ilgan ko rx o n a la r  bilan 
b a n d  b o ' l g a n  y e r  u c h a s t k a l a r i d a n  m a q s a d l i  va s a m a r a l i  
foyda lan ishn i ta 'm in la sh ,  sh u n in g d ek  uy-joy bozori  va ipo tekan i 
rivojlantirish u c h u n  kuch li  rag 'b a t lan t iru v ch i  o m illa rn i  vujudga 
keltirish m aqsad ida  0 ‘zbek is ton  Respublikasi P rez id en t in in g  24- 
iyul 2006-yilda P F  3780-sonli «Yuridik shaxslar  va fuqaro larn ing  
b ino lari  h am d a  inshootla ri  b ilan  b and  b o 'lg an  yer uchastka larin i  
x usus iy la sh tir ish  t o ‘g ‘risida»gi F a rm o n i  q abu l  q il in ib ,  yurid ik  
s h a x s la rn in g  y e r  u c h a s tk a la r ig a  b o ' l g a n  x u su s iy  m u lk ch i l ig i  
o ‘rna ti ld i  h a m d a  u la r  m ulk iy  h u q u q  asosida o 'z la r ig a  qarashli 
yoki u lar to m o n id a n  xususiy lash tir ilad igan  b in o  va inshoo tla r ,  
ishlab ch iqar ish  in fra tuz ilm asi obyektlari jo y lash g an  yer u ch a s t­
kalarini, sh u n ingdek ,  m a z k u r  obyektlarga tu ta sh  yer uchastka lari  
qoM laniladigan texnologiya  ja ra y o n la r i ,  s h a h a r  qurilish i n o rm a  
va qo ida lar in i  hisobga o lgan h o lda ,  ishlab ch iqar ish  faoliyatini 
am alga  oshirish u c h u n  z a ru r  b o 'lg an  m iq d o rd a  xususiylashtir ish 
h uquq iga  ega bo 'lad i la r .  Bu o ‘z navba tida  o ‘z m ulk lari  — yer 
u c h a s tk a l a r i g a ,  u n d a  j o y l a s h g a n  b i n o ,  i n s h o o t  va b o s h q a  
k o ‘c h m a s  m o l -m u lk la rg a  n is b a ta n  m u lk iy  h u q u q n i  e rk in  o ‘z 
x o h is h la r i  a so s id a  a m a lg a  o s h i r i s h ,  u la rg a  b o T a d i g a n  tu r l i  
t a z y iq l a r d a n  h im o y a la n i s h  k ab i  h u q u q la r i  a m a l d a  m u s ta h -  
kam land i.
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Yuridik shaxsga m ulk  huquqi asosida tegishli b o i g a n  uy, boshqa 
im oratlar,  inshootla r ,  dov-da rax tla r  joy lashgan yer uchastkasi olib 
q o ‘yilgan ho ld a  unga avvalgisiga teng  qiymatli m o l-m u lk  beriladi 
va yetkazilgan boshqa  za rar la r  o ‘rni qop lanad i yoxud  davlat yoki 
jam o a t  ehtiyojlari u c h u n  yer uchastkasi olib q o ‘yilishi oq ibatida  
yetkazilgan za ra r  to la l ig ic h a  qoplanadi.

Yuridik shaxsga m u lk  h uquq i  asosida tegishli b o i g a n  uy, ishlab 
ch iqarish  im oratlari ,  boshqa  im oratlar,  inshoo tla r ,  dov -da rax tla r  
joy lashgan  yer uchastkasi olib q o ‘yilgan ho lda  unga avvalgisiga 
ten g  q iym atli  m o l -m u lk  beriladi va yer uchastkasi  davlat yoki 
jam o a t  ehtiyojlari u c h u n  olib qo'yilishi oq ibatida  yetkazilgan za ra r  
to la l ig ic h a  qoplanadi.

— Y e r  e g a la r i ,  y e r d a n  fo y d a la n u v c h i l a r ,  i j a r a c h i la r ,  y e r  
uchastkalari m ulkdorlariga zararlarni h am da  qishloq xo'jaligi va 
o ' r m o n  x o ' j a l ig i  i s h la b  c h iq a r i s h i  k o ' r g a n  z a r a r n i  q o p la s h  
0 ‘zb e k is to n  R esp u b l ik a s in in g  Y er kodeksigu  m u v o fiq  am alg a  
oshiriladi. Y er kodeksin ing  86-m oddasiga m uvofiq , yer egalari, 
y e r d a n  f o y d a la n u v c h i l a r ,  y e r  u c h a s tk a la r i  i j a r a c h i la r ig a  va 
m u lk d o r la r ig a  y e tk az i lg an  z a ra rn in g  o ‘rn i  (sh u  ju m la d a n  boy  
berilgan foyda) quyidagi ho llarda t o l a  ha jm da qop lan ish i kerak:

— yer la r  olib q o 'y i lg an ,  qayta  sotib  o lingan  yoki v aq t in ch a  
egallab turilganda;

— davlat q o 'r iq x o n a la r i ,  zak azn ik la r ,  m illiy  tab ia t  b o g l a r i ,  
tab ia t  yo d g o rl ik la r i ,  m a d a n iy - ta r ix iy  y o d g orl ik la r ,  suv  havzalar i ,  
suv t a ’m in o ti  m a n b a la r i ,  k u ro r t la r  tevarag ida ,  d a ry o la r ,  kan a lla r ,  
suv ta sh lam ala r i ,  y o l l a r ,  tru b o p ro v o d la r ,  a loqa liniyalari va e lek tr  
uza tish  l in iya lari  b o 'y la b  m u h o fa z a ,  san ita r iy a  va ih o ta  zo n a la r i  
be lg i lan ish i  m u n o s a b a t i  b i lan  u la rn in g  h u q u q la r i  c h e k la n g a n d a ;

— suv havzalar i ,  kana lla r ,  ko llek to rlar ,  sh u n in g d e k  q ish loq  
x o ‘jaligi ekinlari va dov-da rax tla r  u ch u n  zararli m o d d a la r  ch iq a-  
radigan b o sh q a  obyek tla r  qurish va u lardan  foyda lan ishn ing  t a ’siri 
h a m d a  yu rid ik  va j i s m o n iy  shaxslarn ing  hosil k am ay ish ig a  va 
qishloq xo ‘jaligi m ahsu lo tin ing  sifati yom onlashuviga olib boradigan  
boshqa xa tt i-harakatla ri  oq ibatida  yerlarning sifati y o m o n lash g an  
taqdirda.

Z a r a rn in g  o ' r n i  o lib  q o 'y i lay o tg an  yer u ch a s tk a la r i  a jra tib  
berilad igan  k o rx o n a la r ,  m uassasa la r  va tash k ilo tla r  to m o n id a n .
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sh u n in g d ek  faoliyati yer egalari,  y e rd an  fo y d a lan u v ch ila r ,  yer 
uchastkalari ijarachilari va m ulkdorlarin ing  huquqlari cheklanishiga 
yoki yaqin atrofdagi yerlarning sifati yom onlashuviga olib borgan 
k o r x o n a la r ,  m u a s s a s a la r  va t a s h k i l o t l a r  t o m o n i d a n  q o n u n  
hujjatlarida belgilangan ta rt ibda  qoplanadi.

Y er  uchastkasi olib q o ‘yilishi oq ibatida  yuridik shaxslar k o ‘rgan 
z a ra r  u c h u n  k o m p en sa ts iy a  t o ‘lash tegishli  tu m a n  (sh a h a r) la r  
hokimliklari to m o n id a n  belgilangan m ablag‘lar Hisobiga am alga 
oshiriladi.

Olib q o ‘yilayotgan yer uchastka lari korxonalar ,  m uassasa lar 
va tashkilotlarga berilgan taqd irda  tovon  t o i a s h ,  tu rarjoy berish, 
vaq tincha  tu ra ijoy  berish va m o l-m u lk n i  yangi joyga tashish tegishli 
tu m a n  (sh a h a r) la r  h o k im la r in in g  qarorlariga  k o ‘ra korxona la r ,  
m u assasa la r  va ta sh k i lo t la r  to m o n id a n  am alg a  osh ir i lad i.  Y er 
u c h a s tk a s i  o l ib  q o ‘yil ish i  m u n o s a b a t i  b i la n  k o ‘r i lg a n  z a r a r  
k o m p e n sa ts iy a s in i  o lish  u c h u n  yu rid ik  shaxs  b o 'la ja k  buzish  
to ‘g ‘risida b ild ir ishnom a o lin g an d an  keyin bir oy m uddatda  tegishli 
t u m a n  (sh ah a r) la r  hok im lik lar iga  kom pensa ts iyan ing  tan lan g an  
turin i k o ‘rsatgan ho lda  ariza berishi kerak. Kom issiyaning qarori 
tegishli tu m a n  (shahar)la r  hokim liklari to m o n id a n  tasd iq langandan  
keyin yuridik shaxs hokim likka buzilishi lozim b o ig a n  uyni, boshqa 
im ora tla r  va in shoo tlam i tegishli tu m a n  (shahar) la r  hokim liklari 
to m o n id a n  belg ilangan  m u d d a td a  b o ‘sh a tib  q o ‘yish t o ‘g ‘risida 
kafolat xati taq d im  etadi.

Yuridik shaxsga tegishli b o i g a n  uy, ishlab ch iqarish  im oratlari ,  
boshqa im ora t la r  va in shoo tla r  kom pensatsiya turi, t o l o v  miqdori 
va m u d d a t i  yu rid ik  shaxs b i lan  k e l ish i lg an d an  keyin  buzilish i 
m u m k in .

F u q a ro la r  va yurid ik  shaxslarga m ulk  h uquq i  asosida tegishli 
b o i g a n  buzilishi loz im  b o i g a n  uylar, ishlab ch iqar ish  im oratlari ,  
boshqa  im o ra t la r  va in sh o o t la r  u la rn in g  xohishiga k o ‘ra k o ‘ch i-  
rilishi va  yangi jo y d a  tik lan ish i m u m k in .  B u n d a  uylar, im o ra t la r  
va in sh o o t la m in g  qiym ati  pul b ilan  qop lan m ay d i.  F u q a ro la r  va 
yurid ik  shaxslarga m ulk  h u q u q i  asosida tegishli b o i g a n ,  buzilishi 
loz im  b o i g a n  uylar,  ish lab  ch iq a r ish  im o ra t la r i ,  im o ra t la r  va 
in s h o o t la m i  k o 'c h ir is h  va yangi jo y d a  tik lash  teg ish li  tu m a n  
(shahar) la r  hok im lik lar in ing  qaroriga k o ‘ra m ahalliy  b u d je t lam in g
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yil ch o rag i  yakun lar i  b o ‘y icha p ro g n o z d a n  o r t iq ch a  tushad igan  
d a r o m a d  q ism i  m a b la g ‘la r i ,  Q o r a q a l p o g ' i s t o n  R esp u b l ik a s i ,  
v i l o y a t la r  va T o s h k e n t  s h a h a r  b u d j e t l a r i n i n g  z a x i r a  f o n d i  
m a b la g ‘lari va (yoki) davlat m u lk in i  dav la t  ta sa r ru f id an  c h iq a ­
r ish ,  x u su s iy la sh t i r ish d a n  o l in a d ig a n  t a q s im la n a d ig a n ,  Q o ra -  
q a l p o -  g ‘is to n  R e s p u b l ik a s i ,  v i lo y a t la r  va T o s h k e n t  s h a h a r  
h o k im lik la r in in g ,  olib  q o ‘y ilad igan  y e r  u ch a s tk a la r i  a jra t ilad igan  
k o r x o n a la r ,  m u a s s a s a la r  va t a s h k i l o t l a r n i n g  t e g is h l i  h iso b  
raqam lariga  tu sh ad ig an  m a b la g ia r n in g  b ir  q ism i hisobiga am alga  
osh iri lad i.

B u n d a  tu ra r jo y  m u lk d o r la r i  b o ' l g a n  f u q a ro la r  va y u r id ik  
shaxslarga  tu rar joyn i k o 'c h ir ish  va t ik lash  davriga h o k im lik la r  
t o m o n i d a n  ikk i y i l g a c h a  m u d d a t  b i l a n  y e r  u c h a s t k a s i n i  
o 'z la sh ti r ish  davriga ijara sh a r tn o m as i  asosida v aq t in ch a  uy-joy 
beriladi.

K o 'c h i r i s h  va tik lash  m a z k u r  jo y  (aho li  p u n k t i )  do iras ida  
b e lg i l a n g a n 'n o r m a la r  b o 'y ic h a  a jra t i lad ig an  yer uch as tk a la r id a  
va faqat uy lar ,  im o ra t la r  va in s h o o t la m in g  tex n ik  ho la ti  u la rn i  
k o 'c h i r i s h  im k o n in i  ber ish i s h a r t la r id a  a m a lg a  osh ir i l ish i  kerak , 
y a ’ni k o n s tru k s iy a la r  va e le m e n t la rn in g  ho la t i  q ism larga  ajra tish , 
ta sh ish  va yangi jo y d a  y ig 'ish  im k o n in i  ber ish i  kerak . Uylar, 
im o ra t la r  va in s h o o t la m i  k o 'c h i r i s h  im k o n iy a t i  o lib  q o 'y i la y o t ­
g an  y e r  u ch as tk a s i  a jra tilgan  im o ra t  q u m v e h in in g  m ab lag 'la r i  
h isob iga  ix tisoslash tir i lgan  loy iha  ta sh k i lo t la r i  to m o n id a n  ishlab 
c h iq i lg a n  teg ish l i  t e x n ik - iq t i s o d iy  a s o s la s h  va lo y ih a - s m e ta  
h u j ja t la r i  m av ju d  b o ' l g a n  t a q d i r d a  k o m is s iy a la r  t o m o n id a n  
an iq lan ad i .

Uylar, im oratlar va inshootlam i ko 'ch ir ish  va yangi joyda  tiklash 
tegishli tu m a n  (shahar) la rn ing  hok im lik lar i  to m o n id a n  belgila- 
nad igan  m uddatla rda ,  b iroq b ir  yildan kech  b o 'lm ag an  m uddatda  
am alga  oshirilishi kerak.

U y la r ,  i sh lab  c h iq a r i s h  i m o r a t l a r i ,  b o s h q a  i m o r a t l a r  va 
in s h o o t la m i  k o 'ch ir ish  va yangi jo y d a  t ik lash , uy -joyn i  v aq t in ch a  
ijaraga o lish ,  fu q a ro la r  yoki y u rid ik  sh ax s la rn in g  m o l-m u lk in i  
v a q t i n c h a  i ja raga  o l in g a n  u y - jo y g a ,  s h u n in g d e k ,  v a q t in c h a  
ijaraga o l in g an  u y -jo y d an  yapgi jo y d a  t ik la n g a n  uyga, im o ra tg a  
va in sh o o tg a  tash ish  b o 'y ic h a  b a rc h a  xara ja t la r  tegishli tu m a n
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(sh a h a r ) la r  h o k im lik la r in in g  q a ro r i  b o 'y ic h a  im o ra t  q u ru v c h i  
yoki olib  q o 'y i la y o tg a n  yer u c h a s tk a s i  a j ra t i lg an  b o s h q a  yer 
egasi (yerdan  foy d a lan u v ch i ,  i jarachi) hisobiga am alga  osh irilad i.  
Y urid ik  shaxsga m u lk  h u q u q i  asosida  tegishli b o ' lg a n  avvalgisiga 
te n g  q iy m atli  uylar,  ish lab ch iq a r ish  im o ra t la r i  va b o sh q a  im o ­
ra t la r  va in s h o o t la r  yangi joyga  faqat k o m p en sa ts iy a  tu r i ,  to ' lo v  
m iq d o r i  va m u d d a t i  yu rid ik  shaxs b i lan  k e l ish i lg a n d an  keyin  
k o 'ch ir i lad i.

U y  (kvartira)lari buzilishi lozim  bo 'lgan  fuqarolar va yuridik 
sh a x s la r  u c h u n  u la rn in g  x o h ish ig a  k o ' r a  yang i jo y d a  u y la r ,  
im ora tla r  b a rp o  etiladi ham da  ularga m ulk  qilib beriladi. Bunda 
b u z ilay o tg an  uy  (k va rt ira ) la r ,  im o ra t la rn in g  q iy m ati  pul b i lan  
qoplanm aydi.

Uy (kvartira)lari buzilishi lozim  bo 'lgan  fuqarolar va yuridik 
shaxslar u ch u n  yangi joyda  uylar, im ora tla r  qurish h a m d a  ularga 
m u lk  q ilib  berish  tegishli t u m a n  (sh a h a r ) la r  h o k im lik la r i  t o m o ­
n id a n  c h o r a k  y ak u n i  b o 'y i c h a  p ro g n o z d a n  o r t iq c h a  tu s h g a n  
m ah a l l iy  b u d je t l a m in g  d a r o m a d  q ism i m a b la g 'l a r i ,  Q o ra q a l -  
p o g ' i s to n  R espub likas i ,  v iloyatla r  va T o sh k en t  s h a h a r  b u d je t ­
la rin ing  zax ira  ja m g 'a r m a s i  m ab lag 'la r i  va (yok i)  Q o ra q a lp o -  
g ' i s to n  R espub likasi  V azir la r  K engash i ,  v iloyatla r  va T o s h k e n t  
s h a h a r  h o k im lik la r in in g  tegishli h isob  raqam lariga  davlat m u lk in i  
davlat t a s a r ru f id a n  ch iq a r ish ,  x u su s iy la sh t ir ish d a n  tu s h a d ig a n  
t a q s i m la n a d i g a n  m a b l a g ' l a r n i n g  b i r  q ism i  h is o b ig a  a m a lg a  
oshiriladi.

Y er uchastka lari korxona la r ,  m uassasa lar  yoki tashkilo tlarga 
berilgan taqd irda  uy (kvartira)lari buzilishi lozim  b o 'lg an  fuqaro lar  
va yuridik shaxslarga yangi joyda  uylar, im ora t la r  qurish  va ularga 
m ulk  qilib  berish  ush b u  k o rx o n a la r ,  m u assasa la r  yoki ta s h k i ­
lo tlarning m ablag 'lari  hisobiga am alga oshiriladi. Uy (kvartira)lari 
buzilishi lozim  b o 'lg an  fuqaro lar  va yuridik shaxslar u c h u n  yangi 
jo y d a  u y  qu r ish  m a z k u r  jo y  (a h o li  p u n k t i )  d o i ra s id a  am a lg a  
oshiriladi.

Bunda uy (kvartira)lari buzilishi lozim  b o 'lg an  fu qa ro la r  va 
yuridik shaxslarga yangi jo y d a  uy, im orat qurish davriga tegishli 
tu m an  (shahar)la r  hokimliklari to m o n id a n  ijara shar tnom asi  asosida 
vaq tincha  uy-joy beriladi.
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T u r a r jo y n i  v a q t in c h a  i ja rag a  o l i s h ,  f u q a r o l a r  va y u r id ik  
s h a x s la r n in g  m o l - m u lk i n i  v a q t in c h a  b e r i lg a n  tu ra r jo y g a  va 
v aq tin ch a  berilgan tu ra i jo y d an  yangi joyda  qurilgan uyga tashish  
b o 'y ic h a  b a r c h a  x a ra ja t la r  teg ish li tu m a n  ( s h a h a r ) la r  h d k im -  
lik la rin ing  qaroriga  k o ‘ra im o ra t  qu ruvch i  yoki yer uchastkasi  
ajra tilgan boshqa  yer egasi (y e rd an  foyda lanuvch i,  ijaraga o luv- 
ch i jn in g  hisobiga am alga  oshiriladi.

U y  (kvartira)lari buzilishi lozim  b o 'lg an  fuqaro lar  va yurid ik  
shaxs lar  buzilad igan  uy (kvart ira ) la r  o T n ig a  yangi jo y d a  qurilgan  
uyn i ,  im o ra tn i  o lish  u c h u n  b u z ish  to 'g 'r is id a g i  b i ld i r ish n o m a  
o l in g a n d a n  keyin  b ir  oy  m u d d a td a  tegishli tu m a n  (sh ah a r) la r  
hok im lik lar iga  ariza berish lar i  kerak.

A rizad a  o i lan in g  ta rk ib i ,  d o im iy  y ash o v ch ila r  soni h a m d a  
tu ra r jo y  bilan  t a ’m in la sh  b o 'y ic h a  u lardagi m avjud  im tiyozla r  
ko 'rsa til ish i kerak.

3.5. Turarjoy mulkdori oila a’zolarining, ijaraga va 
arendaga oluvchilaming turarjoydan foydalanishi

U y -jo y  h u q u q id a  tu ra r jo y  m u lk d o r i  va u  b i lan  birga shu  
tu rar joyda  yashaydigan  oila a ’zolari yoxud ijaraga va a rendaga  
o luvch ilam ing  tu ra i jo y d an  foydalanish  b o 'y ich a  huquqlari  o 'z iga  
xos ta rzda  belgilangan. B unday  h uquq la r  tu ra ijoyn ing  tay inlanish  
m aqsadlaridan kelib ch iqadi va m ulkdorin ing  oila a ’zolariga, ijaraga 
va arendaga oluvchilarga bir q a to r  im koniya tla rn i  taqd im  etadi. 
U, kvartira m u lkdorin ing  oila a ’zolari, shun ingdek , u bilan doim iy  
yashayotgan  fuqarolar, agar ularni ko 'ch ir ib  kelgan paytda yozm a 
ravishda boshqa hoi qayd etilgan b o 'lm asa ,  uydagi, kvartiradagi 
xonalardan  m u lk d o r bilan teng  foydalanishga haqlid irlar (U JK n in g  
3 2 -m oddas i  1-qismi).

Uy m ulkdorin ing  oila a ’zolari,  shun ingdek ,  m u lk d o r  bilan 
birga do im iy  yashayotgan fuqaro larn ing  turar joydan  foydalanishga 
d o i r  h u q u q la r i  u la r  k o 'c h i b  k e lg a n  p a y td a  y o z m a  ra v ish d a  
belgilanishi lozim , aks ho lda  u lar  h am  turar joydan  m u lk d o r kabi 
foydalan ish  im koniya tiga  ega bo 'lad i la r .  Oila a ’zolari,  m u lk d o r  
bilan doim iy  yashayotgan fuqaro lar  k o 'ch ib  kelganda turar joydan  
foydalanish qoidalari belgilangan bo 'lsa ,  u lar tu rar joydan  an a  shu
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q o idaga  m uvofiq  foyda lan ish la r i  lozim . U la r  m u lk d o r  b e rg an  
tu rar joyga  o^zlarining voyaga ye tm agan  fa rzand la r in i  k o 'ch ir ib  
kiritishga haqlidirlar, o ilan ing  boshqa a ’zolarini esa, uy, kvartira 
m u lkdorin ing  roziligi bilangina ko ‘chirib kiritishlari m um kin .

Bu shaxslar uy, kvartiraning, m ulkdori bilan oilaviy m u n o -  
sabatlarni tu ga tgan  taqd irda  h am  ularda tu ra i joydan  foydalanish 
h uquq i  saq lan ib  qoladi. M asalan , e r -x o tin  a jrashgan idan  so ‘ng 
h am  xotin  tu ra i joydan  foydalanish huquqin i saqlab qoladi va uni 
m azk u r  tu rar joydan  ch iqarib  yuborishga hech  kim haqli bo 'lm aydi.  
Albatta, b u n d a  uy. kvartiraning m ulkdori bilan uning  sobiq oila 
a 'zo lari ,  shun ingdek  u bilan doim iy yashayotgan fuqarolar o 'r tas ida  
tu ra r jo y d an  foydalan ish  tartib i ta ra f la r  kelishuvi b ilan  belgilab 
q o ‘yilish m um kin .

U y-joy  h u q u q id a  turarjoy m ulkdorin ing  oila a ’zolari tarkibi 
va doirasini belgilab olish m uh im  aham iyatga  ega. C h u n k i ,  oila 
a 'z o la r i  tu ra r jo y d a n  m u lk d o r  kabi fo y d a ja n ish  h u q u q ig a  ega 
h iso b lan ad i .  U J K n in g  3 2 -m o d d as i  2 -q ism iga  b in o a n ,  tu ra r jo y  
m ulkdorin ing  oila a ’zolari deb u bilan do im iy  birga yashayotgan 
xotini (eri) va u larn ing  farzandlari tan  olinadi. E r-x o tinn ing  o ta -  
o n a s i ,  s h u n in g d e k  m u lk d o r  b i lan  d o im iy  y a s h a y o tg a n  o i la li  
farzandlari,  agar  ilgari bu  huquqqa  ega boMmagan bo 'lsa lar ,  faqat 
o ‘zaro  kelishuvga b inoan  m ulkdorn ing  oila a ’zosi deb ta n  olinishlari 
m u m k in .

Shu bilan birga, m eh n a tg a  layoqatsiz b o q im an d a la r  (do im iy  
t i r ikch ilik  m an b a ig a  ega boM magan snaxslar  voyaga y e tm ag a n  
b o la la r ,  voyaga y e tg an  b o la la r ,  voyaga ye tgan  n o g iro n la r ,  55 
yoshdan  oshgan  ayollar, 60 yoshda oshgan erkaklar), shun ingdek  
m u lk d o r  b i lan  d o im iy  birga y ashayo tgan  fu q a ro la r ,  ag a r  u la r  
m u lk d o r  b i lan  u m u m iy  x o ‘jalik  yuritayo tgan  (u m u m iy  yagona  
ro ‘zg*or -  ovqatlanishi, to m o rq ad a  ishlash, o ‘z m oddiy  mablagMari, 
sa ’y-haraka tla r i  bilan u m u m iy  ehtiyojlarini t a ’m in la shda  ishtirok 
e t i s h ,  o ‘z ‘ t a l a b l a r in i  q a n o a t l a n t i r i s h ,  b i r - b i r l a r i  t o ‘g ‘r i s id a  
g‘a m x o ‘rlik qilish va h .k.) boMsalar va uning  tu ra ijoyda  do im iy  
yashashga ro ‘yxat (p rop iska)dan  o ‘tgan boMsalar, un ing  oila a 'zosi 
deb  topilishlari m u m k in  (m asalan , sud to m on idan) .

M u lk d o r  bilan birga yashayotgan yaqin qarindosh in ing  voyaga 
ye tm agan  bolasi un ing  oila a ’zosi deb hisoblangan hollarda u larn ing
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turarjoyga n isbatan  huquqlarin ing  him oyasi h am  uy-joy h uquq ida  
e ’t ib o rd an  ch e td a  qoldirilmagan.

B u n d a  m u lk d o rn in g  voyaga y e tm ag a n  oila a ’zo lar i  y a s h a y o t­
gan  tu ra r jo y n i ,  u la rn in g  o ta -o n a s i  b o ’lm ag an  ta q d i rd a ,  vasiylik 
va h o m iy l ik  o rg a n in in g  rozilig i b i la n  b o s h q a  shaxsga  b e r ish  
m u m k in .

B unda bir inchi galda voyaga ye tm agan  bolalar m anfaa tla rin i  
t a ’m in lash  ta lab  etiladi.

X u su s iy la sh t i r i lg an  kvar tira  yoki uy m u lk d o r in in g  voyaga  
y e tm agan  oila a ’zolari va uy-joyning  xususiylashtirilishiga rozilik 
bergan shaxslar (u lar  uy-joy xususiylashtirilayotgan vaqtda  do im iy  
istiqom at qilishga ro ‘yxatda b o ’lsalar) h am  ularn ing  u m u m iy  mulki 
b o ’lmish xususiylashtirilgan kvartira yoki uyga n isbatan  q o n u n d a  
b e lg i la n g a n  t a r t i b d a  te n g  h u q u q la rg a  ega b o ’la d i la r  va te n g  
m a jb u r iy a t la rn i  b a ja r a d i la r  (g a rch i  x u su s iy la sh t ir i lg an  u y - jo y  
m u lk d o r nom iga  rasmiylashtirilgan b o ’lsa ham ).  Bunday uy-joydan  
foydalanish F K  ning um um iy  m ulkdan  foydalanish qoidalari asosida 
am alga  oshiriladi.

X u su s iy la sh t i r i lg a n  k v a r t i ra  yoki u y n i  h a r  q a n d a y  t a rz d a  
begona la sh tir ish  (sotish, ayiriboshlash , h ad y a  qilish), ijaraga b e ­
rish u c h u n  kvartira  yoki uy m u lk d o r in in g  voyaga yetgan a ’zolari 
va kvartira  yoki uyn ing  xususiylashtirishiga rozilik  be rgan  shaxslar  
(sherik  m u lk d o r la r)n in g  roziligi o lin ishi kerak. U sh b u  ta r t ibga  
rioya q i lm asd an  tuzilgan  s h a r tn o m a  va b i t im la r  haq iq iy  h isob-  
lanm aydi.

Y uqoridagi ho latlarda xususiylashtirilgan uy-joy m ulkdorin ing  
voyaga ye tm agan  oila a ’zolari m anfaatlarin i  u larn ing  o ta -onas i,  
u lar b o ’lm agan  taqd irda  esa vasiylik va hom iylik  organi h im o y a  
qiladi. D em ak ,  yuqoridagi haraka t la r in i  so d ir  e t ish d a  u larn ing  
roziligi (yozm a shaklda) olinishi kerak.

X ususiy lash tir i lgan  kvartira  yoki uyda tu ra r jo y  m u lk d o r la r i  
birgalikda yashay olm aydigan  ho lda  (tu ra ijoy  torligi yoxud ruhiy- 
psixologik j ih a td an  chiqisha olmaslik yoxud b ir  xonada  turli jinsdagi 
kishilarni birga yashashga m ajburligi),  sudn ing  qaro riga  b in o an  
m u lk d o rla rd an  biri ko ’chirilib, boshqasin ing  z im m asiga  kvartira 
yoki uyning  tegishli qismi u ch u n  ko ’chirilgan m ulkdorga  sud ishni 
k o ’rib ch iq q an  kundagi b o zo r  bahosida  pulini to ’lash yoki u m u m iy
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m ulkdagi ulushga mos kcladigan boshqa turarjoyni sotib olib berish 
majburiyati yuklanishi m um kin .

Uy yoki kvartiran ing  m ulkdori ,  un ing  oila a ’zolari,  u bilan 
d o im iy  y ashayo tgan  fu q a ro la r  va sob iq  o ila  a ’zo lar i  o ‘rtasida 
tu ra r jo y d an  foyda lan ish  h a m d a  qil ingan  xara ja tla r  (k o m m u n a l  
t o ‘lovlar, so liq lar toMash va h .k .)  dagi ulush  m iqdori  haqidagi 
n izo lar  tegishli ta ra f la rd an  b irin ing  d a ’vosiga k o ‘ra sud ta rt ib ida  
hal etiladi.

Fuqaro larga  tegishli tur.ir joy ijaraga yoki a ren d ag a  berilganda 
ijaraga, arendaga o lu v ch ilam in g  tu rar joydan  foydalanishga b o ‘lgan 
h uquqlar in i  h a m  uy-joy  h u q u q i  n o rm ala r i  bilan tartibga solinadi. 
U shbu shaxslar o ‘rtasidagi ijara yoki a ren d a  sh a r tn o m as i ,  m azk u r  
s h a r t n o m a l a r d a n  k e l ib  c h iq a d ig a n  h u q u q  va m a jb u r iy a t l a r  
fuqarolik  huquqi no rm ala r i  bilan belgilansa, sh a r tn o m a  asosida 
tu rar joydan  foydalan ishga b o i g a n  m u n o sab a t la rn i  U JK n in g  33- 
m o d d a s id a  b e lg i lan g an  b o i i b ,  u n g a  m u v o fiq  fu q a ro g a  m ulk  
hu quq i  asosida  tegishli b o i g a n  u y d an ,  kv ar tirad an  tu ra r joyn i  
ijaraga, a rendaga  oluvchi o ‘zi ijaraga, a ren d ag a  olgan xonaga uy, 
kvartira m u lk d o r in in g  rozilig idan q a t ’i nazar,  voyaga ye tm agan  
farzandlarin i,  agar  u a lo h id a  xonan i  ega llayotgan  b o i s a  va ijaraga 
yoki a ren d ag a  berish  sh a r tn o m a s id a  b o s h q a c h a  ta r t ib  naza rd a  
tu t i lgan  b o i m a s a ,  s h u n in g d e k  eri (xo tin i)  va m e h n a tg a  qob il iya -  
ts iz  voyaga y e tg a n  fa rz a n d la r i  h a m d a  o ta - o n a s in i  k o 'c h i r ib  
k iritish  h u q u q ig a  ega. F u q a ro g a  m ulk  h u q u q i  asosida tegishli 
b o i g a n  uy, kvar tiradag i  tu ra r jo y n i  ijaraga, a re n d a g a  o luvch i  
bilan birga y ashayo tgan  oila a ’zolari ijaraga yoki a ren d ag a  berish 
s h a r tn o m a s id a n  ke l ib  c h iq a d ig a n  h u q u q  va m a jb u r iy a t la rg a  
i ja raga ,  a r e n d a g a  o lu v c h in in g  o ‘zi b i la n  te n g  ra v ish d a  ega 
b o ia d i la r .

Y uqoridagi to ifa la rga  m a n s u b  b o ' lm a g a n  b o sh q a  fuqa ro la r  
(m asa lan , ijaraga o luvch in ing  bobosi-buvisi,  xolasi-tog 'asi,  jiyani 
v a  b o s h q a  q a r i n d o s h - u r u g i a r i  va b o s h q a l a r n i )  f a q a t  uy  
m ulkdorin ing roziligi bilangina ko 'ch ir ib  kiritishi m um kin .

Ijaraga, a rendaga  oluvchi to m o n id a n  o 'z  oila a ’zosi sifatida 
ko 'ch ir ib  kiritilgan ushbu fuqarolar, agar  ko 'ch ir ib  kiritishda ijaraga 
bem vchi,  ijaraga oluvchi va k o 'ch ir ib  kiritilayotgan shaxs o 'r ta s ida  
boshqacha kelishuv bo 'lm asa ,  (ya’ni, uni uydan  foylanish huquqlari
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cheklab q o ‘yilmagan, z im m asiga q o ‘sh im cha, a lohida majburiyatlar 
y u k la t i lm a g an  b o ‘lsa) ijaraga, a ren d ag a  o luvch i  h a m d a  u n in g  
boshqa  oila a ’zolari bilan tu ra i joydan  foylanishda teng  huquqqa  
ega b o ia d i la r .

F K n in g  6 0 8 -m o d d a s ig a  k o 'r a ,  uy -joyn i  ijaraga o lu v ch id an  
tashqari un ing  oila a ’zolari b o sh q a  fuqaro larn i oila a ’zosi sifatida 
uy-joyni ijaraga olish shar tnom asiga  kiritishni ta lab  qilishga haqli 
(m asa lan , ijaraga bem vch i o 'g i i n in g  xotini (eri) yoxud farzandlari 
xuddi sh u n d ay  asosga k o 'ra  yangi oila a ’zosi sifatida uy-joydan  
foydalanish huquqin i olishi m um kin) .

Ijaraga, a r e n d a g a  o lu v ch i  ijaraga, a r e n d a g a  b e m v c h i  (m u lk -  
d o r ) n in g  ro z il ig i  b i la n  e g a lla b  tu r g a n  jo y in i  a lm a s h t i r i s h g a  
haq lid ir .  U y - jo y la rn i  a lm ash t i r ish n i  F K n in g  3 0 -b o b id a  belgilab  
q o ‘y i lg an  a y r ib o s h la s h  s h a r tn o m a s i  b i la n  c h a lk a s h t i r m a s l ik  
lozim .

U y - j o y l a r  s h a r t n o m a s i  s h a r t n o m a v i y  m u n o s a b a t l a r i d a  
a lm ash tir ish  orqali  o 'z la r i  xoh lagan  h u d u d d a  o 'z la r i  u c h u n  qulay 
va m aq b u l u y - jo y la rd an  ijara asosida foydalanish  im koniya tla riga  
ega bo 'lad i la r .

M a s a la n ,  S i r g 'a l i  t u m a n i d a  ikki x o n a l i  k v a r t i r a n i  u n in g  
m u lk d o r i  b o ' l g a n  fu q a ro d a n  ijaraga o lg an  sh ax s  Y u n u s o b o d  
t u m a n i d a n  x u d d i  s h u n d a y  ikki x o n a l i  k v a r t i r a n i  m u l k d o r  
fu q a ro d a n  ijaraga o lg an  shaxs  b i lan  k e l ish g an  h o ld a  ( i ja raga  
b e ru v ch i la r  roziligi b ilan) alm ashtir ish i  m u m k in .  Bu ho ld a  h a r  
ikkala ijara sh a r tn o m as i  shart lari o 'z g a rm ag a n  ho lda  faqat ijaraga 
o lu v ch ila r  o 'zgarad i .

A lm ashtirishda ijaraga bem vch i yozm a rozilik berishi lozim. 
A g a r  i ja rag a  b e m v c h i  f u q a ro  ( j i s m o n iy  sh ax s )  b o ' l s a  va u 
a lm a s h t i r i s h  b o 'y i c h a  ta k l i fn i  rad  e ts a ,  rad  j a v o b i  u s t id a n  
nizolashishga (shikoyat qilish) yo 'l  qo 'yilmaydi. Agar ijaraga oluvchi 
y u r id ik  shaxs  b o ' l s a  (u n in g  xususiy  m u lk k a  y oxud  o m m a v iy  
m u lkka  mansJubligidan q a t ’i nazar)  ushbu  rad javobi ustidan  sudga 
shikoyat qilishi m um kin .

A gar sud ijaraga b em v ch i yuridik shaxsni a lm ash tir ishn i rad 
e t i s h  t o 'g ' r i s i d a  j a v o b in i  n o q o n u n i y  va a so s s iz  d e b  to p s a ,  
alm ashtir ishni m ajburiy  tartibda am alga oshirishi to 'g 'r is id a  hal 
qiluv qarori chiqarishi m um kin .
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F u q a ro g a  m u lk  h u q u q i  a so s id a  teg ish li  b o ' lg a n  tu ra r jo y n i  
ijaraga berish, arendaga berish h aq i  tara flar  kelishuviga b inoan  
s h a r tn o m ad a  belgilab qo'yiladi.

Y urid ik  shaxslar o 'z lariga m ulk  huquqi asosida tegishli bo 'lgan  
tu ra r jo y n i  ijaraga, a re n d a g a  b e r ish  sh a r tn o m a s i  b o 'y i c h a  h aq  
be lg ilashda  m ahalliy  davlat h o k im iy a ti  va b o sh q a ru v  organlari 
belgilagan tarif lam i qo'llaydilar.

F u q a ro g a  m ulk  h u q u q i  asos ida  tegishli  b o ' lg a n  tu ra r jo y n i  
ijaraga, a ren d ag a  berish haqi fu q a ro n in g  da ro m ad la r i  tarkibiga 
k iradi va soliq organlariga taq d im  e t i lad igan  D ek la ra ts iy ad a  u 
ko 'rsatilishi lozim. Fuqaroga m ulk  h u quq i  asosida tegishli bo 'lgan  
tu ra ijoyn i ijaraga, arendaga berish haqin i to 'la sh  tartibi,  shartlari, 
m u d d a t l a r i ,  m iq d o r i  y o z m a  s h a r t n o m a d a  k o ' r s a t i l i s h i  yoki 
s h a r tn o m a  tarkibiy qismi bo 'lgan  b ay o n n o m ad a  ( sh a r tn o m a  ilovasi 
sifatida) belgilab qo'yiladi.

Ijara haqin i belgilashda taraflar F K n in g  544 -m o d d as i  (m o l-  
m u lk d an  foydalanganlik u ch u n  haq  to 'la sh )  va 6 1 1 -m o d d a  (uy- 
jo y  u c h u n  to 'lan ad ig an  haq) qo idalar iga  am al qilishlari lozim. 
F K n in g  5 4 4 -m o d d a s ig a  a so sa n  ijaraga o lu v ch i  m o l - m u lk d a n  
foydalanganlik  u ch u n  haqni o 'z  vaqtida to ' lab  turishi shart.

M o l-m ulkdan  foydalanganlik u ch u n  haq  to 'lash  tartibi, shartlari 
va m uddatla ri  m ulk  ijarasi shar tnom asi  bilan belgilanadi.

B u la r  sh a r tn o m a d a  b e lg i lan m ag an  h o l la rd a ,  o d a td a ,  xuddi 
sh u n d ay  m ol-m ulkn i  o 'xshash  hola tlarda ijaraga berishda  qo 'l la -  
niladigan tartib , shartlar va m u d d a t la r  belgilangan deb  hisoblanadi.

M o l-m u lk d an  foydalanganlik u ch u n  haq  ijaraga o lingan  barcha 
m o l-m u lk  u ch u n  yaxlit ho lda yoki un ing  h a r  b ir  tarkibiy qismi 
u c h u n  a loh ida-a loh ida  holda quyidagi k o 'r in ish la rda  belgilanadi:

— vaqti-vaqti bilan yoki b ir  yo 'la  to 'lan ad ig an  q a t ’iy su m m ad a  
belgilangan to 'lov lar  tariqasida;

— ijaraga olingan m o l-m u lk d an  foydalanish  natijasujla olingan 
m a h s u l o t ,  m e v a la r  yoki d a r o m a d l a r n i n g  b e lg i l a n g a n  u lu sh i  
tariqasida;

— ijaraga oluvchi to m o n id an  ko 'rsa tilad igan  m a ’lu m  xizm atlar 
tariqasida;

— ijaraga oluvchi to m o n id a n  ijaraga beruvchiga sh a r tn o m ad a  
kelishilgan ashyoni m ulk qilib yoki ijaraga topsh ir ish  tariqasida;
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— ijaraga o l in g a n  m o l -m u lk n i  y ax sh i la sh  b o ‘y ich a  s h a r t ­
n o m a d a  kelishilgan xara ja t lam i ijaraga o luvchi z im m asiga  yuklash 
tariqasida .

Nazorat savollari
1. Fuqarolar va yuridik shaxslarning turarjoyini mulk qilib olish asoslari 

nimalardan iborat?
2. Turarjoylardan foydalanish huquqining mazmitnini nima tashkil qiladi?
3. Fuqarolar va yuridik shaxslarning turarjoyni almashtirish huquqi nimani 

anglatadi?
4. Yer uchastkalari davlat yoki jam oat ehtiyojlari uchun olib qb ‘yilish 

munosabati bilan uyi (kvartirasi) buzilishi lozim bo'lgan fuqarolarning 
huquqlari nimalardan iborat?

5. Uy (kvartira) lar buzilishi lozim bo ‘Igan fuqarolar va yuridik shaxslar uchun 
yangi joyda uylar, imoratlar barpo etishnnig mazmuni nimadan iborat?

6. Mulkdor oila a ’zolarining, shuningdek и bilan doimiy yashayotgan 
fuqarolarning huquq va majburiyatlariga nima lar kiradi?



IV BOB
DAVLAT UY-JOY FO NDI TURARJО YbARIDAN 

FOYDALANISH ASOSLARI, SHARTLARI VA TARTIBI

4 .1 . Davlat uy-joy fondi binolaridagi turarjoyni ijaraga olish 
shartnomasining tushunchasi va mazmuni

Davlat uy-joy fondidagi turarjoy b ino laridan  foydalanish  eng 
a w a lo  vakolatli davlat organi va fuqarolar o ‘rtasidagi sh a r tn o m ag a  
asoslanadi. B unday  sh a r tn o m a  ijara shar tnom asi  h isoblanadi.

Davlat uy-joy fondi davlat funksiyalarini, shu  ju m la d a n ,  an iq  
maqsadli ijtimoiy-sotsial vazifalarni bajarishga x izm at qiladi.

Davlat uy-joy fondi tarkibiga quyidagilar kiradi:
a )  m u n i t s ip a l  u y - jo y  fo n d i  t u m a n ,  s h a h a r  h o k im l ik la r i  

tasarm fidagi uy-joylar b o i i b ,  b u n d an  asosan kam  ta 'm in lan g an  
oilalar, y o lg iz  qariyalar foydalanadilar;

b) idoraviy uy-joy fondi m uayyan  korxona , tashk ilo t,  m u a -  
sassaga qarash li  u y - jo y la r  b o i i b ,  ushbu  ido ra la r  x izm atch ila r i ,  
xodim lari foydalanadilar;

d) an iq  m aqsadli k om unal  uy-joy fondi k om unal  x izm at sohasi 
xodim lari to m o n id a n  foydalaniladigan uy-joylar h isoblanadi.

Davlat uy-joy  fo n d in in g  uylaridagi tu ra i joyn i  ijaraga berish  
shartnom asiga  asosan b i r t a r a f  tu raijoyning m ulkdori yoki u  vakolat 
be rgan  shaxs (ijara  b e m v c h i)  b o sh q a  ta ra f  (ijaraga o lu v ch i)g a  
tura ijoyda yashash u ch u n  haq  evaziga egalik qilish va foydalanishga 
topshirish  m ajburiyatin i oladi.

O da tda ,  bun d ay  uy-joylar xususiylashtirilishga yo ‘l q o ‘yilmaydi. 
Ijara sh ar tn o m asid a  ijaraga beruvch in ing  va ijaraga o luvch in ing  
h u q u q  va m a jb u r iy a t la r i  h a m d a  fuqa ro lik  q o n u n  h u j ja t la r id a  
naza rd a  tu tilgan  b o sh q a  shar tla r  belgilab q o ‘yiladi. Ijara sh a r t ­
n o m a s id a  ijaraga o lu v ch i  b i lan  d o im iy  y ash ay o tg an  fu q a ro la r  
k o ‘rsatilgan b o ‘lishi kerak. Agar fuqaro ilgari ijaraga oluvchi bilan 
doim iy  birga yasham agan  b o ‘lsa h am , lekin un ing  oila a ’zosi b o ‘lsa 
(e ri  yoki x o t in i ,  voyaga  y e tm a g a n  fa rza n d la r i )  h e c h  q a n d a y  
m oneliksiz ijara shartnom asiga  b inoan  tu ra ijoyda yashovchi sifatida 
kiritilishi m um kin .
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S h a r tn o m ad a  ijaraga oluvchi bilan do im iy  ravishda yashovchi 
shaxslar k o ‘rsatilm agan b o ‘lsa, b u n d ay  shaxslam i k o 'c h ir ib  kiritish 
F K n in g  6 0 8 - m o d d a s i  va U y - jo y  k o d e k s in in g  5 1 - m o d d a s id a  
naza rd a  tu tilgan  qoidalarga m uvofiq  am alga oshiriladi.

Q o n u n  tura ijoyni ijaraga o luvchilar m anfaatin i  t a ’m in lab  ijaraga 
beriladigan uy-joylarga n isbatan  aniq  va q a t ’iy ta lab la r  qo 'yad i.  
M unitsipal idoraviy uy-joy  fond in ing  va an iq  m aqsadli k o m m u n a l  
uy-joy  fond in ing  uylaridagi yashash  u c h u n  yaroqli b o 'lg an  a loh ida  
tu ra ijoy  (uy, kvartira) tu ra i joy  ijaraga berish  shar tnom asi  obyekti 
bo 'ladi.

D o im iy  yashash u c h u n  yaroqli b o 'lg an  uy-joy  yilning barcha  
faslida is tiqom at qilinishi m u m k in  bo 'l ish i ,  in sonn ing  eng  m in im al 
eh tiyojlari  (yo rug 'l ik ,  xavo a lm ash ish ,  n am lik -q u ru q l ik  va shu  
kabi xusus iya t la r i  b o 'y i c h a )  q a n o a t la n t i r i s h ,  y a ’ni s a n i ta r iy a ,  
gigiyena, q u r i l ish -m e’m o rch il ik  standartlariga jav o b  berishi lozim  
bo 'ladi.

Ijaraga berilayotgan tu rar joy  yashash u ch u n  yaroqli bo 'l ish idan  
tashqari  a loh ida tu ra ijoy  talablariga h am  javob  berishi ta lab  etiladi. 
X o n an in g  bir  qismi yoki b it ta  u m u m iy  kirish joyi orqa li  boshqa 
x o n a  b ilan  b o g 'langan  xona  ( tu tash  xonalar) shun ingdek ,  y o rd am - 
chi x o n a la r  (oshxona , yo 'lak .  hu jra ,  ba lkon va shu  kabilar) ijara 
shar tnom as in ing  p red m e ti  b o ‘la olm aydi. Aks ho ld a  fuqaro larn i 
q o n u n l a r d a  k a f o la t la n g a n  tu ra r jo y  d ah ls iz l ig i ,  x u su s iy  h a y o t  
dahlsizligi kabi huquqlarin i  ro 'yobga ch iqarish  m u m k in  b o 'lm a y  
q o lu r  edi.

M a ’lum ki, k o 'p  kvartirali uylar u lardan  norm al foydalan ishni,  
qu laylik lam i t a ’m inlovchi tark ib iy  tuzilm alarga ega. U shbu  tarkibiy 
tu z i lm a la rd a n  foyda lan ish  o rqa li  ijaraga o luvch i va u n in g  oila 
a ’zolari ijaraga o lingan  k o 'p  kvartirali uydan ,  tu rar joydan  no rm al 
foydalana oladilar. S hu  sababli h am , q o n u n d a  ijaraga o luvchilar  
va u larning doim iy birga yashovchi oila a ’zolarining quyidagi huquqi 
m u s tah k am lab  qo 'yilgan.

K o 'p  kvartirali uydagi tu ra ijoyn i ijaraga oluvchi tu ra i jo y d an  
foydalanish  bilan b ir  q a to rd a ,  shu  uyning  u m u m iy  foydalanishidagi 
m o l-m u lk d a n  (ya’ni, u yn ing  u m u m iy  joylari,  tay an c h  va to ' l iq  
k o n s tru k s iy a la r ,  k v a r t i r a la r  o ra l ig ' id a g i  ix o ta lan g an  ( o ' r a lm a )  
p i l lapoya la r ,  z in ap o y a la r ,  l iftlar, l if tn ing  shax ta la ri  va b o sh q a
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shax ta la r ,  dah liz la r ,  tex n ik  savatla r ,  y e r to i a la r ,  c h e rd a k la r  va 
tom lar,  uy  ichidagi m uhand is lik  ta rm oqlari  va kom m unikats iya lari,  
jo y la r  tashqarisida yoki ichida joy lashgan  va b it tadan  ortiq  joyga 
xizmat k o ‘rsatadigan m exanik , elektr, san itariya-texnika  uskunalari 
va qurilmalar, shu uyga tu tash , obodonlash tirish  elem entlari b o ‘lgan 
y e r  u ch as tk a s i ,  sh u n in g d e k ,  k o ‘p  k v a r t i ra l i  uydagi k o ‘ch m as .  
m ulkn ing  yagona m ajm uiga x izm at ko ‘rsatish u c h u n тпо‘Ijallangan 
obyektlardan) belgilangan ta r t ibda  foydalanish  huquqiga  egadir. 
U shbu obyektlardan  foydalanish tart ib  qoidalari:

a) ko ‘p  kvartirali uyda istiqom at q iluvchi barcha fuqarolarni 
ushbu  obyektlardan  erkin  foydalanishini t a ’minlash;

b) ushbu  obyek tla r  saq lan ish i,  t a ’m irlan ish i,  yaxshilan ish in i 
t a ’minlashga xizmat qilish lozim.

M unitsipal turarjoy fondiga qarashli uy-joylarni ijaraga berish 
shartnom asi tu m an ,  sh ah a r  hokim ligi yoxud u lar vakolat bergan 
organ la r  bilan turarjoyni o layotgan fuqaro o ‘rtasida yozm a shaklda, 
q o n u n  hujjatlarida belgilangan ta rt ibda  tuziladi.

Id o rav iy  u y -joy  fo n d ig a  q a ra sh l i  tu ra r jo y n i  ijaraga b e r ish  
shartnom asi ularga tegishli b o ig a n  davlat korxonalari, muassasalari, 
tashkilo tla ri  b ilan  tu rar joyn i o lay o tg an  fuqa ro  o ‘rtasida y ozm a 
shaklda, q o n u n  hujjatlarida belgilangan ta rt ibda  tuziladi.

Bitim (sh a r tn o m a)lam in g  y ozm a shakli F K n in g  107-m oddada 
belgilab q o lyilgan. U nga  k o ‘ra yozm a shaklda tuzilgan bitim ni,  
agar ish m uom alasi  odatla r idan  bo sh q ach a  tartib  kelib ch iqm asa , 
taraflar yoki u larning vakillari im zolashi kerak.

Agar q o n u n  hujjatlariga yoki ish tirokchila rdan  birining ta lab la­
riga zid b o im a s a ,  b itim  tuzish  c h o g ld a  im zo d an  faksimile usulida 
nusxa k o ‘chirish vositalaridan foydalanilishiga yo ‘l qo 'y iladi.

Ikki taraflam a b i t im lar  h a r  birini berayotgan  ta ra f  im zolaydigan 
hujjatlarni o ‘zaro  ayirboshlash yd'H bilan tuzilishi m um kin .

Xatlar, te legram m alar,  te lefonogram m alar,  te letaypogram m alar,  
fakslar yoki subyek tlam i va u lar  xoh ish -irodas in ing  m azm u n in i  
ifodalaydigan boshqa hujjatlarni o ‘za ro  ayirboshlash, agar q o n u n  
hujjatlarida yoki ta ra f lam ing  kelishuvida bo sh q ach a  tart ib  nazarda  
tu tilgan  b o im a s a ,  yozm a shaklda tuzilgan  b itim ga tenglashtiriladi.

Q o n u n  hujjatlarida va ta ra f lam in g  kelishuvida b itim  shakli m os  
kelishi shart  b o ' lg a n  q o ‘s h im c h a '  ta lab la r  (m u ay y a n  shakldagi
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b lan k ad a  tuzilishi, m u h r  bosib  tasdiqlanishi va boshqalar) belgilab 
q o ‘yilishi va bu  talablarga rioya etm aslik  oqibatlari nazarda  tutilishi 
m u m k in .

Agar fuqaro jism oniy  kamchiligi, kasalligi yoki savodsizligi tufayli 
b i t im n i  shaxsan  o ‘zi im zolay  o lm asa ,  u n in g  i ltim osiga b in o a n  
b i t im n i  b o sh q a  fu qa ro  im zo lash i  m u m k in .  B oshqa  fu q a ro n in g  
imzosi no ta r iu s  yoki b u n d ay  notaria l harakatn i  am alga  oshirish  
h u q u q ig a  eg a  b o ' l g a n  b o s h q a  m a n s a b d o r  sh a x s  t o m o n i d a n  
guvohlan tir i l ib ,  b it im  tuzuvch i uni shaxsan o ‘zi im zolay o lm asli-  
gin ing sabablari ko 'rsa tilish i shart.

Y o zm a shaklda tuzilgan bit im ni bajargan ta ra f  ikkinchi ta ra fdan  
ijroni tasdiqlovchi hujjat ta lab  qilishga haqli. O g 'zak i tadbirkorlik  
b it im in i bajargan ta ra f  h am  an a  shunday  h u q u q q a  ega, tuzilgan 
vaq tn ing  o 'z id ay o q  bajariladigan b it im lar b u n d an  m ustasno.

T u ra r jo y  ijarasi sh a r tn o m a s i  y o zm a  sh ak ld a  em as ,  o g 'z a k i  
shaklda  tuzilgan bo 'lsa ,  u haqiqiy  h isoblanm aydi.  F K n in g  115- 
m oddaga  koTa, b u n d ay  b itim  haqiqiy  em as  deb  topiladi. F K n in g  
1 1 4 -m o d d as ig a  k o ' r a ,  b u n d a y  b i t im la r  ta ra f la r  u n d a n  k u tg an  
o q ib a t lam i vujudga keltirm aydi.

Ijara shar tnom as i  b o 'y ich a  egallab turilgan turarjoyga b o 'lg an  
m ulk  h uquq i  turli asoslarga k o 'ra  (korxona, m uassasa tashkilo tla rn i 
qay ta  tashkil etish, xususiylashtirish, shahar,  tu m a n  hudud la r in i  
o 'zgartirilish i va h .k .)  boshqa  subyektlarga o 't ish i  m u m k in .  Biroq, 
b u n d ay  holat ijara sh ar tn o m as in i  o 'z -o 'z id a n  b ek o r  bo 'l ish i  yoxud 
sh a r tn o m ala rn in g  o 'zgarishiga olib kelmaydi. B unda tu ra i joyn ing  
yangi m ulkdori  ilgari tuzilgan uy-joyni ijaraga berish sh a r tn o m asi  
shartlari  asosida ijaraga b em v ch i bo 'l ib  qoladi (to  ijara sh a r tn o m as i  
m u d d a t i  ta m o m  b o 'lg u n ch a ) .

D av la tga  qarash li  b o ' lg a n  b a rc h a  tu rdag i u y -joy  fo n d la r in i  
ijaraga berish  shar tnom asi  m azm u n i  q o n u n  hujjatlarida belgilab 
qo 'y i lad i .  M u n its ip a l ,  idorav iy  uy-joy  fond i va an iq  m aqsad li  
k o m m u n a l  uy-joy  fondin ing  uylaridagi tu raijoyni ijaraga ber ishn ing  
n a m u n a v iy  s h a r tn o m a s i  t o 'g ' r i s i d a g i  N i z o m l a r  0 ‘z b e k is to n  
R e s p u b l ik a s i  V a z i r l a r  M a h k a m a s i  t o m o n i d a n  t a s d i q l a n a d i .  
B inobarin ,  am aliyo tda  qo 'l lan i lad igan  sh a r tn o m a la r  m a z m u n i  va 
shartlari  tegishli nam unav iy  shar tnom ala rga  to ' l a  m uvofiq  bo 'l ish i  
lozim.
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Uy-joy shar tnom asin ing  m uddati  m o l-m u lk  ijarasi n ing  boshqa 
turlari  bo 'y ich a  m u d d a tla rd an  keskin farq qiladi. M asalan , k o 'p  
ho llarda m o l-m u lk  ijarasi nom u ay y an  m uddatga  yoxud 49 yoxud 
99 yillik m uddatga  tuzilishi m um kin . Biroq. m units ipal,  idoraviy 
u y - jo y  fo n d i  va a n iq  m aq sad l i  k o m m u n a l  u y - jo y  fo n d in in g  
uylaridagi tu rar joyn i  ijaraga berish  sh a r tn o m as i  5 y i ld an  o rt iq  
b o M m ag an  m u d d a t g a  tu z i l a d i .  A g a r  s h a r t n o m a d a  m u d d a t i  
ko 'rsa tilm agan boMsa, u nom uayyan  m uddatga tuzilgan boMib emas, 
balki 5 yil m uddatga  tuzilgan hisoblanadi.

Bir y i lg a c h a  m u d d a tg a  tu z i lg a n  tu ra r jo y n i  i ja raga  b er ish  
(q isqacha m uddatli  ijara) shar tnom asiga  n isba tan  F K n in g  612- 
m o d d a ,  2 -q ism ida belgilangan qoidalar  qoMlaniladi. Bunga ko 'ra  
qisqa m uddatli  ijara quyidagi xususiyatlarga ega:

a )  u n g a  n i s b a t a n  F K n in g  6 0 6 - m o d d a ,  2 va 3 - q i s m la r i  
qo 'l lan ilm ayd i,  y a ’ni sh a r tn o m ad a  uy-joyda ijaraga oluvchi bilan 
birga do im iy  yashayd igan  fuqaro lar  ko 'rsa til ish i  shart  em a s  va 
b u nday  fuqarolar bo 'lgan  taqd irda ,  u lar ijaraga oluvchi bilan teng 
h u q u q la r  asosida tu ra r jo y d an  foydalanish  h u q u q id an  foyda lana  
o lm aydilar;

b) unga nisbatan  F K n in g  609-m oddasi qoMlanilmaydi, ya’ni 
ijaraga oluvchi va un ing  bilan birga doim iy  yashovchi oila a ’zolari 
v aq t in ch a  y ash o v ch ila rn i  bepu l yashab  tu r ish ig a  ruxsat ber ish  
huquqiga ega emaslar;

d) unga n isbatan  F K n in g  612 -m o d d a  3-qismi qoMlanilmaydi, 
y a ’ni ijaraga oluvchi yangi m uddatga  sh a r tn o m a  tuzishda imtiyozli 
huquqiqa  ega emas;

e) unga n isbatan  6 1 3 -m o d d a  qoMlanilmaydi, ya’ni ikkilamchi 
ijaraga berishga haqli em as;

0  unga n isbatan  F K n in g  614-m oddasi qoMlanilmaydi, ya ’ni 
uy-joyni ikkilamchi ijaraga berishga yoM q o ‘yilmaydi, y a ’ni ijaraga 
o luvch in i  u n in g  b o sh q a  o ila  a ’zolari b ilan  a lm ash t i r ish g a  yoM 
qo 'y ilm aydi.

B ir y i ld a n  k o 'p r o q  m u d d a tg a  tu z i lg a n  i ja ra  s h a r tn o m a s i  
tu z ish d a  ijaraga o luvchi imtiyozli h u q u q q a  ega boMadi. U shbu  
im tiy o z li  h u q u q  b i r  xil s h a r t l a r  a so s id a  ijara  s h a r tn o m a s in i  
tuz ishda  bo sh q a  ta labgorlarga  n isbatan  avvalgi ijaraga o luvch in ing  
afzalligini anglatad i.
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Ijaraga b em v ch i  to m o n id a n  c ’tiroz  b o l m a g a n  taqdirda , (shu 
ju m la d an ,  sukut saq langan  ho lda  ham ) ijaraga oluvchi sh a r tn o m a  
m u d d a ti  tu g ag an id an  keyin h am  tu ra i jo y d an  foydalan ishni dav o m  
ettirsa, s h a r tn o m a  avvalgi shartlarda  (shu  ju m la d a n ,  ta ra f lam ing  
h u q u q  va majburiyatlari ,  ijara haqi m iqdori ,  t o ‘lash tartibi, ijara 
m u d d a t i  va b o s h q a  b a r c h a  s h a r t la r  b o ‘y ic h a )  q ay ta  tu z i lg an  
hisoblanadi.

M units ipa l uy-joy  fondi va idoraviy uy-joy  fondi uylaridagi 
turarjoylarni ijaraga beruvchilar, agar tu rar joyni ijaraga bcrmaslikka 
qa ro r  qilgan b o i s a ,  bu holda ijaraga o luvchin i kam ida  b ir  yil oldin 
xaba rdor  qilib. yangi m u d d a tg a  sh a r tn o m a  tu z ish d an  voz kechishi 
m u m k in .

I jaraga b em v ch i  b u n d a  q o n u n  hu jja tla r ida  belg i langan  asos lar  
b o ‘y ich a  q a ro r  qabu l qilishi shar t.  M a ’lu m k i ,  dav la tga  qarashli 
uy -joy  fo n d i  fuq a ro la rg a  q o n u n  hu jja t la r ida  b e lg i lan g an  asoslar  
b o ‘y icha  ijaraga berilad i.  M asa lan ,  m u n i ts ip a l  u y -joy  fond i kam  
t a ’m in la n g a n  o i la la la rg a ,  y o lg 'iz  q a r iy a la rg a  ijaraga ber ilad i.  
Idorav iy  uy-joy  fond iga  m an su b  uy lar  esa  k o rx o n a ,  m uassasa ,  
ta sh k ilo t  to m o n id a n  o ‘zi b ilan  m e h n a t  m u n o s a b a t la r id a  b o i g a n  
x o d im la rg a  b e r i la d i .  B in o b a r in ,  i ja ra g a  o lu v c h i  fu q a ro n in g  
m o d d iy -m u lk iy  ahvoli  kesk in  yaxsh ilan ish i ,  x o d im n in g  m eh n a t  
m u n o s a b a t la r in i  b e k o r  b o i i s h i  tu ra r jo y  ijarasi s h a r tn o m a s in i  
b e k o r  b o i i s h i g a  s a b a b  b o i u v c h i  a s o s l a r  s i f a t id a  q a r a l i s h i  
m u m k in .

Ijaraga bem vch i,  ijaraga oluvchi sh ar tn o m as in i  uzaytirish niyati 
yo ‘qligi haqida  bir yil o ld in  yozm a shaklda ogohlan tir ish  lozim. 
Agar ijaraga oluvchi b u n d an  norozi b o is a ,  m a ’m uriy  va sud tartibida 
shikoyat qilishga haqli.

Y uqoridag i ta r t ib  ko rx o n a la r  an iq  m aqsad li  k o m u n a l  uy-joy 
fondiga qarash li  uy larn i ijaraga berish  s h a r tn o m a s ig a  taalluq li 
em as.

T ura ijoyni ijaraga berish shar tnom asi  kishilarni turaijoyiarga 
n isbatan  ehtiyojlarini qanoa tlan tir ishn ing  huquq iy  shakllaridan biri 
b o i i b  h isoblanadi. Q o n u n  ijaraga o iuvchi fuqaro  va uning  oila 
a 'zo la r in i  ijaraga o lingan  tu rar joyda  n o rm a l  va erk in  istiqomat 
q il ishni kafo la tlaydi.  F K d a ,  U y -jo y  k o d ek s id a ,  b o sh q a  q o n u n  
hujjatlarida turarjoyni ijaraga berish sh a r tn o m as i  b o 'y ich a  ijaraga
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o lu v ch in in g  h uquq la r i  va m an faa t la r in i  t a ’m in lovch i  n o rm a la r  
be lg ilab  q o 'y i lg an .  T u ra r jo y n i  ijaraga b er ish  s h a r tn o m a s in in g  
oluvchining holatini q o n u n  hujjatlarida nazarda  tutilganiga nisbatan 
yom onlash tin ivch i shartlari haqiqiy  emas.

O d a td a ,  tu ra r jo y  ijarasi s h a r tn o m a s i  sh a r tla r in i  be lg ilashda  
ta ra f la r  q o n u n  hu jja tla riga  rioya q il ish lar i  lozim . A gar q o n u n  
hu jja t la r ida  d ispozit iv  k o ‘rsa tm a  b o ‘lsa, ta ra f la r  yo  q o n u n  hu jja t-  
laridagi k o 'r s a tm a n i  y oxud  o ‘za ro  ke lishuv  asosidag i q o id an i  
s h a r tn o m a g a  k iritishga haq lid ir la r .

A g ar  q o n u n  h u j ja t id a  q a t ’iy im p e ra t iv  k o ‘r s a tm a  b o ‘lsa, 
ush b u  k o ‘rsa tm a  sh a r tn o m a  shar ti  s ifa tida  ta ra f la rn in g  x oh ish i-  
d a n  q a t ’iy k ir itiladi.  Ijaraga b e ru v ch in in g  h o la t in i  q o n u n  h u j ja t ­
la rida  belg ilovchi n o rm a la r  xuddi sh u n d a y  d ispozit iv  yoki q a t ’iy 
n o rm a la rd a  b o ‘lishi m u m k in .

T u ra r jo y n i  ijaraga b er ish  s h a r tn o m a s in in g  ijaraga o lu v ch i  
holatini q o n u n  hujjatlarida nazarda  tutilganiga nisbatan y o m o n -  
lashtiruvchi shartlar  quyidagilarda n am o y o n  b o ia d i :

a) q o n u n  hujjatlarida ijara beruvchi u c h u n  belgilab q o ‘yilgan 
h u q u q la rn i  is t isn o  e tu v c h i ,  c h e k lo v c h i ,  o lg a n d a  fo y d a la n ish  
im kon iya tidan  m a h m m  etuvchi shartlar  (m asa lan ,  F K  ning 608- 
m o d d ag a  zid ravisiida ijara sh a r tn o m a s id a  ijaraga o luvch i oila 
a ’zolarini k o ‘chirib  kiritish huquqin i taqiqlash);

b) q o n u n  hu jja t la r ida  ijaraga b e ru v ch i  z im m as ig a  y uk la t i lgan  
m a jb u r iy a t la rn i  is t isno  e tu v ch i  y o x u d  u n i  a m a lg a  o sh i r i sh n in g  
ijaraga o lu v ch i  t o m o n id a n  ta lab  q i l in ish in i  q iy in la sh t i ru v c h i  
s h a r t l a r  (m a s a la n ,  i ja raga  b e r u v c h i  F K n in g  6 0 2 -m o d d a s ig a  
k o ‘ra d o im iy  yashash  u c h u n  yaroq li  a lo h id a  uyni ijaraga berish  
k e rak ,  s h a r tn o m a d a  a lo h id a  e m a s ,  t u t a s h  x o n a n i  i ja raga  berish  
sh a r t i  b e lg i lan g an  b o ‘lsa, b u  ijaraga o lu v ch i  h o la t in i  y o m o n -  
la s h t i ra d i ) ;

d) i ja raga  o lu v ch i  z im m a s ig a  q o n u n  h u j ja t la r id a  n a z a rd a  
tu t i lm agan ,  tu rar joydan  n o rm al foydalan ishga xalaqit beruvchi, 
t o ‘sqinlik q iluvchi q o ‘sh im ch a  m ajburiya t la r  kiritish (m asa lan , 
e lektr energiyasidan foylanalmaslik  va h.k.)

Ijaraga o luvch i ho la tin i  y o m o n la sh t iru v ch i  b u n d a y  sh ar tla r  
sh a r tn o m ag a  ijaraga oluvchi roziligi bilan yozm a ravishda kiritilgan 
boflsa h am  haqiqiy hisoblanm aydi.
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Y uqoridag i  s h a r t la r  g a rch i  s h a r tn o m a d a  m av ju d  bo*Isa h am  
h aq iq iy  h iso b lan m ay d i  va u la rn in g  ijrosini ta lab  qilish m u m k in  
em as .  Ijara sh a r tn o m a s in in g  yu q o r id ag i  shar tla r in i  haq iq iy  em as-  
ligi s h a r tn o m a n in g  q o lg an  q ism in i  h aq iq iy  sana lm asli l iga  asos 
b o ‘lm aydi.  F K n in g  1 2 8 -m o d d as ig a  k o 'r a ,  b i t im n in g  b ir  q ism i 
haq iq iy  sanalm aslig i b i t im n in g  haq iq iy  san a lm ag an  qismi q o 'sh i l -  
m asa  h a m  u tu z i lg an  b o ‘la r  ed i ,  d eb  ta x m in  qil ish  m u m k in  
b o ‘lsa, u n in g  b o sh q a  q ism la r in in g  haq iq iy  san a lm aslig ig a  sabab  
b o ‘lm aydi.

A gar tu rar joyn i ijaraga berish  sh ar tn o m as in in g  ijaraga o luv ­
ch in ing  holatin i q o n u n  hujjatlarida nazarda tu tilganiga n isbatan  • 
yom onlash tiruvchi shartlariga rioya qilish, bajarish oqibatida ijaraga 
o luvchi za ra r  k o ‘rgan, q o ‘sh im ch a  xarajatlar qilgan b o ‘lsa, zarar  
va xaraja tlar  ijaraga b e ru v ch id an  ijaraga oluvchi foydasiga sud  
qarori asosida undirib  berilishi m um kin .

4 .2 .  M units ipa l,  idoraviy uy-joy fondi va aniq maqsadli 
konimunal uy-joy  fondidagi tu rarjoy larn i berish

M unitsipa l,  idoraviy uy-joy  fondi va an iq  maqsadli k o m m u n a l  
u y - jo y  fo n d id ag i  tu ra r jo y la r  u y - jo y  sh a ro i t la r in i  yaxsh ilashga  
fuqarolarga beriladi. F uqaro la rn i  m units ipal,  idoraviy uy-joy fondi 
va aniq  m aqsadli k o m m u n a l  uy-joy fondida uy-joy sharo it lar in i  
yaxshilashga m uhto j deb  topish  asoslari, shuningdck  turarjoy berish t 
tartibi 0 ‘zbekiston Respublikasi Vazirlar M ahkam asi  to m o n id a n  
belgilanadi. B unday  tart ib  0 ‘zbekiston  Respublikasi Vazirlar M a h ­
kam asi to m o n id a n  ta sd iq lan g an  «Y ordam chi tu rar joy  b ino larn i 
topshirish  tartibi to ‘g ‘risida» gi N iz o m d a 1, shun ingdck  yo rdam chi 
tu rarjoy b inolarin i olishga haqli shaxslar ro ‘yxatida2 o ‘z ifodasini 
topgan.

T u r a r jo y  b in o la r ig a  b o ‘lg a n  e h t iy o j  q u y id a g i la rg a  q a r a b  
belgilanadi:

1 24 -son li 27 .0 l.2000 -y ildag i 0 ‘zbek iston  R espublikasi VM Farm oyishiga
1-sonli ilova

2 24-son li 27 .01.2000-yildagi 0 ‘zbek iston  R espublikasi VM Farm oyish iga
2-sonli ilova

2 170-sonli 06 .04 .1992-yildagi O K  Prezid ium i va 0 ‘zR  VM Farm oyishiga ilova
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— fuqaro va uning  oila a ’zo lar ida  unga ega bo 'lish  asoslaridan 
q a t ’i n a z a r  (m u lk ch i l ik  h u q u q id a  yoki foyda lan ish  h u q u q id a )  
tu rar joy  binolarin ing  mavjudligi;

— fu q a ro  o i la s in in g  tu ra r jo y  b in o s ig a  ega boM ishga ta la b g o r  
boN gan , b a r  b i r  o ila  a ’zosiga  t o ‘g ‘ri k e la d ig a n  tu ra r jo y  m a y -  
d o n i ;

— turarjoy binosini belgilangan talablarga muvofiqligi;
— bir n ech a  oilalarning bir x o n ad o n d a  birgalikda yashashga 

imkoniyati boMmagan, kasallar, o g ‘ir shakldagi kasallikka d u c h o r  
b o ig a n la rn in g  mavjudligi.

Bir vaqtda shuni qayd qilish lozimki, yuqorida keltirilgan asoslar 
b o ‘yicha m uhto j deb  e ' t i ro f  q ilingan bare ha fuqarolar, faqat agarda 
u la rk a m  ta ’minlangan yoki 0 ‘z. Uy-joy kodeksi holatlariga muvofiq 
davlat yoki m unitsipal uy-joy fond idan  uy-joy berilishi m u m k in  
b o ‘lgan, fuqaro larn ing  boshqa  toifasiga kiritilgan b o i s a la r  uy-joyni 
ta lab  qilishga haqlidirlar.

Ijtimoiy ijara shar tnom asi  b o 'y icha  uy-joy binosin ing  taqd im  
qilinishiga d a 'v o g ar  b b ‘lgan fuqaro, faqat agarda uning  b ir  oila 
a ’zosiga b o ‘lgan uy-joy  m aydoni hisobli m e ’yordan  kam  b o ‘lsa va 
arizachiga qonunchilik  bilan taqd im  qilinadigan (masalan. fuqarolik, 
munitsipal t a ’lim h udud ida  yashash m udda ti ,  uy-joy sharoitlarining 
q a s d d a n  y o m o n la s h u v i  o q ib a t la r i  va b o s h q .)  b a r c h a  b o s h q a  
talablarga rioya qilingan b o ‘lsa, m uhtoj deb e ’t i ro f  qilinishi m um kin . 
B unda  ar izach i yoki u n in g  oilasi a ’zo s id an  k im d ir  m ulkch ilik  
huquqi yoki foydalanish huquqiga ega bo 'lgan ,  b a rch a  turarjoy 
binolari hisobga olinadi.

Turarjoy  binosiga m uhto j d eb  fuqaroni e ’t i ro f  etish uchun :
— tahlil etilayotgan m o d d a  asosida fuqaroni tu rarjoy binosiga 

m uhtoj deb hisoblash u ch u n  u m u m iy  j ih a td a n  quyidagi b ir  q an ch a  
shartlar  m avjud boMishi kerak:

a) kvartirada kam ida ikkita oila istiqomat qilishi;
b) oilaning birida ogNr sum nkali  kasallik bilan ogTiydigan bem o r 

b o ‘lsa va bitta kvartirada birgalikda yashash m u m k in  b o ‘lmasa;
d) k o ‘rsa ti lgan  kv a r ti rad a  is t iq o m at q iluvchi i ja rach ila r  yoki 

egalari,  s h u n in g d c k ,  u la rn in g  o ila  a ’zo lar i  i j tim oiy  ijara s h a r t ­
n o m a s i  yok i  eg a l ik  h u q u q i  a s o s id a  b o s h q a  t u r a r jo y g a  ega 
b o ‘lm asa lar .
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B u n d an  tashqari,  C h ernob il  h a lo k a ti1 oq ibatida  za ra r  k o ‘rgan 
O kzbek is ton  Respublikasida is t iqom at q iluvchi fu qa ro la r  u c h u n  
q o id a la r  ro ‘yxati, pul kom pensatsiyalari va im tiyozlarda  yashash  
sh a ro it la r in i  yaxshilashga m uhto jl ig i ,  sh u n in g d c k  a lo h id a  x ona  
sifatida q o ‘sh im ch a  turarjoyga m uhto j ekanligi an iq langan  im tiyoz- 
ga ega fu qa ro la r  orasida tu ra ijoy  m aydonlar i  bilan t a ’m in lashda  
a loh ida  turdagi im tiyozlarni k o ‘zda tu tadi.

F u q a r o l a r  o ‘n  sakk iz  y o sh g a  t o ‘lg ach ,  o kn sak k iz  yoshga  
toM m asdan n ikoh  tuzganlar ,  em ansipa ts iya  q il inganlar  yoki ishga 
k irganlar  esa q o n u n d a  nazarda  tu tilgan  hollarda  -  tegishli ravishda 
n ik o h  tu zg an ,  em ansipatsiya q ilingan yoxud  ishga k irgan vaqtidan  
b o s h la b  m u n i ts ip a l ,  id o rav iy  u y - jo y  fo n d i  va a n iq  m aq sad l i  
k o m m u n a l  uy-joy fond idan  turarjoy olish huquqiga  ega b o ‘ladilar. 
M a z k u r  q o id a  bevosita  h u q u q iy  qobiliyati t o kg*risidagi u m u m -  
fuqarolik  norm ala r i  bilan bog 'liq . T o 'l iq  h a jm d a  fuqarolik  layoqati 
ba log 'a t  yoshiga, ya ’ni 18 yoshga yetganda boshlanadi.  C h u n k i ,  
O 'z b e k i s to n d a  b u  yosh  in so n n in g  t o ‘liq  ruh iy  tay y o r la n ish in i  
ifodalash b ilan  b o g ia n a d i .  T o ‘liq layoqatlilik fuqa ron ing  m u tlo q  
m ustaqil m ulkiy  javobgarligini h a m  bildiradi. 18 yoshni fu qa ro ­
la rn ing  asosiy qism ini t o ‘liq layoqatliligi bosh lan ish i vaqti deb  olib, 
F K  istisno tariqasida , 18 yoshgacha t o ‘liq layoqatlilik  boshlanishi 
m u m k in  b o ‘lgan ikkita ho la tn i belgilaydi:

1) ag a rd a  q o n u n d a  18 yoshga ye tgunga  q a d a r  n ik o h  tuz ish  
ruxsat etilsa; 18 yoshga to ‘lm ag an  fuqaro  n ik o h  tuz i lgan  p a y td an  
b o sh lab  t o ‘liq layoqatlil ikka erishadi.  B u n d ay  y o ‘l b i lan  erishilgan 
t o ‘liq layoqatli l ik  18 yoshga t o ‘lgun icha  bu  n ik o h  b e k o r  q il inga- 
n id a n  keyin  h a m  saq lan ib  qolindi;

2) b a lo g ‘atga ye tm agan  bo lan in g  ikkita h o la td a  em ansipa ts iya  
q il inganda:  16 y oshdan  oshgan  ba lo g ‘at yoshiga y e tm ag a n  bola 
m eh n a t  sh a r tn o m as i  (kon trak ti)  asosida m e h n a t  faoliyatini am alga 
osh irsa  yoki tadb irkorlik  faoliyati b ilan  s h u g ‘ullansa. B alog1 atga 
y e tm ag a n  bo lan i em ansipa ts iya  qilish u c h u n  o ta - o n a ,  fa rzandlikka 
o lg an  shaxslar  yoki vasiylar rozilik  b i ld irsa lar ,  bu  t o ‘g ‘risidagi 
q a ro r  vasiylik va hom iy lik  o rgani to m o n id a n ,  u la rn in g  roziligi 
b o i m a g a n  h o lla rda  esa sud  to m o n id a n  qabu l qilinadi.

U JK n in g  40-m oddasiga  k o kra, an iq  m aqsadli k o m m u n a l  uy- 
j o y  f o n d i d a n  tu r a r jo y  o l i s h  h u q u q i g a  u y - j o y  s h a r o i t l a r i n i
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yaxsh ilashga  m u h to j  va tu ra r jo y  o lish  u c h u n  h iso b d a  tu rg a n  
ijtimoiy j ih a td a n  h im o y a lan m ag an ,  k am  ta ’m in langan  fuqarolar 
egadirlar. : iu

A n iq  m aq sad l i  k o m m u n a l  u y - jo y  fo n d id a n  tu ra r jo y  o lish  
huquqiga ega b o ‘lgan fuqarolar toifalari 0 ‘zbekiston Respublikasi 
Vazirlar M ahkam asi  to m o n id a n  belgilanadi.
* A niq  m aq sad l i  k o m m u n a l  u y - jo y  fo n d id a n  tu ra r jo y  o lish  

huquqi « 0 ‘zbekiston  R espublikasida  uy-joy  fondi t o ‘g ‘risida»gi 
N izo m  bilan tartibga solinib, u nda  bir  necha  toifa fuqarolar ro ‘yxati 
k o ‘rsa tilgan b o ‘lib, k o m m u n a l  u y -joy  fo n d id an  uy -joyn i  ijara 
shartnom asi b o ‘yicha o layotgan  b o ‘lsalar, u larn ing  0‘r tacha  bir 
oylik darom adi eng kam  oylik ish h aq idan  kam  b o im a g a n  taqdirda 
beriladi.

1) U lu g ‘ V a tan  urushi qa tnashch ila ri  va internatsionalist jan g -  
chilar;

2) m udda tidan  ilgari iste’foga ch iq q an  yoki zapasga b o ‘shatilgan 
ofitserlar va harbiy xizm atchilar;

3) O k z b e k is to n  R e s p u b l ik a s i  S o g ' l iq n i  s a q la s h  v az ir l ig i  
tasdiqlagan ro ‘yxat b o ‘yicha og ‘ir kasallik turlari  bo 'y ich a  xasta- 
langan fuqarolar;

4) 7 va undan  ortiq  16 yoshgacha b o ‘lgan k o ‘p bolali oilalar;
5) vasiylik (hom iylik) belg i lanm agan  16 yoshga t o l g a n  o ta -  

onasiz  qolgan yetim  bolalar;
6) o ta -o n as iz  qolgan bolalarga  vasiylik (hom iylik) q ilayotgan 

oilalar;
7) b o q u v ch is in i  y o ‘q o tg a n  u c h  va u n d a n  o rt iq  m e h n a tg a  

layoqatsiz farzandlari b o lg a n  oilalar;
8) ish lam aydigan birinchi va ikkinchi guruh  nogironlari;
9) y o lg lz  qariya nafaqaxo‘rlar;
10) yoshlikdan nogiron 16 yoshgacha  bo 'lgan  bolalalari b o r  

oilalar, shun ingdck  yoshlikdan  bir inchi va ikkinchi guruh  nogi- 
rdnlari;

11) b ir inch i m arta  o ila  q u ra y o tg a n  shaxslar , agar  u la rn in g  
yashash sharoitlari ikki ta ra f lam a uy-joy sharoitini yaxshilashga 
m uhto j deb  topilsa.

M azk u r to ifada belgilangan fuqaro lar  an iq  maqsadli k o m m u n a l  
uy-joy fondidan  b ir  m arta  tu rar joy  olishga haqlidirlar.
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D a v la t  yok i  m u n i t s ip a l  u y - jo y  fo n d ig a  q a r a s h l i  b o ' l g a n  
tu ra i jo y la r  fuqarolarga 0 ‘zbek is ton  Respublikasi U y-joy  kodeksiga 
b in o a n  yoki boshqa  q o n u n la r  b i lan  ta rt ibga  so lingan  asoslarda  
ijtimoiy ijara asosida beriladi (h u d u d la r  b o ‘yicha b ir  toifa shaxslarga, 
faqat k am  t a ’m in langan  shaxs lardan  tashqari) .

K o ‘rsa ti lgan  s h a r tn o m a n i  tu z is h  u c h u n  dav la t  b o sh q a ru v i  
o rgan la r in ing  yoki o ‘zini o ‘zi boshqar ish  o rgan la rin ing  turarjoy 
berish t o ‘g ‘risidagi qarorlari asos boMadi. U ch  kunlik m uddat  ichida 
q a ro r  fuqarolarga j o bnatilib, un i inobatga olinganligi ko 'rsatiladi. 
U sh b u  qarorda ijtimoiy ijara shar tnom asi  qaysi m u d d a t  ora lig‘ida 
tuzilishi lozimligi k o ‘rsatiladi.

T u ra r jo y  i j t im o iy  i ja ra  s h a r tn o m a s ig a  b in o a n  dav la t  yoki 
m units ipal uy-joy fond idan  ijtim oiy yo 'na lt ir ish  u ch u n  beriladi. 
Н а г  q a n d a y  h o la td a  h a m  i j t im o iy  i jara  b o ‘y ich a  tu ra r jo y la r  
m units ipal  turarjoy fo n d id an  beriladi. Ijt im oiy  belgilangan ushbu 
tu rar joy  fondi yashash u c h u n  bepu l asosda belgilangan turarjoy 
m aydon i m iqdorida  beriladi.

B u n d a n  ta sh q a r i ,  k am  t a ’m in la n g a n  f u q a ro la rd a n  tu ra r jo y  
u c h u n  ijara  h a q i  o l in m a y d i .  B i ro q ,  u la r  tu ra r jo y d a g i  k o m ­
m u n a l  x izm a t  h a q la r in i ,  t a ’m ir la sh  ishlari u c h u n  h a q n i  t o ‘la sh -  
lari  sh a r t .

«U y-joy  m ay d o n in in g  ijtim oiy norm asi»  tu sh u n ch as i  avvalgi 
uy-joy  qonunchilig iga n isba tan  am aldag i U y-joy kodeksida batafsil 
va an iq  yoritib berilgan.

U y-joy  ijara shar tnom asi  b o 'y ic h a  uy-joy m ay d o n in in g  ijtimoiy 1 
n o rm as i  b ir  kishiga t o ‘g ‘ri k e lad ig an  m in im a l  kvadrat m er t la r  
m iqdori  sifatida belgilanadi. H iso b  norm asi uy-joy  m aydon in ing  
m in im al m iqdori sifatida an iq lan ad i  va s h u n d a n  kelib ch iq ib , uy- 
jo y  sharoitlarin i yaxshilashga m u h to j  fuqaro lar  sifatida ro ‘yxatga 
o lish  m aq sad id a  uy-joy  u m u m iy  m a y d o n i  b i lan  fu q a ro la rn in g  
t a ’m inlanganligi belgilanadi.

U y - jo y  m a y d o n in in g  i j t im o iy  n o r m a s i  Q o r a q a l p o g ' i s t o n  
R espublikasi V azirlar  K engash i ,  v iloyatla r  va T o sh k en t  sh ah a r  
hokim liklari to m o n id a n  bir  kishi hisobiga o ‘n  olti kvadrat m etrd an  
k am  b o i m a g a n  u m u m iy  m a y d o n  h a jm id a ,  k re s lo -a ra v a c h a d a  
harakatlanad igan  nog iron lar  u c h u n  esa 23 m 2d a n  k am  b o im a g a n  
h a jm d a  belgilanadi.
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E r-xo tindan  tashqari turli jinsga m an su b  shaxslar bir xonaga 
yok i  b i r  x o n a l i  k v a r t i ra g a  jo y la s h t i r i l i s h ig a  y o ‘l q o ‘y m a s l ik  
m aqsad ida  m un its ipa l ,  idoraviy uy-joy  fondi va an iq  m aqsadli 
k o m m u n a l  u y - j o y  f o n d i d a n  u y - j o y  m a y d o n i n i n g  i j t im o iy  
n o rm asidan  o rtiqcha  tu ra ijoy  berilishi m um kin .

F u q aro la rn in g  ayrim  toifalariga uy-joy  m a y d o n in in g  ijtim oiy 
n o rm as id an  o rt iq ch a  q o ‘sh im ch a  uy-joy  m ay d o n i  b ir  xona  ta rz ida  
yoki o ‘n sak k iz  k v ad ra t  m e tr l i  u m u m iy  m a y d o n  m iq d o r id a  
beriladi.

A yrim  su m n k a l i  kasa ll ik lam ing  o g ‘ir tu r la r i  b ilan  kasa llangan  
fuqarolarga , 0 ‘zbek is ton  Respublikasi S og‘liqni saq lash  vazirligi 
t a s d iq la g a n  r o ‘yxat  b o ‘y ic h a ,  s h u n i n g d c k  b a j a r a y o tg a n  ish 
s h a ro i t l a r i  va x u su s iy a t ig a  k o ' r a  q o ‘s h im c h a  m a y d o n  z a r u r  
b o ‘lgan  fu q a ro la rg a  b u n d a y  m a y d o n  m iq d o r i  ko^pay tir i l ish i  
m u m k in .

Q o ‘s h im c h a  u y - jo y  m a y d o n i  o l ish  h u q u q ig a  ega b o ‘lgan  
fuqarolar toifalarining ro ‘yxati, q o 'sh im ch a  m ay d o n n i berish tartibi 
va shartlari q o n u n  hujjatlari b ilan belgilanadi.

X izm at  tu ra r jo y i  b o ‘lib, dav la t  va x usus iy  u y - jo y  fo n d id a  
jo y la sh g a n ,  o ‘z la r in in g  m e h n a t  m u n o s a b a t l a r id a n  kelib  c h iq ib  
b e v o s i ta  ish jo y ig a  y a q in  b o ‘lg a n  j o y d a  y a s h a s h la r i  k e r a k  
b o ‘lg a n  f u q a r o l a r  k o ‘c h ib  k ir i sh i  k e ra k  b o ‘lg an  tu r a r jo y la r  
e ’t i r o f  e ti lad i.

T u r a r j o y n i n g  x iz m a t  t u r a r jo y l a r i  j u m la s ig a  m a n s u b l i g i ,  
m ahall iy  davlat hokim iyati  o rgan la r in ing  davlat uy-joy  fondi yoki 
korxona ,  m uassasa , aksiyadorlik  jam iyatla r i  yoki j a m o a t  b ir lash- 
m ala r in ing  taqs im ot rejasi asosida qabu l q il ingan  qaro ri  asosida 
an iq lanadi.

Xususiy uy-joy fondi turarjoylarini ber ishda turarjoy egasi va 
ish b eru v ch i  o^rtasida q o n u n  hu jja t la r ida  b e lg i langan  ta r t ib d a  
tu rar joy  ijarasi shar tnom asi  tuziladi.

X izm at turaijoyi tarkibiga k im vch i  turar joy lar yashash u ch u n  
yaroqli boMishi va sanitariya, texnik va yong‘in xavfsizligi talablariga 
javob  berish i kerak.

X izm at turarjoylari ish beruvchin ing  tavsiyasiga k o ‘ra u yoki 
b u  x o d im g a  ber il ish i  m u m k in .  M a z k u r  ta v s iy a n o m a  m e h n a t  
s h a r t n o m a s i n i n g  n u s x a s i  va t u r a r j o y n i n g  h u q u q i y  e g a l ig i
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t o ‘g ‘r is idag i m a ’lu m o tn o m a  b i lan  m ah a l l iy  dav la t  h o k im iy a ti  
o rganlariga topshirilishi kerak.

M ahalliy  davlat hokim iyati  organlari to m o n id a n  qabul q ilingan 
q a r o r  a so s id a  fu q a ro g a  b e lg i lan g an  ta r t ib g a  m u v o f iq ,  x izm a t  
tu rar joy i u c h u n  o rd e r  beriladi va bu  hujjat fu q a ro n in g  x izm at 
tu ra ijoy ida  ijara shar tnom asi  asosida yashash u c h u n  asos b o ‘lib 
x izm at qiladi.

U JK n in g  44 -m oddas iga  m uvofiq , agar m units ipal,  idoraviy uy- 
jo y  fondi va an iq  m aqsadli k o m m u n a l  uy-joy fond in ing  uyidan 
ikki va u n d a n  ortiq  ijaraga oluvchi yashaydigan kvartirada boshqa  
tu ra r jo y d a n  a lo h id a  b o i m a g a n  va shu  tu ra r joyga  tu ta s h  x o n a  
b o ‘shab  qolsa, bu  xona foydalanish u ch u n  tu tash  xonan i  ijaraga 
oluvchiga berilishi kerak.

A gar kvartiradagi a loh ida  x ona  bo 'shasa ,  u belgilangan norm a 
b o ly icha uy-joy  m aydoni bilan t a ’m in lan m ag an  ijaraga oluvchiga 
b e r i lad i .  A g a r  k v a r t i ra d a  b e lg i lan g an  n o rm a  b o ‘y ic h a  u y -joy  
m aydon i b ilan  t a ’m in lan m ag an  b ir  n ech a  ijaraga o luvchi b o i s a ,  
oilasi uy-joy sharoitlarin i yaxshilashga eng  ko ‘p  m u h to j  b o llgan 
ijaraga oluvchi b o ‘shagan  xonan i  olishda imtiyozli h u q u q q a  ega 
b o ia d i .

Ijaraga oluvchi (ijaraga oluvchilar) b o ‘shagan xonaga joylashish- 
ni rad e tgan  taqd irda ,  u u m u m iy  ta rt ibda  beriladi.

0 ‘zbek is ton  Respublikasi  V azirlar M a h k a m a s in in g  2010-yil 
2-avgustdagi 164-sonli Q arori bilan tasd iq langan  «Yetim  bolalar 
va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m a h m m  b o i g a n  b o la lam i turarjoylar 
b ilan  t a ’m in lash  tartibi t o ‘g ‘risida» N izom ga  ko‘ra, ye tim  bolalarga 
va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m a h m m  b o i g a n  bolalarga turarjoylar 
Q o ra q a lp o g i s to n  Respublikasi V azirlar K engash i,  v iloyatla r  va 
T oshken t  sh ah a r  hokim liklari to m o n id a n  m aqsadli k o m m u n a l  uy- 
jo y  fondidagi uylardan  yoki vaqtincha foydalan ilm ayotgan , davlat 
m u lk i  b o i g a n  y o to q x o n a la r d a g i ,  u y - jo y la rd a g i  h a m d a  k o ‘p 
kvartirali uylardagi b o ‘sh  tu rg an  kvartira lardan  beriladi.

B unda  agar  yo toqxonalar ,  u y - jo y la rv a  k o ‘p  kvartirali uylardagi 
b o ‘sh tu rg an  kvartira lar  so ‘nggi olti oy  m o b a y n id a  belg ilangan  
ta r t ib d a  eg a llan m ag an  b o i s a ,  yoxud  tegishli asos lars iz  bo sh q a  
m a q s a d la r d a  fo y d a la n i la y o tg a n  b o i s a  v a q t i n c h a  fo y d a la n i l ­
m a y o tg a n  u y la r  d eb  e ’t i r o f  e ti lad i ,  m a z k u r  tu ra r jo y la r  q o n u n
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hujjatlarida nazarda  tu tilgan  ta r t ibda  saqlab turilgan h o lla r  b u n d a n  
m u s ta sn o .

V az ir l ik la r ,  dav la t  q o ‘m i ta la r i ,  i d o ra la r  va dav la t  b o s h q a  
tashk ilo tla r i  fo y d a lan i lm ay o tg an  y o to q x o n a la r ,  u y - jo y la rv a  k o ‘p 
kvartira li  uy lardag i b o ‘sh  tu rg a n  k v ar tira la rn in g  u la r  neg iz ida  
y e t im  b o la la r  va o t a - o n a  q a r a m o g ‘id an  m a h m m  b o ‘lgan b o la la r  
u c h u n  o ilav iy  y o to q x o n a la r  va k v a r t i ra la r  tashk il  e t ish  m a q ­
sad ida  m ah a ll iy  davlat h o k im iy a ti  o rgan la riga  foyda lan ish  u c h u n  
b e r i l ish in i  yoki u la rn in g  b a lan s ig a  o ‘tk az i l ish in i  b e lg i la n g a n  
ta r t ib d a  t a ’m in layd ila r .

X o ‘jalik  boshqaruvi organlari,  tadbirkorlik  subyektlari,  boshqa 
yurid ik  va j ism on iy  shaxslar ixtiyoriy tuziladigan bepul foydalanish, 
h ad y a  qilish s h a r tn o m a la r i  yoki b o sh q a  s h a r tn o m a la r  asos ida  
m ahalliy  davlat hok im iya ti  organlariga uy-joylarni, kcy inchalik  
u lam i yetim  bolalarga va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m a h m m  b o ig a n  
bolalarga berish u ch u n  foydalanishga berishi yoki ushbu  o rgan la r  
mulkiga o ik a z ish i  m um kin .

B unda ushbu N izom ga  m uvofiq  bepul beriladigan uy-joylar  
0 ‘zbek is ton  R espub likas in ing  Soliq  kodeksiga m uvofiq  yurid ik  
shaxslarga solinadigan foyda s o l ig i  va q o ‘shilgan q iym at so l ig i  
b o ‘yicha soliq olish obyekti h isoblanm aydi.

M ahalliy davlat hokim iyati organlari balansida b o i g a n  h am d a  
yetim  bolalar  va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m a h m m  b o i g a n  bolalarga 
berish u ch u n  m o i ja l la n g a n  tu ra ijoy lar  maqsadli k o m m u n a l  uy- 
jo y  fondiga kiritiladi va u lar  b o 'y ich a  a lohida hisob yuritiladi.

Idorav iy  uy-joy  fondidagi fo y d a lan ilm ay o tg an  tu ra r jo y la rn i  
berish tashkilotlar va mahalliy davlat hokimiyati organlari o 'nasidag i 
sh a r tn o m a  asosida am alga oshiriladi.

T u m a n  (sh ah a r) la r  hokim lik lar i  b o ‘sh tu rar joy  b o i m a g a n d a  
yetim  bo la lar  va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m a h m m  b o i g a n  bolalarga 
i j t im o iy  n o r m a d a n  k a m  b o i m a g a n  u y - jo y  m a y d o n i  b o i g a n  
tu ra r jo y n i  so tib  o lish  u c h u n  0 ‘zb e k is to n  R espub likas i  D av la t  
b u d je t id an  a jra tilad igan  m a b la g ia r  yoki tegishli h o k im lik la rn in g  
b u d je td a n  ta s h q a r i  m a b l a g i a r i  h i s o b id a n  q o n u n  h u j ja t la r id a  
belg ilangan  ta r t ib d a  m aqsad li  budjet transferti  berad ilar.

Y e tim  b o la la r  va o t a - o n a  q a r a m o g i d a n  m a h m m  b o i g a n  
b o la l a m i  ta rb iy a la s h  u c h u n  y e t im  b o la la r  va o t a - o n a  q a r a -
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m o g i d a n  m a h m m  b o i g a n  bola larga  m o i ja l la n g a n  m uassasalarga, 
o ilaviy  b o la la r  uylariga , fa rzand likka  o lgan  oilalarga, vasiylar yoki 
h o m iy la rg a  y u b o r ish d a  tu m a n  (sh ah a r)  h o k im in in g  qaro ri  b i lan  
u n in g  y a sh a sh  jo y i  b o ‘y ic h a  tu ra r jo y in i  b o la d a  saq lab  tu r i s h  
kafola ti  belgilanadi.

B ir ik t i r i lg an  tu ra r jo y g a  ega b o i g a n  y e t im  b o la la r  va o t a -  
o n a  q a r a m o g i d a n  m a h m m  b o i g a n  b o la la r  u c h u n  m o l j a l -  
la n g a n  m u a s s a s a la rd a ,  b o s h q a  t a ’lim  m u a ssa sa la r id a ,  o ilav iy  
b o la la r  u y la r id a ,  fa rza n d lik k a  o lg an  o i la la rd a ,  vasiy (h o m iy )  
q a r a m o g l d a  b o i g a n  t o l i q  d a v rd a ,  s h u n in g d c k  O 'z b e k i s to n  
R esp u b l ik as i  Q u ro l l i  K u c h la r id a  x iz m a tn i  o ‘ta s h  d a v r id a  yoki 
o z o d l ik d a n  m a h m m  qilish  ta r iq a s id a g i  ja z o n i  ijro  e t ish  m u a s s a ­
s a la r id a  b o i g a n  d a v r id a  tu ra r jo y g a  b o i g a n  h u q u q in i  s aq lab  
qo lad i.

Y e t im  b o la la r  va o t a - o n a  q a r a m o g i d a n  m a h m m  b o i g a n  
b o la lam i tarbiyalash  u c h u n  yetim  bo la lar  va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  
m a h m m  b o i g a n  bolalarga m o i ja l la n g a n  muassasaga yuborishda, 
oilaviy bo la lar  uyiga, fa rzandlikka o lgan oilaga, vasiy yoki hom iyga 
to p sh i r i sh d a  o ta -o n a la r  yoki b o sh q a  shaxslar  t o m o n id a n  so tib  
yuboril ish i  yoki b o s h q a c h a  ta rzd a  begonalash tir il ish i nati jas ida  
b o la la r  m av jud  tu ra r jo y d a n  m a h m m  b o i g a n  hola t  an iq lan g a n  
ta q d i rd a  vasiylik va h o m iy lik  o rgan la r i  yoki u la rn in g  q o n u n iy  
vakillari b i t im ni haqiqiy  em as  deb  top ish  u ch u n  sudga d a ’vo arizasi 
bilan  m uro jaa t qilishlari shart.  ' t

B u n d a  tu m a n  (shahar)  hok im in ing  qarorida yetim  bo la lar  va 
o t a - o n a  q a r a m o g i d a n  m a h r u m  b o i g a n  b o l a l a r  h i s o b i d a  
tu rar joyn ing  saqlab turilishi uni haq iqa tda  qaytarib  olish b o ‘yicha 
su d n in g  tegishli qaro ri  ijro e t i lg an d an  so ‘ng  rasm iy lash tir i l ish i  
k o ‘rsatiladi.

Y e t im  b o la la r  va o t a - o n a  q a r a m o g i d a n  m a h r u m  b o i g a n  
bo la larn ing  yashash joyi b o ‘y icha vasiylik va hom iylik  o rgani yetim  
bo la lar  va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m a h m m  b o i g a n  bola lar  h isobida  
tu rar joyn ing  saqlab turilishi yuzasidan  nazoratn i  am alga  osh irad i 
va tu rar joy la rn ing  n o q o n u n iy  sotilganligi yoki b o sh q ach a  tarzda 
begona lash tir ilgan lig i  ho la tla ri  an iq lan g a n  taq d ird a ,  n o q o n u n iy  
b i t im larn i  q o n u n  hujjatlarida belg ilangan ta rt ibda  haq iq iy  em as  
deb  top ish  choralarin i  k o ‘radi.
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Quyidagi h o la t la rdan  birida yetim  bo la lar  va o ta -o n a  q ara -  
m o g ‘idan  m ah ru m  b o ig a n  bola larn ing  u la r  o ‘z hisobida saqlab 
turilgan turarjoyga qaytib borishi m u m k in  em as  deb  hisoblanadi:

1) b u n d ay  tu ra r jo y d a  h a r  q an d a y  asoslarga  k o ‘ra quyidagi 
shaxslar yashayotganligi:

— o ta-onalik  huquq idan  m a h ru m  b o ig an la r ;
— vasiy yoki hom iy lar  vazifasini bajarishdan belgilangan tartibda 

chetlashtirilganlar;
— sobiq farzandlikka oluvchilar;
— sil, sum nkali  kasallik lam ing o g i r  shakllari bilan og briganlar, 

agar  bun d ay  shaxslar b ilan  tibbiy, sanitariya yoki boshqa ko ‘rsat- 
malarga k o ‘ra birga yashash m u m k in  b o im a s a ;

2) bola hisobida saqlab turilgan turarjoy b o ig a n  uyning  buzib  
ta sh lan g an lig i  yoki tu ra r jo y n in g  q u lay lik ,  san i ta r iy a ,  tex n ik a  
talablariga va boshqa n o rm ala rga  javob  bermasligi. shun in g d ck  
tu ra ijoyn ing  yoki un ing  bir  q ism ining  vayron b o ig an l ig i  (vayron 
b o i i s h  xavfi, avariya holatida b o i is h i) ;

3) bola hisobida saqlab turilgan turar joydan  u yetim  bola lar  va 
o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m a h m m  b o i g a n  bolalarga m o i ja l la n g a n  
m uassasada, oilaviy bolalar uyida, farzandlikka olgan oilada, vasiy 
yoki hom iy  q a ra m o g id a  b o ig a n  davrida sotish va boshqacha tarzda 
begonalash tir ish  natijasida m a h m m  b o ig a n l ig i ,  agar  tu rar joyn i  
h a q iq a td a  q ay ta r ib  o lish  b o ‘y ich a  su d n in g  ijro e t i lg an  q a ro r i  
b o im a s a ;

4) ye tim  b o la la r  va o t a - o n a  q a r a m o g i d a n  m a h ru m  b o i g a n  
b o la la rn in g  m u staq i l  h a y o tg a  k ir ish id a  u la rn in g  ja m iy a tg a  i j ti ­
m o iy  m o s lash u v ig a  t o ‘sq in l ik  q i la d ig a n  b o s h q a  h o la t l a rn in g  
m avjudlig i.

Vasiylik va homiylik organi yetim  bo la lar  va o ta -o n a  q a ra ­
m o g id a n  m a h m m  b o ig a n  bola larn ing  q o n u n iy  vakilining bun d ay  
b o la n in g  y ash ash  joy i b o ‘y ic h a  o ‘z h iso b id a  saq lab  tu r i lg a n  
turarjoyga qaytib borishiga t o ‘sqinIik qiladigan holatlar mavjudligi 
t o ‘g ‘risidagi i l t im o sn o m an i b ir  oy  d av o m id a  k o ‘rib ch iq ad i  va 
asoslantirilgan xulosa qabul qiladi.

Turarjoyga m uh to jla r  sifatida hisobga q o ‘yilgan yetim bolalar 
va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m a h m m  b o i g a n  bolalarga turarjoylar 
Q o ra q a lp o g is to n  Respublikasi V azirlar K engashi,  v iloyatlar va
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T o s h k e n t  s h a h a r  h o k im lik la r in in g  qaro rla r i  asosida nav b a td an  
tashqari  beriladi.

T u ra i jo y  berish t o ‘g ‘risidagi q a ro r  b u n d ay  q a ro r  qabul q ilingan 
k u n d a n  e ’t ibo ran  uch  ish k u n id an  kech ik tir i lm asdan  yetim  bolalar 
va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m a h ru m  b o i g a n  bolalarga beriladi yoki 
jo 'na t i lad i .

T u ra r jo y la r  be r ish  t o ‘g ‘risidagi q a ro rg a  m uvofiq  ye tim  b o la la r  
va o t a - o n a  q a r a m o g i d a n  m a h r u m  b o i g a n  b o la la r  ye tim  b o la la r  
va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m a h ru m  b o i g a n  bolalarga m o i ja l la n g an  
m u assa sa d a ,  o ilaviy  b o la la r  u y id a ,  fa rza n d lik k a  o lg an  o i lada ,  
vasiy  yoki h o m iy  q a r a m o g i d a  b o i i s h i  tu g ay o tg an  y i ln ing  1- 
i y u n i g a  q a d a r  b o i g a n  m u d d a t d a  t u r a r j o y l a r  b i l a n  
t a ’m in la n ad i la r .

T urarjoy lar Q o ra q a lp o g is to n  Respublikasi Vazirlar Kengashi, 
v iloyatla r  va T o sh k en t  s h a h a r  hok im lik lar i  to m o n id a n  belgila- 
n ad ig an  uy-joy  m ay d o n in in g  i j tim oiy  n o rm as i  do iras ida ,  O  z- 
b e k i s to n  R e s p u b l ik a s in in g  U y - jo y  k o d e k s ig a  m u v o f iq  ijara 
sh a r tn o m as i  asosida beriladi.

Berilayotgan turarjoy b o ‘sh, a loh ida ,  qulay va sh in am  b o i i s h i ,  
belgilangan sanitariya m e ’yorlariga va texnik m e ’yorlarga, q o n u n  
hujjatlarining boshqa talablariga jav o b  berishi lozim.

T u ra r jo y  berish  t o ‘g ‘risidagi q a r o r  asos ida  t u m a n  (sh ah a r)  
hokimligi yetim  bolalar va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m ah ru m  b o i g a n  
b o la la r g a  b e lg i la n g a n  n a m u n a d a g i  o r d e r  be  rad  i, u  b e r i lg a n  
turarjoyga k o ‘ch ib  kirish u ch u n  asos hisoblanadi.

O rd e r  tu rar joy  berish  t o ‘gTisidagi qaro rga  m uvofiq , uy-joy  
m aydon in i  hisobga olish va taqsim lash  b o i i m i  yoki tu m a n  (shahar) 
h o k im i to m o n id a n  tay in lan ad ig an  m axsus  vakolatli m a n sab d o r  
shaxs to m o n id a n  beriladi. O rd e r  faqat am alda  b o ‘sh turgan turarjoy 
u ch u n  beriladi.

Y etim  bolalar va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m ah ru m  b o ig a n  bolalar 
u c h u n  turarjoyga o rd e r  berish, agar u la r  t o ‘gTisidagi m a iu m o t l a r  
tu rar joy  berish t o ‘gTisidagi q a ro rd a  k o ‘rsatilgan m a iu m o t la rg a  
m u v o f iq  b o i m a s a ,  t u m a n  ( s h a h a r )  h o k im in in g  q a ro r i  b i lan  
to ‘xtatiladi.

Yetim  bolalar va o ta -o n a  q a r a m o g id a n  m ah ru m  b o ig a n  bolalar 
u ch u n  turarjoylarni hisobga olish va tu rar joy  u ch u n  berilayotgan
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orderla rn i ro ‘yxatdan  o ‘tkazish tegishli t u m a n  (shahar)  h o k im -  
liklarida am alga oshiriladi.

Y etim  bolalar va o ta -o n a  q aram o g h d an  m a h ru m  b o ‘lgan bolalar 
u c h u n  turarjoyga berilgan o rd e r  sud  ta rt ib ida  haqiq iy  em as  deb 
e ’t i ro f  etilishi m um kin .

4.3 . Turarjoy hujjati (order). Turaijoy hujjati (orderi)ni haqiqiy 
emas deb e ’tirof etish asoslari va tartibi

M unitsipal, idoraviy uy-joy fondi va an iq  m aqsadli k o m m u n a l  
u y - jo y  fo n d in in g  u y la r id an  tu ra r jo y  o lish  belg i langan  ta r t ib d a  
beriladigan hujjatga asosan am alga oshiriladi. B unday  hujjat uy- 
jo y  h u q u q id a  o rd e r ,  deb  ataladi. M u n its ip a l ,  idorav iy  uy-joy  
fondi va an iq  m aqsad li  k o m m u n a l  uy-joy  fon d in in g  uy la r idan  
tura ijoy  berish to ‘g£risidagi qaror  asosida mahalliy  davlat hokimiyati 
o rgani fuqaroga berilgan turar joyga k o ‘ch ib  kirish u c h u n  asos 
boNadigan yagona nam unadag i  hujjat (order)  be rad i.

H ujja t (o rd e r)  faqat b o ‘sh tu r g a n - a loh ida  tu rar joyga , yangi 
qurilgan  uy larda  esa, davlat kom issiyasining uyni foydalanishga 
qabul qilish t o ‘g £risidagi dalo la tnom asi tasd iq langan idan  keyingina 
tu m a n ,  sh ah a r  (shahar  tarkibiga k im vchi tu m a n )  ho k im i qarori 
bilan berilishi m um kin .

O rd e r  shakli  O 'zb ek is to n  Respublikasi V azirlar  M ah k a m a s i  
to m o n id a n  belgilanadi.

Xizmat turarjoyiga ko£chib kirishga dalo la tnom a joylardagi davlat 
hokim iyati o rganin ing  qaroriga m uvofiq holda turarjoylarni hisobga 
o lish  va taq s im la sh  b o i i m i  to m o n id a n  yoki jo y la rd ag i  davlat 
hokim iyati organi to m o n id an  tay in lanad igan  m axsus tay in langan  
m an sab d o r  shaxs to m o n id a n  beriladi. O rd e r  faqatgina b o ‘sh  tu rgan  
xizmat turarjoylargagina beriladi.

D a lo la tn o m a  bevosita x izmat turarjoyi berilayotgan fuqaroga 
yoki istisno hollarda  (kasallik, x izm at safari), belgilangan tartibda 
ta s d iq la n g a n  i s h o n c h n o m a  b o 'y ic h a  b o s h q a  shaxsga  ber il ish i  
m u m k in .

D alo la tnom an i olish paytida yashovchi oila a ’zolarin ing shaxsini 
tasd iq lovchi hujjat ( tug ‘ilganlik haqrdagi g u v o h n o m a )  va un ing  
o £rnini bosuvchi boshqa hu jja t la r  taq d im  etilishi kerak.
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Xizm at turarjoyiga d a lo la tn o m a  berish  o ilan ing  haqiqiy  tarkibi 
tu ra r jo y  b e r ish  t o ‘g ‘risidagi q a ro rd a  k o ‘rsa ti lgan  ta rk ibga  m os 
kelm agan  taqd irda  m a z k u r  joy lardagi davlat hokim iyati  o rgan in ing  
qarori bilan t o ‘xtatilishi m u m k in .

A gar egallab tu rgan  lavozimi x izm at turaijoylariga k o ‘ch ib  o ‘tish 
huquqiga ega b o ‘lgan fuqaro lar  ro ‘yxatida b o ‘lm asa, ularga x izm at 
tura ijoy iga  k o ‘ch ib  o ‘tish  u c h u n  d a lo la tn o m a berilmaydi.

U JK n in g  4 6 -m o d d as i  1-qismiga k o ‘ra, fuqaro lar  to m o n id a n  
uy-joy  sharo it la r in i  yaxshilashga m uhto jl ik  t o ‘g ‘risida haq iqa tga  
t o ‘g ‘ri kelm aydigan m a ’lu m o tla r  taqd im  etilganda, boshqa fuqarolar 
yoki yurid ik  shaxslarn ing  hujjat (o rder)da  k o ‘rsatilgan turaijoyga 
b o ig a n  huquqlari  buz ilganda ,  tu rarjoy berish to ‘g ‘risidagi m asalani 
hal e tishda m an sabdor ,  shaxslar to m o n id a n  g 'a y r iq o n u n iy  h a ra -  
katlar q ilinganda, shuningdek , turaijoy berish tartibi va shartlarining 
bo sh q ach a  buzilishlari sod ir  etilgan hollarda m units ipa l ,  idoraviy 
u y -joy  fond i va a n iq  m a q s a d l i  k o m m u n a l  u y - jo y  fo n d in in g  
uylaridagi tu rar joyga  berilgan  hujjat (o rd e r)  sud  ta r t ib id a  haq iq iy  
em as  deb  topilishi m u m k in .  M azk u r  m o d d ad a  belgilangan, o rd e m i  
haq iq iy  em a s  d eb  top ish  asos lar in ing  barchas i  u m u m iy  m a ’n o d a  
o rd e rn i  b e r is h  j a r a y o n id a g i  q o n u n  b u z i l i s h i  h o l a t l a r i  b i la n  
b o g l iq d ir .

O rdern i haqiqiy em as  deb topish  asoslarini quyidagilarga ajratish 
m u m k in :

— fuqarolar to m o n id a n  uy-joy  sharoitlarin i yaxshilashga m u h ­
tojlik to*g*risida haq iqa tga  to^g'ri kelm aydigan  m a ’lum otla rn ing  
taq d im  etilishi;

-  boshqa  fuqaro lar  yoki yuridik shaxslarning hujjat (o rder)da  
k o ‘rsatilgan turaijoyga b o i g a n  huquq lar in ing  buzilishi;

-  tu rarjoy berish t o ‘g ‘risidagi m asalan i hal e tishda m an sab d o r ,  
shaxslar to m o n id a n  g‘ay r iq o n u n iy  haraka tla rn ing  sod ir  etilishi;

— tu ra ijoy  berish  tartibi va shartlar in ing  bo sh q ach a  buzilishlari 
sod ir  etilishi.

M azk u r  ho la tla r  tu rar joy  hujjati (o rder)  olish yoki ber ishdan  
m a n fa a td o r  b o i g a n  sh ax s la rn in g  o rd e r  o lish  yoki ber ish  bilan  
b o g l i q  m u n o sab a tla rd a  q o n u n  hujjatlarida belgilangan talab larn ing  
h a r  qanday  ko brin ishda buzilishi natijasida vujudga keladi va o rd em i 
haqiqiy  em as  deb  top ish  u c h u n  asos b o ia d i .
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O rd e r n i  h a q iq iy  e m a s  d e b  to p is h  u c h u n  a s o s la r  m av ju d  
b o ‘lganda, sud o rdern i haq iq iy  em as  d eb  top ish  t o ‘g ‘ns ida  hal 
q iluvchi qarorin i chiqaradi.

U y-joy  kodeksi o rdern i haq iq iy  em as  d eb  top ish  t o ‘g ‘risida 
sudga m urojaat qilishga n isbatan  m uayyan  m u d d a t  ni belgilaydi. 
Bu m u d d a t  fuqarolik huquqidagi u m u m iy  d a ’vo m uddatiga  m os 
ravishda u ch  yil qilib belgilangan.

M azkur m uddat  dav o m id a  m an faa td o r  shaxslar (m units ipa l,  
idoraviy uy-joy fondi va an iq  maqsadli k o m m u n a l  uy-joy  fondi 
uylarin i  b o shqaruvch i  ta sh k i lo tla r ,  m ah a l l iy  davlat hok im iya ti  
organlarin ing  tegishli b o ‘limlari, huquq i buzilgan fuqaro lar  va shu 
kabilar) orderni haqiqiy  em as  deb  topish  to ‘g ‘risida sudga m urojaat 
qilishmasa, orderni haqiqiy  em as  deb  top ishni ta lab  qilish huquqini 
y o ‘qotishadi.

M unitsipal, idoraviy uy-joy  fondi va an iq  m aqsadli kom m unal  
uy-joy  fondining turarjoyiga berilgan hujjat, (o rder)  haqiqiy  em as 
d eb  topilgan holda g ‘ay r iq o n u n iy  harakatlari  oq iba t ida  hujjatni 
( o r d e r n i )  o lg a n  s h a x s la r  u la rg a  b o s h q a  tu r a r jo y  b e r m a s d a n  
k o ‘chiriladi. Agar hujjat (o rder)da  k o ‘rsatilgan fuqarolar ilgari davlat 
uy-joy  fondining uyidagi tu rar joydan  foydalan ib  kelgan boMsalar, 
u la rga  ilgari egallab  tu rg a n  tu ra r jo y i  q ay ta r i l ish i  yoki b o sh q a  
tu ra i joy  berilishi kerak.

A gar hujjat (order) boshqa asoslarga k o ‘ra haqiq iy  em as  deb 
to p i lsa .  hujjat (o rd e r )d a  k o ‘rsa ti lg an  fu q a ro la r  u larga  bo sh q a  
tu ra ijoy  yoki ilgari o ‘zlari egallab tu rgan  tu rar joy  berilgan holda 
k o ‘chiriladilar.

4 .4 . Munitsipal, idoraviy turaijoy fondi va aniq maqsadli 
kommunal turarjoy fondining binolaridagi turarjoydan 

foydalanish

M unitsipal, idoraviy uy-joy fondi va an iq  m aqsadli ko m m u n al  
u y -joy  fond in ing  uylaridagi tu ra r jo y la r id an  fo yda lan ish  ijaraga 
berish  shartnom asi asosida foydalaniladi. U J K n in g  4 8 -m o d d as id a  
m units ipal,  idoraviy uy-joy  fond i va an iq  m aqsad li  k o m m u n a l  
u y - j o y  f o n d i n i n g  u y l a r i d a g i  t u r a r j o y l a r d a n  f o y d a la n i s h g a  
q a r a t i lg a n  b o ‘lib, m o d d a g a  k o ‘ra ,  u s h b u  h u q u q iy  re jim dag i
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tu ra i jo y la rd a n  foyda lan ish  shakli (usuli) ijara s h a r tn o m a s i  asosida 
ta rt ibga  so linadi.

Ijara shar tnom asi  u m u m iy  ho lda  Okzbekiston Respublikasin ing  
Fuqaro lik  kodeksi b ilan  tartibga so lin ib1, u m u m iy  q o idaga  k o 'r a  
ijara sh a r tn o m asi  b o ‘y icha ijaraga beruvchi ijaraga o luvchiga haq  
evaziga m o l-m u lk k a  vaq tincha  egalik qilish va foydalanish  yoki 
foydalanish  u c h u n  topsh ir ish  m ajburiyatin i oladi. S h a r tn o m a d a  
ikki ta r a f  — ijaraga beruvchi va. ijaraga oluvchi q a tn ash ad i .  Shu  
m unosaba t  bilan sh a r tn o m a  ikki to m o n la m a  xarak terda  boMadi. 
Y a’ni, ta ra f la rn ing  h a r  b irida  m u ayyan  h u q u q  va m ajb u r iy a t la r  
yotadi. B oshqacha  ay tganda ,  tara flardan  b irin ing h u q u q i  ikkinchi 
tarafga m ajburiya t  va ak s in ch a ,  ikk inchis in ing  h u q u q i  b i r in ch i  
tarafga m ajburiyat b o ‘lib o ‘tadi.

Fuqaro lik  kodeksin ing  603-m oddasiga  ko‘ra, uy-joyni ijaraga 
berish shar tnom asi  y o zm a  shaklda tuziladi.

M azkur tu rdagi sh a r tn o m ala rd a  m ulk h uquq in ing  faqat bitta 
e lem enti  — foydalanish  huquq i ikkinchi tarafga o ‘tadi. M ulkka, 
y a ’ni ushbu ho lda  tura ijoyga egalik qilish va u n d a n  foydalan ish  
h u q u q i  m u lk d o rd a ,  y a ’ni u sh b u  u y -joy  fo n d in in g  m u lk d o r id a  
saqlanadi.

U J K n in g  4 8 - m o d d a s in in g  b i r in ch i  q ism iga  k o ‘ra ,  m a z k u r  
sh a r tn o m an in g  p redm eti  — m units ipal,  idoraviy uy-joy  fondi va 
an iq  m aqsad li  k o m m u n a l  uy-joy  fond in ing  uylarid ir. S h a r tn o ­
m an in g  ta ra f la r i  — m u n its ip a l ,  idorav iy  uy-joy  fo n d i  va an iq  
m aqsad li  k o m m u n a l  u y - jo y  fondi m u lk d o r i ,  y a ’ni m u n i ts ip a l  
(davlat) tu z i lm a la r  h a m d a  ushbu  fond uylaridagi tu ra r jo y la rd an  
foydalanayotgan  shaxslardir. U shbu  q ism ning  m azm u n ig a  k o ‘ra, 
ijaraga o luvchi tu rar joydan  belgilangan m aqsadda  va s h a r tn o m a  
shartlariga m uvofiq  foydalanishi shart. U m u m iy  q o idaga  k o ‘ra, 
i j a r a  m u n o s a b a t l a r i d a  m o l - m u l k d a n  ( y a ’n i ,  t u r a r j o y d a n )  
belgilangan m aq sad la rd a  foydalanish hal qiluvchi ah am iy a t  kasb 
etadi. C h u n k i  m a z k u r  turdagi sh ar tn o m an in g  m ohiyati  bevosita 
shuni ta lab  qiladi. U n d a n  turli boshqa  m aqsad larda (tijoriy, o ‘zga 
b ir  m eh n a t  faoliyatini am alga  oshirish, ikkilamchi ijara — agarda 
ijarga b eru v ch i  rozi b o ‘lm asa)  foydalan ishga y o ‘l q o ‘y ilm aydi.  
S h a r tn o m ad a  ijaraga o luvch in ing  shaxsi, ijtimoiy darajasi, sh u n in g ­
dek s h a r tn o m a n in g  an iq  maqsadliligi xarakterlidir.  S h u n in g d ek ,
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m a z k u r  q ism da ijaraga o lu v ch i  tu ra r jo y d a n  fo y d a lanayo tganda  
sh a r tn o m a  shartlariga m uvofiq  foydalanishi shartligi h am  belg ilan­
gan. Bu hayotim izda va t i l im izda m a s h h u r  boMgan «shar tnom a 
p u ld an -d a  q im m at»  degan  tam oyilim izga t o ‘la m os keladi. B oshqa 
fu q a ro lik -huquq iy  sh a r tn o m a la rd a  b o ‘lgani kabi tu rar joy  ijarasi 
s h a r tn o m a s id a  h a m  s h a r tn o m a n in g  q a to r  shartlar i:  sh a r tn o m a  
p redm eti ,  s h a r tn o m a  p re d m e tin in g  ho lati ,  sh a r tn o m a  m u d d a t i ,  
s h a r tn o m a  y u z a s id a n  t a r a f l a r n i n g  h u q u q  va m a jb u r iy a t la r i ,  
turarjoyni saqlash, sh a r tn o m an i  o ‘zgartirish va bekor qilish kabi 
ho la tla r  nazarda  tutiladi.

Ijaraga oluvchi tu ra r joydan  foydalanyotganda shu  va shu  kabi 
sh ar tnom a shartlariga m uvofiq foydalanishi shart.

Agar ijaraga oluvchi ijaraga beruvchining yozma ogohlantirishiga 
q a ram ay ,  tu ra r jo y d a n  b e lg i lan g an  m aq sad g a  va ijaraga berish  
shar tnom asi  shartlariga n o m u v o fiq  foydalansa. ijaraga beruvch i 
s h a r tn o m an i  b ek o r  q ilishni va za ra rn i  qop lashn i  ta lab  qilishga 
haqlidir.

D em ak, unga ko‘ra, eng avvalo, ijaraga beruvchi ijaraga oluvchini 
tu ra r jo y d a n  b e lg i la n g a n  m a q s a d d a  va s h a r tn o m a  s h a r t la r ig a  
muvofiq foydalanm ayotganligi xususida yozm a ravishda o goh lan -  
tirishi lozim. U shbu  ogohlan tir ishga h am  qaram ay , ijaraga oluvchi 
shu  tarzda tu ra i joydan  foydalanversa , u n d ay  ho lda  ijaraga beruvchi 
sh ar tn o m an i b ek o r  qilishi va zararn i qop lashn i ta lab  qilishga haqli 
b o ‘ladi.

Fuqarolik  kodeksining 382-m oddasiga  k o ‘ra, q o n u n la rd a  yoki 
sh a r tn o m ad a  boshqa tart ib  nazarda  tu tilm agan  boNsa, sh a r tn o m a  
taraflarning kelishuviga m uvofiq  o 'zgartirilishi va bekor qilinishi 
m um kin .  Taraflardan  b irin ing talabi b ilan  sh a r tn o m a  sud to m o n i ­
d an  quyidagi ho llarda b ek o r  qilinishi m um kin:

— ikkinchi ta r a f  s h a r tn o m an i  j idd iy  ravishda buzsa;
— Fuqaro lik  kodeksi, boshqa  q o n u n la r  va sh a r tn o m ad a  nazarda  

tu tilgan  boshqa hollarda.
F u q aro l ik  ko d ek s id a  t o ‘g ‘r i d a n - to ‘g ‘ri b e lg i lan ish ich a ,  t a r a f ­

la rd an  b ir in ing  s h a r tn o m a n i  bu z ish i  ikk inch i tarafga u sh a r tn o m a  
tu z is h d a  u m id  q il ishga h aq l i  b o ‘lgan  n a rsad an  k o ‘p  d a ra jad a  
m a h r u m  b o ‘lad ig an  q i l ib  z a r a r  y e tk az ish i  s h a r tn o m a n i  j id d iy  
b u z ish  h iso b lan ad i .  S h a r tn o m a -  n a fa q a t  b e k o r  q i l in a d i ,  balki
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k o ‘rilgan za ra rn i  q o p la sh  h a m  ta lab  q i l inad i.  Z a r a r  d e g a n d a ,  
h u q u q i  b u z i lg a n  ta r a fn in g  b u z i lg a n  h u q u q in i  t ik la s h  u c h u n  
q ilgan  yoki q ilishi lo z im  b o ‘lgan  x ara ja t la r i ,  u n in g  m o l -m u lk i  
y o ‘qolishi yoki sh ik as t lan ish i  (h a q iq iy  z a ra r ) ,  s h u n in g d e k ,  bu  
t a r a f  o ‘z h u q u q la r i  b u z i lm a g a n id a  o l ish i  m u m k in  b o ‘lgan ,  .lekin 
o lo lm a y  qo lgan  d a ro m a d la r i  (b o y  b e r i lg a n  foyda) tu sh u n i la d i .  
A m aldag i  q o n u n la r im iz n in g  m o h iy a t ig a  k o ‘ra , ag a r  q o n u n  yoki 
s h a r tn o m a d a  za ra rn i  k a m ro q  m iq d o rd a  to ' l a s h  n az a rd a  tu t i lm a ­
g an  b o ‘lsa, h u q u q i  b u z i lg an  t a r a f  o ‘ziga ye tkaz ilgan  za ra rn in g  
t o ‘la q o p la n is h in i  ta la b  q ilishi m u m k in .  M a z k u r  n iz o la r  sud- 
ta r t ib id a  hal q il inad i.

Ijaraga beruvchi ijaraga oluvchiga m units ipal ,  idoraviy uy-joy  
fondi va an iq  m aqsadli k o m m u n a l  uy-joy  fond in ing  uylaridagi 
b o ‘sh turar joyni d o im iy  yashash  u c h u n  yaroqli ho la tda  berishi 
shart. Ushbu holat ijaraga beruvch in ing  sh a r tn o m a  yuzasidan  eng 
m u h im  m a jb u r iy a t i  h i s o b la n ib ,  u n g a  b in o a n  av v a lo  u y - jo y  
fondidagi turarjoy:

— b o ‘sh bo'lishi;
— doim iy yashash u c h u n  berishi;
— yaroqli ho la tda  boMishi shart.
Bu uchala  shart h am  tu ra i joyn i  ijaraga berish shar tnom asin ing  

tabiiy  shartlari b o ‘lib, u la r  b ir-b irin i  toMdiradi. Fuqaro lik  k o d ek ­
sining 174-m oddasiga k o ‘ra, agar q o n u n  hujjatlarida yoki sh a r tn o -  
m ad a  boshqacha  holat nazarda  tu t i lm ag an  b o i s a ,  o ‘ziga qarashli 
m o l-m ulkn i  saqlash vazifasi m u lk d o r  z im m asida  b o ia d i .

Ijaraga beruvchi ijaraga berilgan tu ra i joy  joy lashgan uy lozim  
darajada saqlanishini am alga oshirishi, ijaraga oluvchiga haq  evaziga 
za ru r  k o m m u n a l  x izm atla r  k o ‘rsatishi yoki x izm atlar  k o ‘rsatilishini 
t a ’minlashi, ko ‘p kvartirali uyning  u m u m iy  foydalanishdagi m o l-  
m ulk i t a ’m ir lan ish in i  t a ’m in la sh i  s h a r t .  I jaraga b e ru v c h in in g  
quyidagi majburiyatlari farqlanadi:

— ijaraga beruvchi ijaraga berilgan turarjoy joylashgan uy lozim  
darajada saqlanishini amalga oshirishi, y a ’ni beriladigan turarjoy 
m azk u r  kodek sn in g  9 -m o d d a s id a  tu ra r jo y g a  berilgan t a ’rifdagi 
« fu q a ro la rn in g  d o im iy  y a sh a sh ig a  m o ‘l ja l la n g an ,  b e lg i lan g an  
san itariya , y ong 'inga  qarsh i,  tex n ik  ta lab larga  javob  berad igan ,  
sh u n in g d ek ,  belg i langan  ta r t ib d a  m ax su s  uy lar  s ifa tida  fo yda-
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lanishga m o ija l la n g an  joy lar  turarjoy» deb  h isob lan ish idan  kelib 
ch iq ib ,  u sh b u  tu ra r jo y n i  lo z im  d a ra ja d a  sa q la n is h in i  am a lg a  
oshirishi lozim. S huningdek , tu rarjoy k o ‘ch m as  m u lk  hisoblanadi. 
B inobarin, tu ra ijoy  joylashgan  uyni lozim  darajada saqlash haqidagi 
qo id a  nafaqat tu ra r joyn ing  u ega llagan  sah n i ,  u m u m iy  foyda­
lanishdagi qismlari, balki u joy lashgan m aydon , fasad, ch o r-a tro f -  
dagi qurilmalarni ham  tegishli arxitektura va shaharsozlik  talablariga 
asosan qurilishi, saqlanishi va ularga n isbatan  huquq la rn i  amalga 
oshirilishiga h am  taalluqlidir;

— ijaraga oluvchiga haq evaziga zarur kommunal xizmatlar 
ko‘rsatishi yoki xizm atlar k o ‘rsatilish in i ta ’m inlashi, y a ’ni 
bugungi b o z o r  ta lab lar i  va ta r i f la r id an  kelib  ch iq ib ,  i jaraga o lu v ­
chiga  h aq  evaziga z a ru r  k o m m u n a l  x izm a t la rn i  o ‘zi to m o n id a n  
bevosita  k o ‘rsatishi yo inki u shbu  x iz m a t la r  k o ^ s a t i l i s h in i  turli 
b o sh q aru v  k o m p an iy a la r i  o rq a li  a m a lg a  osh ir i l ish in i  ta 'm in la s h i  
h am  shart;

-  ko‘p kvartirali uyning umumiy foydalanishdagi mol-mulki 
ta’mirlanishini ta’minlashi shart. O 'z b e k is to n  Respublikasin ing  
2006-yil 12-apreldagi «Xususiy uy-joy  m ulkdorlar in ing  shirkatlari 
t o ‘g ‘risida»gi q o n u n i 'g a  k o ‘ra, u m u m iy  m o l-m u lk k a  k o 'p  kvartirali 
uyning um um iy  joylari, tay an ch  va t o lsiq konstruksiyalar,  kvarti­
ralar o ra lig ldag i iho ta langan  (o 'ra lm a )  pillapoyalar,  zinapoyalar, 
liftlar, liftning shaxtalari va bo sh q a  shax ta la r ,  daxlizlar , texnik 
qavatlar, y e r to la la r ,  ch e rdak la r  va to m la r .  uy  ichidagi m uhandis lik  
tarm oqlar i  va kom m unikats iya lari,  jo y la r  tashqaris ida  yoki ichida 
joy lashgan va b ittadan  ortiq  joyga x izm at k o ‘rsa tadigan m exanik , 
elektr, san itariya-texnika uskunalari va qurilm alari h am d a  boshqa 
uskunalar  va qurilm alar u m u m iy  m o l-m u lk  h isoblanadi.  U m u m iy  
m o l-m u lk  joy  m ulkdorlariga u m u m iy  ulushli m ulk  huquqi asosida 
tegishli b o ‘ladi. U m u m iy  m o l-m u lk n i  saqlash q o n u n g a  b in o an  
u m u m iy  m o l -m u lk n in g  lo z im  d a ra jad ag i  t e x n ik  va san ita r iy a  
ho la t in i  t a ’m inlashga qarati lgandir .  I jaraga beru v ch i  xuddi ana 
shu  k o ‘p  kvartirali uyning  u m u m iy  foyda lan ishdag i m o l-m u lk i  
t a ’mirlanishini t a ’m inlashi shartdir.

1 0 ‘zbekiston  R espublikasi O liy M ajlisin ing  A xboro tnom asi, 2006-yil, № 4, 
158-m odda.
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Ijaraga o luvch in ing ,  u n in g  o ila  a ’zo la r in ing  h a m d a  u  b ilan  
d o im iy  y a s h a y o tg a n  fu q a r o l a r n in g  h u q u q  va m a jb u r iy a t l a r i  
norm alangan .

1. Avvalo  sh u n i  ay tish  kerakk i ,  sh a r tn o m a v iy  m u n o s a b a t la r  
ikki to m o n la m a  b o ig a n l ig i  u c h u n  ta ra f la rn in g  h a r  b ir id a  m u a y ­
yan  h u q u q  va m a jb u r iy a t la r  yo tad i .  M u n i ts ip a l ,  ido rav iy  uy -  
jo y  fo n d ig a  an iq  m aq sad l i  k o m m u n a l  u y -joy  fond i re jim idag i 
tu ra r joyn i  ijaraga o luvch i  o ila  a ’zo la r i  va o ‘zi b i lan  b irga  d o im iy  
y ash ay o tg an  fu q a ro la r  m a z k u r  s h a r tn o m a  sh a r t la r in i  b u z g a n -  
liklari u c h u n  ijaraga b e ru v ch i  o ld id a  jav o b g a r  b o l a d i l a r .  U sh b u  
n o rm a n in g  a h a m iy a t l i  j i h a t i  s h u n d a k i ,  i ja raga  o lu v c h i  b i lan  
u n in g  o ila  a ’zo la r i  va o ‘zi b i lan  d o im iy  y ash ay o tg an  fu q a ro ­
la rn ing  h u q u q iy  m a q o m i  b u  o ‘r in d a  te n g  k o ‘riladi. Bu hoi u shbu  
s h a x s l a r n in g  m a z k u r  t u r a r j o y d a n  f o y d a la n u v c h i l a r  s i fa t id a  
ekanlig i  b i lan  izo h lan ad i.

K odeksn ing  32-m oddasiga  k o 'ra ,  tu rarjoy m ulkdorin ing  oila 
a ’zolari — u bilan  doim iy  birga yashayotgan  xotini (eri) va u larn ing  
fa rz a n d la r i  h i s o b la n a d i .  E r - x o t i n n i n g  o t a - o n a s i ,  s h u n in g d e k  
m u lk d o r bilan do im iy  yashayotgan  oila farzandlari,  agar ilgari bu  
hu q u q q a  ega b o i m a g a n  bo 'lsa lar ,  faqat o ‘zaro  kelishuvga b in o an  
m ulkdorn ing  oila a ’zosi deb  ta n  olinishlari m u m k in .  M ehna tga  
qobiliyatsiz boq im anda la r ,  shun ingdek , m u lk d o r  bilan doim iy  birga 
yashayotgan fuqarolar, agar  u la r  m u lk d o r  bilan u m u m iy  xo ‘jalik 
yu ri tayo tgan  va u n in g  tu ra r jo y id a  r o ‘y x a td an  o l g a n  b o i s a l a r ,  
un ing  oila a ’zosi deb  topilishlari m u m k in .

D em ak , sh a r tn o m a  shartlarini buzganlik  u ch u n  nafaqat ijaraga 
oluvchi, balki un ing  yuqoridagi oila a ’zolari h am  javobgar b o lad i la r .  
S h a r tn o m a  sh a r t la r in i  b u zg a n lik  n im a ?  M a ’lu m k i,  F u q a ro l ik  
q o n u n ch i l ig ig a  k o ‘ra, ikki yoki b ir  n e c h a  shaxsn ing  fuqaro lik  
huquqlari va burchlarin i  vujudga keltirish, o ‘zgartirish yoki b ek o r  
qilish haq idag i kelishuvi s h a r tn o m a  d eb  yuritiladi. S h a r tn o m a  
tuzishda tara flar  erkindirlar. O 'z - o ’z id an  ravshanki, shar tnom aviy  
m unosabatga  tara flar  o 'z  e rk -irodalar i  bilan va o ‘z m anfaatlarin i 
ro ‘yobga ch iqar ish  m aqsad ida  kirishadilar. S h a r tn o m a  shartlarini 
b u z g a n l ik  u n in g  p r e d m e t i n i ,  y a ’n i  u s h b u  m o d d a  b o ‘y ic h a  
turar joyni soz h o lda  saq lam aslik , m udda tla r iga  rioya qilmaslik , 
to lo v la rg a  rioya qilmaslik  kabilar b o i i s h i  m um kin .
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Turarjoyni ijaraga berish shar tnom asi  bugungi stixiyali bozor  
m unosabatla r i  sharo it ida  ay n a n  u larn ing  faoliyat m aqsad la r i  va 
i j t im o iy  t a ’m in la n g a n l ik  dara jas i  s h u n d a y  h u q u q iy  re jim dag i  
tu ra ijoy larda turishni taqozo  qiladigan fuqarolarga tegishlidir. Shu 
m a ’n oda  K onsti tu ts iyada belg ilanganidek, -davla t o ‘z faoliyatini 
inson  va jam iyat farovonligi k o ‘zlab, ijtimoiy adolat va qonuniy lik  
prinsiplariga asoslangan holda, turarjoyni ijaraga berish sh a r tn o ­
masiga boshqa  fuqarolarni kiritish m asalasini noziklik bilan hal 
qilgan. Avvalo, boshqa fuqarolarni turarjoyni ijaraga berish sh a r tn o ­
m a s ig a  k i r i t i s h  t u r a r j o y n i  i j a r a g a  b e r i s h n i n g  n a m u n a v i y  
shar tnom asiga  muvofiq am alga oshirilishi belgilangan.

B oshqa fuqarolarning ijara shartnom asiga  kiritilishi uchun :
— ushbu fuqaroning  ijara shar tnom asiga  kiritilishi bu  yerda 

yashayo tgan lam ing  uy-joy sharoitini yaxshilashga m u h to j  deb  tan 
olinishiga olib kelishi;.

— kiritilishi m u m k in  b o ig a n  boshqa shaxslarning m ulk  huquqi 
asosidagi turarjoyida uy-joy m aydon in ing  ijtimoiy n o rm as id an  kam  
b o i i s h i  kerak.

U shbu shar tla r  m avjud b o im a s a ,  b u n d ay  fuqaro larn i ijaraga 
berish shar tnom asiga  kiritish m u m k in  emas.

0 ‘z - o ‘z idan  ravshanki, oila tark ib in ing  o ‘zgarishi ijara sh a r t ­
n o m a s in in g  teg ish l i  q ism in in g  o ‘zg a r ish ig a  o l ib  ke lad i .  O ila  
tark ib in ing  o ‘zgarishi -  kelin tushirilishi, qiz chiqarilish i, fa rzand- 
n ing  dunyoga  kelishi (farzandlikka olish, oilaga bo la lam i tarbiyaga 
olish (pa tro n a t) ) ,  m ehna tga  qobiliyatsiz b o q im an d a la rn in g  doim iy  
birga yashashga, u m u m iy  xo ‘jalik yuritish asosida kirib kelishi, 
fu q a ro n in g  vafoti,  u n in g  sud ta r t ib id a  b ed a ra k  y o 4q o lg an  deb  
topilishi va vafot etgan deb  e ’lon qilinishi dalildir.

Ijaraga o luvchining oila a 'zo lari  va u b ilan  do im iy  yashayotgan 
fu q a ro la r  tu ra r jo y d a n  foydalani.shda ijaraga o luvch i  b i lan  teng  
h u q u q la rg a  egadirlar. Bu tabiiy , a lba t ta .  Z e ro ,  b iro z  y uqorida  
a y tg an im izd ek ,  sh a r tn o m a  shar tla r in i  b u zg a n lik  u c h u n  ja v o b -  
garlikda h am  teng b o lg an la r id a n  keyin, tu ra r joydan  foydalanish 
h u q u q in i  am alga  oshirishda h am  ten g  h u q u q q a  ega b o l is h la r i  
ado latdand ir .

U y-joy huquqida  sherik ijaraga o luvch ilam ing  huquq iy  m aq o m i 
h am  belgilangan. U nga  ko 'ra ,  ijaraga o luvch in ing  voyaga yetgan
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a ’zolari va u bilan do im iy  yashayotgan  fu qa ro la r  sherik  ijaraga 
o luvch ila r  hisoblanib, u la r  ijaraga beruvchi o ld ida ,  un i xabardor  
q ilgan ho ld a  ijaraga oluvchi bilan solidar javobgar  (sheriklik asosida 
d eg an i  — m uallif )  ekan lik la r i  t o ‘g ‘ris ida ijaraga o lu v ch i  b ilan  
s h a r tn o m a  tuzishlari m u m k in .  D em ak ,  m a z k u r  sh a r tn o m a  ijaraga 
o luvchi bilan ushbu turar joyda yashayotgan u n in g  voyaga yetgan 
oila a ’zolari h am d a  u b i lan  do im iy  yashayotgan  fuqaro lar  o 'r tas ida  
tuziladi.

Sobiq  oila a ’zolari... Oila qonunchilig iga  b in o an  e r -x o tin la r  
o ‘rtasidagi m u n o sab a t la r  F H D Y O 1 (ag ar  e r -x o t in d a n  biri sud 
to m o n id a n  bedarak  y o ‘qolgan deb  topilsa , m u o m alag a  layoqatsiz 
d eb  topilsa, sodir qilgan jinoyati u ch u n  u ch  yildan k am  b o im a g a n  
m u d d a tg a  ozodlikdan  m ah ru m  qilinsa, o ‘rtada voyaga ye tm agan  
bolalari  borligidan q a t ’i nazar,  e r -x o t in d an  b irin ing arizasiga k o ‘ra, 
shun in g d ek  cr-xo tinn ing  o ‘zaro  roziligi b o ’lganda, bo la lar  haqida 
n izo  m avjud b o im a s a ,  e r -x o t in n in g  birgalikdagi u m u m iy  m ol-  
m ulk in i  b o i i s h  haq ida  n izo  m avjud b o im a s a ,  e r -x o t in la r  o ‘rtasida 
m o d d iy  t a ’m ino t  b ilan  b o g l iq  n izon ing  m avjud emasligi hollarida 
n ik o h  F H D Y O  ta r t ib id a  tu g a ti lad i)  yoki sud  ta r t ib id a  (y u q o -  
r idagilam ing  aksi b o ig a n  holarda) tugatiladi. A n a  shunday  hollarda 
sobiq  oila a ’zolari h am  egallab tu rgan  turar joyda yashashni davom  
ettirsalar, u lar ijaraga oluvchi ega b o i g a n  h u q u q  va m ajburiyatlarni 
saqlab qoladilar.

Ijaraga oluvchi, u bilan d o im iy  yashayotgan  oila a ’zolari va 
fuqaro lar  q a to r  m ajburiyatlarga h am  egadirlar. U la r  quyidagilardir:

— k o ‘p kvar tira l i  u y n in g  tu ra r jo y la r id a n ,  u m u m iy  fo y d a ­
lanishdagi m o l-m u lk id an  belgilangan m aq sad d a  foydalanishlari;

— boshqa  shaxslarning huquqlar in i  poym ol qilmasligi;
— turar joylarning saq lan ish in i t a ’m inlashi;
— avariya yuz berganda, o ‘zlari egallab tu rgan  turarjoyga tegishli 

x izm at vakillari kirishlarini t a ’minlashi;
— q o n u n  hujjatlarida nazarda  tu tilgan  texnik , san itariya , ekolo- 

giya va y o n g ln g a  qarshi ta lab larn i bajarishlari;
— ijara shartnom asi b o ‘yicha turar joy lar haq in i va k o m m u n a l  

x izm atla r  haqin i o bz vaqtida to 'la sh .

1 Y a’ni Fuqarolik  holati dalo la tnom alarin i yozish idorasi.
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Yuqoridagi ho la tla r  yakka b ir  shaxsning m anfaa t la r idan  k o ‘ra, 
jam iyat va jam iyat a ’zo larin ing  m anfaatlari  ustunligini ko 'rsa tad i,  
pirovardida, bu  hoi davlat va jam iya tda  barqarorlik  h u k m  surishiga 
olib keladi.

Ijaraga oluvchi belgilangan tartibda ijaraga beruvch in ing  roziligi 
bilan oila a ’zolarin i, o ilan ing  voyaga e tgan  b arch a  a ’zo lar in ing  
bergan yozm a roziligiga b inoan  esa, m units ipal,  idoraviy uy-joy  
fondi va aniq m aqsadli k o m m u n a l  uy-joy fond in ing  uyidagi ijaraga 
olingan turarjoyga boshqa  fuqarolarni k o ‘ch irib  kiritishga haqlidir. 
O ilan in g  voyaga y e tm ag a n  a ’zo la r in i  k o ‘ch ir ib  k iritish  u c h u n  
bunday  rozilik ta lab  etilmaydi.

Turaijoyga boshqa  shaxslam i ko 'ch ir ib  kiritishga q o n u n  hujjat-  
larining h a r  bir kishiga m o ija l la n g an  uy-joy m aydon in ing  ijtimoiy 
norm asi to 'gTisidagi talablariga rioya etilgan ho lda  yo ‘l q o ‘yiladi, 
voyaga yetm agan  bo la lam i va m ehnatga  qobiliyatsiz y o lg lz  o ta-  
onalarni ko 'ch ir ib  kiritish hollari b u n d an  m ustasno.

Turarjoyga ijaraga oluvchining oila a ’zosi sifatida ko ‘chib  kelgan 
va ijara s h a r tn o m a s ig a  k ir itilgan  fu q a ro la r ,  ag a r  u la r  k o 'c h ib  
kirayotganda bu shaxslar, ijaraga oluvchi va u bilan birga yashovchi 
oila a ’zolari o 'r ta s id a  tu rar joydan  foydalanish tartibi t o ‘g ‘risida 
boshqacha  kelishuv tuz ilm agan  b o ‘lsa, boshqa oila a ’zolari bilan 
turar joydan  foydalanishda teng  huquqlarga  ega b o lad i la r .

Ijaraga o luvchining turaijoyiga vasiy yoki hom iy  sifatida k o 'ch ib  
k irgan fu q a ro la r ,  sh u n in g d ek  ijara sh a r tn o m as ig a  k ir i t i lm agan  
b o sh q a  shaxslar  bu turar joyga n isba tan  m ustaq il  h u q u q q a  ega 
b o lm ay d i la r .

M unitsipal, idoraviy uy-joy fondi va aniq  maqsadli k o m m u n a l  
uy-joy fondin ing  uylaridagi turarjoyni ijaraga oluvchi, un ing  oila 
a ’zolari yoki ijaraga oluvchi bilan doim iy  yashayotgan fuqaro lar 
vaqtincha b o lm a g a n id a  turaijoy  olti oy  m uddat  davom ida  ularning 
hisobida saqlanib turadi.

V a q t in c h a  b o l m a g a n i d a  fu q a ro la rn in g  tu ra r jo y i  q u y id ag i  
hollarda olti oydan  ortiq  m uddatga saqlanib turadi:

— harbiy x izm atga chaqirilganda — chaqiruv  b o 'y ich a  harbiy 
xizm atni o l a s h n in g  b u tu n  davri m obaynida;

— kon trak t  b o ‘yicha harbiy  x izm atga kirilganda — kontrak t 
b o ’yicha harbiy x izm atn i o 'ta sh n in g  b u tu n  davri m obaynida ;
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— ish sharo it la r i  va xususiyati b o ‘y icha (kem a ekipaji ,  geo lo- 
giya, q id iru v  par tiya la r in ing ,  eksped its iya lar in ing  x o d im la r i  va 
h o k azo la r) ,  ch e t  elga x izm at safarida b o ‘lish yoki t a ’lim  olishi 
m u n o sa b a t i  b i lan  (ta labalar,  a sp i ra n tla r  va b o sh q a la r )  d p im iy  
y a sh a sh  j o y id a n  v a q t in c h a  j o ‘n ab  k e t i lg a n d a  — u sh b u  ishn i 
bajarish , x izm at  safarida b o ‘lish yoki t a ’lim  o lishn ing  b u tu n  davri 
m o b ay n id a ;

— b o la la r  ta rb iy a la sh  u c h u n  b o la la r  m u assasa s ig a ,  q a r in -  
doshlarga yoki homiylarga, vasiylarga topshiri lganda — u lar  ushbu 
m u assasad a ,  q a r in d o sh la r  yoki h o m iy la r ,  vasiy lar qaram ogN da 
b o £lad igan  b u tu n  davr m o b ay n id a ,  ag a r  b o la la r  ch iq ib  ketgan  
tu rar joyda  o ilan ing  boshqa a ’zolari yashash u ch u n  qolgan b o ‘lsa. 
Agar bo la lar  ch iq ib  ketgan turarjoyda u larn ing  oila a ’zolari yashash 
u c h u n  q o lm a g a n  b o ‘lsa, u sh b u  x ona  b o la la rn in g  m u assasad a  
b o i i s h i  m u d d a ti  tugaguncha  yoki qar indosh la r  yoxud hom iylar, 
vasiylar q a r a m o g id a n  qaytib kelgan bo la lar  voyaga ye tguncha ,  
shun ingdek , tegishli hollarda u m u m iy  o ‘rta, o ‘rta maxsus, kasb- 
h u n a r  va oliy t a ’lim  m uassasa la rida  o ‘q ish  tu g a g u n c h a  yoxud 
m am lak a t  Q uro ll i  K uchlaridagi harbiy  x izm at m u d d a t i  ta m o m  
b o i g u n c h a  u s h b u  tu ra r jo y  ijara s h a r tn o m a s i  a so s id a  b o sh q a  
fuqarolarga be rib turilishi m um kin;

— h o m iy ,  vasiy vazifasini bajarish m u n o sab a t i  b i lan  j o ‘nab  
ketilganda — ushbu vazifalami bajarishning b u tu n  davri m obaynida;

— davolanish  u ch u n  davolash-profilaktika muassasalariga j o ‘nab 
ketilganda — davolanishda bo 'lgan  b u tu n  davr m obaynida ;

— q a m a lg a n d a  yoki ushbu  tu rar joyda  yashash  im k on iya tin i  
istisno etuvchi ozodlikdan m ah ru m  etish yoki boshqa jazo  chorasiga 
m a h k u m  e ti lganda — q am oqda  b o ‘lishning yoki jazon i  o ‘tashning  
b u tu n  davri m obaynida ,  agar turarjoyda oilan ing  boshqa  a ’zolari 
yashash u ch u n  qolgan b o ‘lsa. Agar ko 'rsa tilgan  fuqaro lar  ch iq ib  
ketgan tu rar joyda  u larn ing  oila a ’zolari yashash u c h u n  qo lm agan  
b o ‘lsa, b u n d ay  fuqaro lar  q am o q d an  ozod  b o ‘lguncha yoki jazon i 
o ‘tab  k e lguncha  bo 'lgan  m uddatga ushbu x ona  ijara shartnom asi 
asosida boshqa  shaxslarga be rib turilishi m um k in .

V a q t in c h a  b o 'lm a g a n id a  shaxsn ing  tu ra r jo y d a n  foyda lan ish  
huquqi ushbu  m o d dan ing  ikkinchi q ism ida ko 'rsa tilgan  m u d d a t la r  
tugagan k u n d an  boshlab  olti oy m obaynida  saq lanib  qoladi.
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A gar ijaraga o lu v ch i ,  u n in g  oila a ’zolari yoki ijaraga o luvch i 
b i la n  d o im iy  y a s h a y o tg a n  fu q a r o l a r  u z r l i  s a b a b la rg a  k o ‘ra 
tu ra r jo y d a  o lti  o y d a n  o r t iq  m u d d a t  b o ' l i s h m a s a ,  b u  m u d d a t  
shu  shaxs la rn ing  arizasiga  b in o a n  ijaraga beru v ch i  to m o n id a n ,  
n izoli h o l la rd a  esa, sud  to m o n id a n  uzaytir ib  berilish i m u m k in .

U J K n i n g  5 3 - m o d d a s i g a  k o ‘ra ,  v a q t i n c h a  b o M m a g a n id a  
fuqaro larn ing  m un its ipa l ,  idoraviy uy-joy fondi va an iq  m aqsadli 
k o m m u n a l  uy-joy  fon d in in g  uylaridagi turarjoyi saq lan ish i m u d ­
dat lari ijaraga o luvchi va ijaraga beru v ch in in g  o ‘za ro  kelishuvi 
b i lan  q isqart ir i l ish i  m u m k in  em as .  M a z k u r  n o rm a  im p e ra t iv  
(q a t’iy) n o r m a 1 hisoblanadi.

M a ’l u m k i ,  b u n d a y  t u r a r j o y l a r  d a v l a t n i n g  t u r a r j o y l a r i  
hisoblanib , u  m aqsadli ta rzda  foydalanishga beriladi. F u q a ro n in g  
vaq tincha  b o 'lm ag an l ik  fakti bu  o 'r in d a  j idd iy  yurid ik  fakt deb  
b ah o lan m ay d i.  V aq tincha  b o ‘lm aganlik  fuqaron ing  k am  m udda tl i  
x izm at safariga ketganligi, m alaka  oshirishga yoki s tajirovkaga 
ja lb  q ilinganligi, betobligi va uzrli boshqa sabab la r  b ilan  b o g ‘liq 
b o ‘lishi m u m k in .

F u q a r o l a r n i  b e lg i l a n g a n  m u d d a t d a n  o r t iq  b o ' lm a g a n l ig i  
oq ib a t id a  m u n its ip a l ,  idorav iy  uy-joy  fondi va an iq  m aqsad li  
k o m m u n a l  uy-joy  fond in ing  uylaridagi tu rar joydan  foydalanish  
huquqin i y o 'q o tg an  deb  top ish  ijaraga beruvchin ing  yoki ushbu 
turaijoyda yashab qolgan boshqa doim iy foydalanuvchilam ing d a ’vo 
arizasiga b inoan  sud tartib ida am alga oshiriladi.

Fuqarolarni tu rar joydan  foydalanish huquqini yo‘qo tgan  deb 
topish  m asalasida m an fa a td o r  shaxslar — ijaraga beruvchi yoki 
ushbu turar joyda yashab qolgan boshqa doim iy foydalanuvchilar 
b o i ish i  m um kin . U m u  m an  olganda, fuqaroning doim iy yoki asosan 
yashab turad igan  joy ida  uzoq  m uddat b o lm as l ig i  h am  davlat, h am  
jam iyat m anfaatlariga m os kelmaydi.

B unday hollarda fuqaron ing  ayrim  kriminal guruhlarga kirib 
qo lgan b o i i s h i ,  qarz  yoki u  yoxud bu m ajburiyatlarda qarzd o r  
sifatida qoch ib  yurgan  b o i i s h i ,  bedarak  yo‘qolgan yoki vafot etgan

1 M a’lu m k i, fu q a ro lik -h u q u q iy  m u n o sab a tla rd a  q o 'lla n ila d ig a n  m u tlo q  
ko 'pch ilik  m unosabatlarn i d ispozitiv , ya’ni o ‘zgaruvchan, yana ham  an iq rog 'i, 
taraflarning o 'z  e rk -irodalariga  b in o an  o 'zgartirilish i m um kin bo 'lg an  m u n o ­
sabatlar tashkil qiladi.
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b o ‘lish i  e h t i m o ld a n  h o l i  em as .  B u n d a y  h o l l a rd a  fu q a ro n in g  
tu ra r jo y d an  foydalanish  huquq in i  y o ‘q d tg an  d eb  top ish  adolatli 
b o ‘lur edi. U sh b u  ho la tla r  m an faa td o r  shaxslam ing  d a ’vo arizasiga 
b in o an  sud  ta rt ib ida  am alga oshiriladi.

A gar tu ra i joyn i  ijaraga oluvchi vaq tincha  b o ‘lm asa, m units ipal,  
idoraviy uy-joy  fondi va an iq  m aqsadli k o m m u n a l  uy-joy fondin ing  
uylaridagi tu rar joyda  yashovchi oila a ’zolari o ‘zlari egallab tu rgan  
b a r c h a  tu r a r jo y la r d a n  a w a lg i-  s h a r t l a r  a so s id a  fo y d a la n ish g a  
haq lid ir la r .  Y a ’ni, b u n g a  k o ‘ra, ijaraga o lu v ch in in g  v aq t in ch a  
tu r a r jo y d a  b o ‘lm as l ig i  u s h b u  h u q u q i y  r e j im d a g i  t u r a r jo y d a  
yashovchi u n in g  oila a ’zolarin ing m azk u r  jo y d a  am aldag i shartlar 
a so s id a  fo y d a la n is h g a  h a q l i  e k a n l ig in i  b i ld i r a d i .  Bu u y - jo y  
qonunch ilig in ing  insonparvarligidan dalolat beradi. Yani, vaqtincha 
b o ‘lm a g a n  i ja raga  o lu v c h in in g  h u q u q iy  m a q o m i  u n in g  o i la  
a ’zolariga o ‘tadi. U la r  ushbu  n o rm aga  asosan  ijaraga o luvchin ing  
b arch a  h u q u q  va majburiyatlariga ega b o ‘ladilar.

U s h b u  h o la tn in g  sabab iy  b o g i a n i s h i  s h u n d a k i ,  v a q t in c h a  
b o ‘lm ag an  fu q a ro n in g  foydalanish  h u q u q i  s a q lan a d ig an  uy-joy  
m ay d o n i  o r t iqcha  uy-joy m aydoni deb  h isoblanm aydi.  B inobarin , 
v aq tin ch a  h o z ir  b o ‘lm agan ijaraga o luvch in ing  oila a ’zolari o ‘zlari 
eg a llab  tu rg a n  b a r c h a  tu ra r jo y la rd a n  a w a l g i  s h a r t l a r  a so s id a  
foydalanishga haqlidirlar.

M units ipa l,  idoraviy uy-joy fondiga an iq  m aqsadli k o m m u n a l  
uy-joy  fond in ing  uylaridagi tu raijoyni ijaraga o luvchi o ‘zi egallab 
tu rgan  tu rar joy  o ‘m ig a  kichikrogMni olish huquq iga  ega. B unda 
quyidagi ikki j iha t  m uhim dir:

— b e lg i lan g an  n o rm a d a n  o r t iq c h a  tu ra r jo y  m a y d o n ig a  ega 
b o ‘lish i. U J K n in g  4 2 -m o d d a s ig a  k o ‘ra ,  u y - jo y  m a y d o n in in g  
ijtimoiy n o rm as i  belgilangan. U nga  b in o an ,  uy-joy  m ay d o n in in g  
ijtimoiy n o rm as i  Q oraqalpog‘iston Respublikasi V azirlar Kengashi, 
v iloyatlar va T o sh k en t  shaha r  hokim liklari to m o n id a n  bir  kishi 
hisobiga o ‘n  olti kvadrat m etrd an  kam  b o i m a g a n  u m u m iy  m ay d o n  
h a jm ida ,  k res lo -aravachada  harakatlanad igan ,  n o g ifo n la r  u c h u n  
esa — y ig irm a  u c h  kvadra t  m e t rd a n  k a m  b o ‘lm a g a n  h a jm d a  
belgilanadi. E r-x o tin d an  tashqari turli jinsga m an su b  s h a x s la rb i r  
xonaga yoki b ir  xonali kvartiraga joylashtirilishiga y o ‘l q o ‘ymaslik 
m aq sad id a  m un its ipa l ,  idoraviy uy-joy  fond i va an iq  m aqsad li
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k o m m u n a l  u y - jo y  f o n d i d a n  u y - jo y  m a y d o n i n i n g  i j t im o iy  
no rm asidan  o r tiqcha  tu rar joy  berilishi m um kin ;

— voyaga ye tgan  o i la  a ’zo la r in in g  rozjligi.  • M a m la k a t im iz  
qonunchilig i b o ‘yicha u m u m iy  ho ld a  18 yosh voyaga yetish yoshi 
hisoblanadi. Bunday fuqaro t o i a  h u q u q  va m u o m ala  layoqatiga 
ega b o ia d i .  B inobarin, o ‘z xa tt i-harakatla ri  b ilan  huquqlarga  ega 
b o ‘ladi va zim m asiga m ajburiyatlar  oladi.

M azkur ho la tlar m avjud b o ‘lsa, ijaraga oluvchi m ahalliy  davlat 
hokimiyati organlariga yoki tu rar joyni bergan korxona, muassasa, 
ta sh k ilo tg a  belg i langan  ta r t ib d a  m u ro jaa t  e t ib ,  ega llab  tu rg an  
turaijoyini kichikroq hajm dagi turarjoyga a lm ash tirshn i so ‘rashi 
m um kin .  Bu fiiqarolarning talab  va ehtiyojlaridan kelib chiqadi.

Munitsipal va idoraviy uy-joy  fond in ing  uylaridagi turarjoyni 
ijaraga oluvchi ijaraga beruvch in ing  roziligi bilan, ayni vaqtda o ‘zi 
b ilan  birga yashayotgan voyaga yetgan oila a 'zo larin i .  o ‘zi bilan 
doimiy yashayotgan fuqarolarning roziligi bilan turarjoyni amaldagi 
qonunlarda  belgilangan tartib va hollarda ikkilamchi ijaraga berishga 
haqlidir. Bu hql tu rar joy lardan  m aqsadli foydalanilishi lozimligi 
b ilan izohlanadi. U shbu  o ‘r in d a  ijaraga b em v ch i roziligi olinishi- 
ning boisi, unga m ulk  huquq i asosida tegishli b o ‘lgan turarjoyning 
t a q d i r i ,  u n in g  k e lg u s id a  i s h o n c h l i  q o ‘l la rg a  t o p s h i r i l i s h i ,  
tu ra r jo y n in g  h a r  xil tab i iy  va i j t im o iy ,  ayn i v aq td a  « inson»  
om illar idan  saqlash uning  u ch u n  m u h im  aham iyatga egadir. Shu 
m unosabat bilan h am  ikk ilam chi ijara yuz berayo tganda  ijaraga 
b eruvch in ing  roziligi ta lab  q ilinadi.  Ayni vaq tda  o ‘zi bilan birga 
y a s h a y o tg a n  voyaga  y e tg a n  o i la  a ’z o la r i ,  o ‘zi b i lan  d o im iy  
yashayotgan  fuqaro lar  roziligi so 'ra l ish in in g  boisi, u la r  m azk u r  
tu ra r jo y d an  ayni d a m d a  fo y d a la n u v ch i la r  ekanlig i b ilan  iz o h ­
lanadi.

Ijaraga oluvchi o ‘zi egallab .turgan turar joyning  b ir  qism ini, 
vaq tincha  k o ‘chib  ketayotganda esa ham m asin i  ikkilamchi ijaraga 
to p sh ir ish i  m u m k in .  Ik k i lam ch i  i ja ran in g  m o h iy a t i  sh u n d ak i ,  
tegishli turarjoy b ir inch idan ,  m aqsadli foydalaniladi, ikkinchidan, 
u m u ayyan ,  an iq  shaxs q o ‘liga tu sh g an  p ay td a  unga n isbatan  
qarov, e ’tibor o ‘ziga yarasha bo 'lad i .  Y a ’ni, ushbu turarjoy qarovsiz 
qolib ketib, turli o'grirlik, tashm ach il ik  obyekti bo 'l ib  qolishining 
oldi olinadi. S huningdek , tu rar joy  tegishli darajada asraladi.
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Ikkilamchi ijara am alga oshirilgani bilan turaijoyni ijaraga berish 
sh a r tn o m as i  b o 'y ich a  dastlabki ijaraga o luvch i ijaraga b em v ch i 
o ld ida  javobgar  b o ‘lib qolaveradi.

I ja rag a  o lu v c h in in g  tu r a r jo y id a  ik k i la m c h i  i ja raga  b e r ish  
s h a r tn o m a s i  a so s id a  y a s h a y o tg a n  s h a x s la r  u s h b u  tu ra r jo y g a  
n i s b a ta n  m u s taq i l  h u q u q q a  ega b o ' lm a y d i l a r .  M a z k u r  q o id a  
F u q aro l ik  kodeksin ing  6 1 3 -m o d d a s ig a  h a m  m o s  keladi. U n g a  
binoan., ikkilamchi ijaraga oluvchi uy-joydan  m ustaqil foydalanish 
h uquq iga  ega boMmaydi. Q o n u n d a  b u n d ay  ta lab n in g  q o ‘yilishi 
a d o la t l id i r .  D a rh a q iq a t ,  ik k i la m c h i  i jara  a so s id a  y ash ay o tg an  
shaxslar  ushbu turarjoyga n isba tan  m ustaqil cm asdirlar. C h u n k i  
yuqoridagi q ism da h am  ta ’kid langanidek , tu ra ijoyn i ijaraga berish 
s h a r tn o m a s i  b o ‘y icha  ijaraga o lu v ch i  ijaraga b e m v c h i  o ld id a  
javobgar  b o l i b  qolaverishining o ‘zi ikkilam chi ijara sohiblarin ing 
m ustaqil emasligini bildiradi.

Turarjoyni ikkilamchi ijaraga berish  s h a r tn jm a s in in g  m uddati  
turarjoyni ijaraga berish sh a r tn o m as in in g  m u d d a t id an  ortiq  bo'lishi 
m u m k in  em as. Q o n u n c h il ik d a  b u n d ay  ta labn ing  q o ‘yilishi ju d a  
h am  m antiqiydir. C h u n k i  ikkilam chi ijaraning am al qilish davri 
turarjoyni ijaraga berish shar tnom asin ing  am al qilish davri doirasida 
b o ‘lad i .  B in o b a r in ,  d a s t la b k i  i ja ra  s h a r tn o m a s in in g  m u d d a t i  
ikk ilam chi ijara sh a r tn o m a s in in g  m u d d a t i  u c h u n  ustuvor a h a ­
m iyatga egadir. T ura ijoyn i ijaraga berish shar tnom asi  m u d d a tid an  
o ld in  b e k o r  q i l in g a n  t a q d i r d a  u b i la n  b i r  v a q td a  tu ra r jo y n i  
ikkilamchi ijaraga berish sh a r tn o m as i  h am  b ek o r  boMadi.

Yangi m uddatga  s h a r tn o m a  tuzishga b o ‘lgan imtiyozli h uquq  
t o ‘g ‘ris idagi q o id a  tu ra r jo y n i  ik k i la m c h i  i ja raga  ber ish  s h a r t -  
nom asiga  n isbatan  ta tb iq  e ti lm aydi.  O d a td a ,  fu q a ro lik -huquq iy  
m u n o s a b a t la m i  vujudga k e l t i ru v ch i ,  o ‘zga rt iruvch i  yoki b ek o r  
qiluvchi k o ‘plab sh a r tn o m ala rd a  imtiyozli h u q u q  iborasi uchraydi. 
Bu q a r o r to p g a n  m u nosaba tla rn ing  barqarorligi, taraflarning o ‘zaro  
ishonchli h am k o r  b o lg an l ik la r i  va ayniqsa, to 'lovga  qobiliyatliligi 
kabi m ezon la r  imtiyozli h u q u q n i  vujudga keltiruvchi om illa r  b o ‘lib 
h isoblanadi. Bu h u q u q  ayniqsa, u m u m iy  m o l-m u lk n i  b o ‘lishda, 
odd iy  shirkat sh a r tn o m as id a ,  m a s ’uliyati ch ek lan g an  jam iy a tla r  
faoliyatida uchraydi. A m m o  ush b u  imtiyozli h u q u q  to ^ r i s id a g i  
qo ida  tura ijoyni ikkilamchi ijaraga berish shar tnom asiga  nisbatan
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tadb iq  etilmaydi. M azk u r  turarjoyga n isbatan  ikkilam chi ijaraga 
o luvchilar m ustaqil h u q u q q a  ega b o ‘lm aganlik larin ing  bir  jihati 
h am  shundadir.

Shunisi e ’tiborliki, tu ra ijoyn i ikk ilam chi ijaraga berish  faqat 
m u n i t s ip a l  va id o rav iy  u y - jo y  fo n d id a g i  u y la rd a  jo y la s h g a n  
turaijoylarga taalluqlidir. A niq  m aqsadga m o 'l ja llangan  k o m m u n a l  
uy-joy fondining uylaridagi tu ra ijoy lam i ikkilamchi ijaraga berishga 
y o ‘l q o ‘yilmaydi. C h u n k i  b u n d a y  fonddag i  u y la rda  joy lashgan  
turarjoy larn ing  o ‘zi an iq  m aqsadlarga m o lja l lan g an .

U y-joy  qonunch ilig ida  tu ra i joy lam i ikkilamchi ijaraga berishga 
y o ‘l qo 'y ilm aydigan  shar t-sharo it la r  h am  belgilangan. U sh b u  shart-  
sharo itlar aytish mumk'inki, tabiiy  va ijtimoiy om illa r  bilan b o g ‘liq. 
U nga  k o ‘ra, m unitsipal va idoraviy uy-joy fond in ing  uylaridagi 
tu ra r jo y ,  ag a r  ik k i la m c h i  ijaraga o lu v c h in in g  k o ‘c h ib  kirishi 
oq ibatida  h a r  b ir  yashovchiga to ‘g ‘ri keladigan u m u m iy  m aydon  
belgilangan ijtimoiy no rm ad an  kam ayib ketsa, turarjoyni ikkilamchi 
ijaraga berishga y o ‘l q o kyilmaydi.

Z ero ,  uy-joy qonunch ilig in ing  o ‘zi m units ipal  va idoraviy uy- 
jo y  fondidagi turarjoylarda fuqaro lar  uy-joy m ay d o n in in g  m in im al 
ijtimoiy norm asin i beIgilagan.

A gar m unitsipal va idoraviy uy-joy fondi uylaridagi tu ra ijoyda  
0 ‘zbek is ton  Respublikasi Sog‘liqni saqlash  vazirligi to m o n id a n  
tasd iq langan  ro ‘yxatdagi ayrim  surunkali kasalliklam ing og ‘ir turlari 
bilan kasallangan shaxslar yashayotgan  b o ‘lsa, bun d ay  turarjoyni 
h am  ikkilam chi ijaraga berishga y o ‘l q o 'y i lm ay d i.  0 ‘zbekis ton  
Respublikasi Sog‘liqni saqlash vazirligining 2001-yil 19-iyuldagi 
«B em orning  uy-joy m aydoni ko^paytirilishi m u m k in  b o ig a n  ayrim  
og‘ir tu rdag i surunkali kasallik lam ing ro 'yxatin i tasdiqlash  to ‘g ‘- 
risida»gi 322-sonli buy rug^ 'ga  k o ‘ra, b em o rn in g  uy-joy  m aydoni 
k o ‘paytirilishi m u m k in  b o i g a n  o g ‘ir tu rdagi surunkali kasallik­
lam ing  ro ‘yxati tasdiqlangan. U sh b u  ro lyxatga quyidagi kasalliklar 
kiritilgan:

1. B em or boshqalar  bilan bir  x o n ad a  yashashi m u m k in  b o ‘l- 
m agan  kasalliklar ro‘yxati:

1 N O R M A  A xborot-huquqiy tiz im i.//U sh b u  buyruq O 'zbek iston  Respublikasi 
Adliya vazirligining 2001-yil 10-avgustdagi N 1060-qarori b ilan  ro ‘yxatga olingan 
va 2001-yil 20-avgustdan kuchga kiritilgan.
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— disfo riya ,  sh ax s iy a t in in g  o ‘zgarish i va aqli za if lik  b i lan  
kechadigan  epilepsiya;

— tez- tez  tak ro r lan ish i  oq iba t ida  m u v o zan a td an  chiqaruvchi 
affektiv va vasvasa s ind rom i bilan kechadigan  surunkali psixozlar;

— surunkali  shizofrcniya;
— aqliy n u q so n  (dem ensiya)  b ilan  kechad igan  bosh  m iyaning  

organik kasalliklari;
— m h iy  o ‘zgarish lar bilan kechadigan  bosh miya q o n - to m ir  

kasalliklari;
— m h iy a tn in g  o ‘zgarishi oq ibatida  1- va 2 -gu ruh  nogironligiga 

cha lingan  shaxslar;
— axlatli va siydikli o q m ala r ,  shun ingdek  axlat va siydikni tu ta  

olmaslik;
— ko ‘p m iq d o rd a  suyuqlik ajratuvchi xavlli o ‘smalar;
— k o 'p  m iq d o rd a  su y u q l ik  ajra lish i  b i lan  k e c h a d ig a n  teri 

toshm alari;
— oyoq  gangrenasi;
— o ‘pka va b o sh q a  a 'z o l a r  s ilining sil m ikrobak tcr iya la r in i  

ajratayotganligi takroriy  lab o ra to r  tekshiruv natijasida tasd iq langan  
faol (yuqum li) turlari;

— m oxov kasalligi.
2. B em o r  a loh ida x o n ad a  yashashi ta lab  q i l inm aydigan  kasal­

liklar ro ‘yxati:
— o 'p k a  va boshqa  a ’zo la r  silining faol (yuqm aydigan) shakllari;
— уu raк fooliyatining o g ‘ir surunkali buzilishlari: endokard it ,  

m io k a rd i t ,  F K  IV , r iv o j la n u v c h i  sh a k l la r i ,  k a rd io m io p a t iy a ,  
s tenokard iya ;

— o 'p k a  em fizem asi va a s tm a  kasalligi oq ibatida  yuzaga kelgan 
og‘ir nafos yetishmovchiliklari.

M unitsipal va idoraviy uy-joy  fondin ing  uylaridagi turarjoyni 
ijaraga beruvchisining roziligi b o ‘lm asa va ijaraga oluvchining, uning 
voyaga y e tg an  o i la  a ’z o la r in in g ,  u b i lan  d o im iy  y ash ay o tg an  
fuqa ro la rn ing  roziligi b o ‘lm asa, ' b u n d a y  h o lla rda  h a m  m a z k u r  
turarjoy ikkilamchi ijaraga berilm aydi.

Shun ingdek , tu rar joyn i ikk ilam chi ijaraga berish qoidalarida 
belgilangan boshqa hollarda  h a m  m azk u r  turaijoy ikkilamchi ijaraga 
berilmaydi.
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M unitsipal va idoraviy uy-joy fond in ing  uylaridagi turarjoy
lardan  ikkilamchi ijara shartnom asi asosida ushbu  ta ra l  m azkur 

tu ra r jo y d an  foydalanganlik  va k o m m u n a l  x izm atla r  u c h u n  haq 
to ‘laydi. Bu haqn ing  m iqdori  taraflarning kelishuviga asoslanadi. 
Ayni vaqtda u shu joy  u ch u n  ijaraga oluvchi to m o n id a n  t o ‘la- 
nayo tgan  haq  m iqdoridan  oshib  ketmasligi kerak.

M unitsipal va idoraviy uy-joy  fond in ing  uylaridagi turarjoyni 
ikkilamchi ijaraga berish shartnom asi bekor  b o ‘lishining birinchi 
asosi — b u  s h a r tn o m a d a  k o ‘rsa ti lgan  m u d d a tn in g  tu g ash id ir .  
S h a r tn o m a  m u d d a tin in g  tugashi yuridik fakt h isoblanib , u o ‘z- 
o ‘z idan  sh ar tnom an ing  bekor qilinishiga olib keladi. U shbu  m uddat 
tugagandan  keyin ikkilamchi ijaraga oluvchi s h a r tn o m an i  qayta 
tiklashni talab qilishga haqli emas. Ikkilamchi ijaraga oluvchi egallab 
turgan joyni shar tnom an ing  am al qilish m uddati  tugashi m unosabati 
b ilan darhol dastlabki ijaraga oluvchiga b o ‘shatib  berishi lozim. 
Aks holda, unga boshqa turarjoy berilm agan  ho ld a  sud tartibida 
k o ‘chiriladi.

Shun ingdek ,  ijaraga berish shar tnom asi  b ek o r  q ilingan hollarda 
h am  ikkilamchi ijaraga oluvchi unga bo sh q a  tu rar joy  berilm agan  
holda xuddi shu  tartibda k o ‘chiriladi.

Agar ikkilamchi ijaraga berish shartnom asi m udda ti  k o ‘rsatilmay 
tuzilgan b o ‘lsa, ijaraga oluvchi ikkilamchi ijaraga berish shartnom asi 
b ek o r  qilinishi haqida  ikkilamchi ijaraga oluvchin i u ch  oy oldin  
ogohlantirishi shart. U ch  oylik m u d d a t  — o ‘ziga xos yuridik fakt 
b o ‘lib, u n in g  o ‘tkazib  yuborilishi yoki u n d a n  k am ro q  m u d d a t  
oldin ogohlantirilishi (ikkilamchi ijaraga oluvchini) taraflarda o'ziga 
xos huquqiy  oq iba t lam i vujudga keltiradi.

Bu yerda nazarda  tutilgan m u d d a t  oq ilonalikka  va adolatga 
asoslangan. N azarda  tutilgan uch  oylik m u d d a t  ikkilamchi ijaraga 
o luvchidan o ‘z xatti-harakatlarin ing m unosaba tlam i tugatish to m o n  
borishini, jonsaraldigini talab qiladi.

Ikk ilam chi ijaraga berish shar tnom asi  sh u n in g d ek ,  U JK ning  
6 9 -m o d d as i  h am d a  119-m oddasin ing  ikkinchi q ism ida  nazarda 
tu t i lg a n  h o l la rd a  h a m  b e k o r  q i l in ish i  m u m k in .  U n g a  k o 'r a ,  
ikkilamchi ijaraga berish shartnom asi tu rarjoy istalgan tarafning 
talabi b o ‘yicha doim iy yashash u ch u n  yaroqsiz boflsa, shuningdek  
avariya h o la t id a  bo 'Isa ,  tu ra r jo y  jo y la sh g an  uy buzilishi kerak
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b o ‘lsa, uy-joy  q o n u n ch il ig id a  nazarda  tu tilgan  b o sh q a  hollarda  
sud  ta rt ib ida  b ek o r  qilinishi m um kin .

S h u n in g d e k ,  ik k i la m c h i  ijaraga berish  sh a r tn o m a s i  ijaraga 
o lu v c h in in g  ta la b i  b i la n  a g a r  s h a r tn o m a d a  u z o q r o q  m u d d a t  
be lg ilanm agan  b o ‘lsa, ikkilam chi ijaraga oluvchi olti o y d an  ortiq  
m uddat  u c h u n  turarjoy haqini t o ‘lamasa, qisqa m uddatli  ikkilamchi 
ijarada esa sh a r tn o m ad a  belgilangan m uddat o ‘tkazilib ikki m artadan  
ortiq toMamasa; ikkilam chi ijaraga oluvchi turarjoyni buzsa  yoki 
sh ikastlan tirsa ;  ikk ilam chi ijaraga oluvchi tu ra r joydan  m aqsadli 
foyda lanm ayotgan  b o i s a ,  tu rm u sh  qoidalarini m u n ta z a m  buzayo t-  
gan  b o ‘lsa, a w a l  ogoh lan tir i lgan idan  keyin h am  bu  ta lab lar  bajaril- 
masa, s h a r tn o m a  sud tart ib ida  bekor qilinadi.

S h u n in g d e k ,  ikk ilam ch i ijaraga berish  sh a r tn o m as i  U y -jo y  
kodeksin ing  119-m oddasi  ikk inchi q ismiga k o ‘ra, ijaraga o luvchi,  
un ing  oila a 'zo la r i  yoki u b i lan  d o im iy  yashayo tgan  fu qa ro la r  
qaytib kelgach, bronlash tir i lgan  turarjoyni ikkilamchi ijaraga berish 
s h a r tn o m a s id a g i  b e lg i lan g an  m u d d a t  tu g a s h id a n  q a t ’i n aza r ,  
d a rh o l  b o ‘sh a t ish n i  ta lab  qilishga haqlid irlar.  Ikk ilam ch i ijaraga 
o l u v c h i l a r  y o k i  v a q t i n c h a  y a s h o v c h i l a r  u s h b u  t u r a r j o y n i  
b o ‘s h a t is h d a n  b o sh  to r tg a n  taq d i rd a ,  u la r  ijaraga o lu v ch in in g  
talabiga k o ‘ra  b o sh q a  tu rar joy  b e rm asd an  sud  ta r t ib ida  k o ‘ch i-  
rilishlari n o rm a la n g an .  Bu hoi dastlabki ijaraga o luvch in ing  ushbu 
tu rar joy  xususidagi h u q u q  va q o n u n iy  m an faa t la r i  ustuvorlig idan  
darak  beradi.

M unitsipa l,  idoraviy uy-joy  fondi va aniq  maqsadli k o m m u n a l  
uy-joy fond in ing  uylaridagi ijaraga oluvchi, un ing  oila a ’zolari va 
u bilan d o im iy  yashayotgan  fuqarolar avvalo, o ‘za ro  kelishuvga 
b in o a n  va ijaraga b e ru v ch in i  o ld in d a n  x a b a rd o r  q ilgan  h o ld a  
v aq t in ch a  y ashovch ila r  (foydalanuvch ila r)ga  m azk u r  tu rar joyda  
tekin yashab  turishlari u ch u n  ruxsat berishga haqlidirlar. Bu — 
u larn ing  m ajburiyati em as, balki huquqlarid ir.  D em ak ,  bu  degani,  
xohlasalar berad ilar ,  xoh lam asa la r  y o ‘q. Ayni vaqtda q o n u n  bu 
to i fa  f o y d a la n u v c h i l a r n in g  m a z k u r  tu ra r jo y d a  y a s h a b  tu r i s h  
m udda ti  olti o y d an  oshm aslig ini h am  belgilaydi. Bu yerda olti 
oylik m u d d a tn in g  belgilanishida oqilonalikka asoslanilgan, deyish 
m u m k i n .  V a q t i n c h a  y a s h o v c h i l a r n i n g  i k k i l a m c h i  i j a r a g a  
o luvch ila rdan  farqi sh undak i ,  u la r  ushbu tu ra ijoyda tek in  yashab
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turadilar. Shuningdek , u larn ing  yashab turish  m uddati  an iq  vaqt 
bilan chegaralangandir.

Vaqtincha yashovchila r h am  ikkilam chi ijaraga o luvchilar kabi 
tu ra i jo y d an  foyda lan ishda  m ustaq il  h u q u q q a  ega boMmaydilar. 
U larn ing  xatti-harakatlari  u ch u n  ijaraga bem vch i o ldida ijaraga 
oluvchi javobgar hisoblanadi.

S hun ing  u c h u n  h a m  yuqoridag i  q ism d a  v aq t in ch a  y ashov- 
chilarga ruxsat berish yoki berm aslik  erki ijaraga oluvchi (ijaraga 
o luvchining oila a 'zo lari  va u bilan d o im iy  yashayotgan fuqarolar) 
va ijaraga beruvchiga havola etilgan.

V aq tincha  yashovch ila r  u la r  b ilan  kelishilgan yashab  tu rish  
m uddati  o ‘tganidan  keyin, agarda b u n d ay  m uddat  kclishilmagan 
b o 'lsa ,  ijaraga o luvch i,  u n in g  oila a ’zosi yoki it b ilan d o im iy  
yashayotgan fuqaro  to m o n id a n  tegishli ta lab  q o ‘yilgan k u n d an  
e ’t ib o ran  ko*pi b i lan  yetti  k u n  ich ida  tu rar joyn i b o 'sh a tish la r i  
shart.  Fuqaro lik  kodeksin ing  2 4 2 -m o d d as i  talabiga k o 'ra  h am , 
m a jburiya tn i  d a rh o l  b a ja r ish  vazifasi q o n u n ,  s h a r tn o m a  yoki 
m a jb u r iy a tn in g  m o h iy a t id a n  an g la sh i lm asa ,  q a rz d o r  t a r a f  (bu 
o ‘rinda vaqtincha yashovchilar) b u n d ay  m ajburiyatni k red ito r  (bu 
o ‘rinda ijaraga oluvchi) ta lab  qilgan k u n d an  boshlab yetti kunlik 
m uddat  ichida bajarishi shartligi belgilangan. Bu o ‘rinda belgilangan 
ushbu m uddatn i  oq ilona  m u d d a t  sifatida baholash  o 'r inlidir.

Ayni vaqtda ta lab  rad etilgan taqd irda  vaq tincha  yashovchilar 
sud tartibida boshqa tu ra i joy  b e rm asd an  k o ‘chirilishlari lozim.

Agarda q o n u n  hujjatlarida belgilangan b ir  kishi hisobiga t o ‘g ‘ri 
keladigan uy-joy m ay d o n in in g  ijtimoiy norm asi haqidagi ta lablar 
buz ilsa ,  ijaraga b e m v c h i  v a q t in c h a  y a s h o v c h i la rn in g  y a sh a b  
tu r ish la r in i  taq iq lab  q o 'y is h i  m u m k in .  Bu ho i avvalo , u sh b u  
turaijoyni ijaraga o luvch ilam ing  yashashi va faoliyat ko 'rsatishlari 
u ch u n  norm al sharoitn i ta 'm in la b  berishga xizmat qilsa, ikkin­
ch idan ,  uy-joy qonunchilig i  ijrosining t a ’m inlanishiga h am  xizmat 
qiladi.

Ta 'k id lash  lozimki, ijaraga o lingan  tu ra ijoyda  ijaraga oluvchi, 
u n in g  oila a ’zolari yoki ijaraga o lu v c h i la r  b i lan  birga d o im iy  
yashovchi shaxslar istiqom at qiladi. S h u n d ay  ekan  ijaraga olingan 
turarjoy qaysi uy-joy fondi uylariga tegishli b o ‘lishidan q a t ’i nazar 
uni t a ’mirlash sh a r tn o m a  asosida belgilanishi lozim. Z ero ,  hozirgi
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b o z o r  iq tisodiyoti m u n o sab a t la r i  sh a ro it id a  shaxslar  o 'r ta s idag i  
hu q u q iy  m u n o sab a t la r  sh a r tn o m ala r  orqali ta rt ibga  solinadi. Shu  
m a ’n o d a  m u n i ts ip a l ,  ido rav iy  va an iq  m a q sa d l i  u y - jo y  fo n d i  
uylaridagi tu rar joylarn i ijaraga berish h am  q an d a y d ir  boshqa  hujjat 
em as  tara flar  o ‘rtasida tuziladigan ijara sh a r tn o m asi  asosida am alga 
oshiriladi.

U m u m iy  q o idaga  k o ‘ra tu ra i joy  ijarasi sh a r tn o m a s i  k o ‘plab 
bo sh q a  sh ar tla r  asosida ijaraga o lingan  tu rar joyn i t a ’mirlash  bilan 
bogMiq qo ida larn i belgilaydi va turarjoyni t a ’m irlash  majburiyati 
sh a r tn o m ad a  belgilangan tartibda am alga oshiriladi. Biroq, fuqarolik 
q o n u n  hujjatlari ijaraga o lingan  tura ijoyni t a ’m irlashga n isbatan  
m uayyan  dispozitiv qo idalarni h am  belgilaydiki, bu  holat tu raijoyni 
i ja raga  b e r ish  s h a r tn o m a s id a  u yoki b u  hoi e ’t i b o r d a n  ch e t  
qo ld iri lganda yuzaga kelishi m u m k in  b o ‘lgan bahsli holat q o n u n  
n o rm ala r i  asosida b a r ta ra f  etilishiga im k o n  beradi.

U JK n in g  62-m oddasiga  k o ‘ra, m unitsipal,  idoraviy uy-joy fondi 
va an iq  m aqsadli k o m m u n a l  uy-joy fond in ing  uylaridagi ijaraga 
b e r i lg a n  tu ra r jo y n i  t a ’m ir la sh ,  ag a r  tu ra r jo y n i  i ja raga  b e r ish  
s h a r tn o m a s id a  b o s h q a c h a  ta r t ib  b e lg i la n m a g a n  b o ‘lsa, ijaraga 
o luvch in ing  m ajburiyatiga kiradi. M azk u r  n o rm a  F K d a  belgilangan 
q o ida la r  a n ’anasin i dav o m  ettirgan ho lda  m units ipa l ,  idoraviy va 
an iq  m aqsadli uy-joy  fondi uylaridagi ijaraga berilgan  turarjoylarni 
u m u m iy  m a ’n o d a  t a ’m ir la sh  m a jb u r iy a t i  i ja rag a  o lu v c h in in g  
m ajburiya ti  ekan lig in i  belgilaydi. A lbatta  m a z k u r  q o id a  tu ra r joyn i  
t a ’m ir la s h g a  n i s b a t a n  u m u m iy  m a jb u r iy a tn i  b e lg i la sh  b i la n  
c h e k la n a d i .  Z e ro ,  fuqa ro l ik  h u q u q id a  t a ’m ir la sh n in g  ikki turi: 
jo r iy  t a ’m ir la sh  va kap ita l  t a ’m ir lash  a jra t ib  k o ‘rsa tilad i.

I ja raga  o lu v ch i  m a z k u r  h o la td a  i ja raga  o l in g a n  tu ra r jo y n i  
t a ’m irlash i kerak  b o ‘ladi. C h u n k i ,  u sh b u  m o d d a n in g  ikk inchi 
q ism ida  ijaraga o l ingan  turarjoyni kapital t a ’m irlashga n isbatan  
b o sh q ach a  q o id a la r  belgilangan.

T urarjoyn i t a ’m irlash  deganda ,  u m u m iy  m a ’n o d a  tu rar joyn i 
yashash  u c h u n  qu lay  b o ‘lgan sharo it in i  t a ’m in la sh  m aq sad id a  
a m a lg a  o s h i r i l a d ig a n  q u r i l i s h - p a r d o z l a s h  i sh la r i  tu s h in i l a d i .  
M a s a la n ,  d e v o r n i  su v a s h ,  d a r v o z a n i  b o ‘y a s h ,  b u z i lg a n  suv 
q u v u r la r in i  a lm a s h t i r i s h ,  j o 'm r a k n i  tu z a t i s h ,  t o m d a g i  s in g an  
shifrlarni almashtirish  kabilar. M unitsipal, idoraviy va aniq  maqsadli
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u y -joy  fo n d i  uy laridag i tu ra r jo y la rn i  t a ’m irlash  d e g a n d a  esa, 
quvurlar sozligini t a ’m inlash , deraza  rom larin i b o ‘yash, j o ‘mraklar, 
e lektr asbob-uskuna larn i tuzatish  kabi ishlar tushiniladi.  A ynan  
m an a  shu  tu rk u m d ag i  m ayda  p a rd o z lash -q u r i l ish  ishlari jo r iy  
t a ’mirlash sifatida tu shun ilad i va bun i  am alga oshirish m ajburiyati 
h a r  do im  ijaraga o luvch in ing  zim m asida  boMadi.

Bu qoida nafaqat m units ipal ,  idoraviy va an iq  m aqsadli uy-joy 
fondi uylaridagi ijaraga o lingan  turaijoylarga n isbatan  balki xususiy 
u y - jo y  fo n d i  u y la r id a g i  t u r a r jo y l a r  i ja rag a  o l i n g a n d a  h a m  
q o ‘llaniladi.

I ja raga  o l in g a n  tu ra r jo y g a  n i s b a ta n  m u lk  h u q u q i  ijaraga 
beruvchiga tegishli h isoblanadi va m u lk d o r sifatida ijaraga bem vchi 
o ‘z m ol-m ulk in ing  holatiga, u n d an  tayinlanish  m aqsadiga k o ‘ra 
foydalanish m um kinlig iga e ’t ibo r  qaratishi lozim. Shu  bilan birga 
turarjoy ijaraga berilganda u yashash u ch u n  yaroqli b o ‘lishi kerak. 
C hunki,  turarjoyni ijaraga olishdan maqsad h am  u n d an  yashash 
u c h u n  fo y d a la n ish  h i s o b la n a d i .  S h u n d a y  e k a n  tu r a r jo y n in g  
yashash u c h u n  yaroqli b o i i s h i  h a r  do im  ijaraga beruvch in ing  eng 
asosiy majburiyati h isoblanadi. Agar ijaraga berilgan tu rar joy  vaqt 
o ‘tishi b ilan  yashash  u c h u n  yaroqlilik  ho la tin i  y o ‘q o t ib  borsa , 
m u lk d o r sifatida, qolaversa, ijara shartnom asidagi o ‘zin ing  m a j­
buriyatlariga rioya qilish m aqsad ida  ijaraga b em v ch i tu rar joyn i 
kapital t a ’mirlashi lozim  b o ‘ladi.

B iroq, m u n i ts ip a l ,  idorav iy  va an iq  m aqsad li  u y -joy  fondi 
uylaridagi tu ra r joyn i  ijaraga ber ish  sh a r tn o m as id a  ijaraga berilgan  
tu ra r joyn i  t a ’m ir lash  m ajburiya t i  ijaraga o luvch i z im m as ig a  h a m  
yuklatilishi m u m k in .

B unday  h o la td a  ijaraga o lu v ch i  ijara h aq in i  t o ‘la s h d a n  o zo d  
qilinishi yoki ijara h aq in i  k a m ro q  t o ‘lashi y oxud  k ey in ch a lik  
uy-joyga n isb a tan  m u lk  h u q u q in i  olish sharti  b i lan  ijaraga o l in ­
gan  tu ra r jo y n i  kapita l  t a ’m ir lash i  m u m k in  b o i a d i .

Kapital t a ’mirlash deganda ,  odatda , turarjoylarni t o i i q  qurilish- 
pardozlash, turarjoyni b arch a  devorlarini suvash, b o ‘yash, lozim  
b o i s a ,  dev o rg a  m ax su s  q o g ‘o z  y o p ish t ir ish ,  e sh ik  va d e ra z a  
rom larin i tuza tish  va b o ‘yash, quvurlar ,  kanalizatsiya va e lek tr  
energiyasini qabul qilish h am d a  hisoblash asbob-uskunalari sozligini 
t a ’m in la sh  kabi k eng  q a m ro v l i  q u r i l i sh -p a rd o z la sh  ishlari t u -
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shuniladi.  B unda tu rar joyn ing  ilgarigi tuzilishi, loyihasi va boshqa 
holatlari  o ‘zgartirilmaydi.

Ijaraga berilgan tu ra ijoyn i ijaraga o luvchining roziligisiz qayta 
qurishga, o ‘zgartirishga, agar b u n d ay  qayta qurish va o ‘zgartirish 
u y - jo y d a n  fo y d a la n is h  s h a r o i t l a r in i  t u b d a n  o 'z g a r t i r s a ,  y o ‘l 
q o 'y i lm a y d i .  A lb a tta  tu ra r jo y la rn i  qay ta  qurish  va o 'z g a r t i r ish  
m u lk d o r  h isob langan  ijaraga beruvch in ing  huquqi h isoblanadi.  U 
o 'z in in g  ushbu h u q u q id an  foydalanishga haqli. Biroq, q o n u n  ayni 
vaqtda sh ar tnom an ing  «zaif« to m on i hisoblangan ijaraga oluvchining 
h u q u q la r in i  h im o y a  qilish m aq sad id a  ijaraga b e m v c h i  m a z k u r  
h u q u q la r in in g  a m a l  q il ish  d o i ra s in i  belg ilaydi.  Y a ’n i ,  i jaraga 
bem vch i agar qayta  qurish  va o 'zgartirish  uy-joydan  foydalanish  
sharo it lar in i  tu b d an  o 'zgartirsa  ijaraga o luvchin ing  roziligini olish 
talab etiladi. A gar ijara oluvchi turarjoydan foydalanish sharoitlarin i 
tu b d an  o 'zgart irad igan  qayta qurish va o 'zgartirishga rozi b o 'lm asa ,  
i ja ra  b e r u v c h i  i ja ra g a  b e r i lg a n  tu r a r jo y n i  q a y ta  q u r i s h  va 
o 'zgartirishga haqli b o 'lm ayd i.  Q ayta  qurish va o ‘zgartirish deganda  
esa turarjoy xonalarin i q o 'sh ib  yuborish. birlashtirish yoki ajaratish, 
y o rd a m c h i  x o n a la r  q u r i s h  yoki q o ‘s h im c h a  x o n a l a m i  b u z ib  
t ash lash, z in ap o y a  yoki yo 'lak larn i kengaytirish, q isqartirish yoki 
b o s h q a c h a  t a r z d a  o 'z g a r t i r i s h  n a z a r d a  t u t i l a d i  va b u n d a y  
o 'zgart ir ish  tu ra r jo y d an  foydalan ish  tu b d an  o ‘zgartirish  sifatida 
qabul qilinishi m um kin .

Uy kapita l  t a ’m ir la n a y o tg a n d a  fuqaro larga  b o sh q a  tu ra r jo y  
berish m asalalari h am  m unitsipal uy-joy fondi uylaridan  foyda­
lan ish  h u q u q in i  t a ’m in la sh  usuli h iso b lan ad i .  U y - jo y  h u q u q i  
m unitsipal, idoraviy va aniq  maqsadli uy-joy fondi uylaridagi ijaraga 
berilgan tu ra i jo y n i  kapital t a ’mirlashga nisbatan  m u h im  qodalarn i 
belgilaydi va aytish  m u m k in  hayotiy, real vaziyatlarni hu q u q iy  
yechim larin i  ifoda etadi. Z e ro ,  b u nday  vaziyatlaf ko 'p ch lik  ho la tda  
sh a r tn o m ad a  ifoda e ti lm asdan  qoladi. Bunday vaziyatlar jum las iga  
i ja rag a  b e r i lg a n  tu r a r jo y  k a p i ta l  t a ’m i r l a n a y o tg a n d a  i ja ra g a  
o luvch in ing  q aye rda  yashab  turish masalasi kiradi.

T a 'k id la sh  lo z im k i,  tu ra r jo y n i  t a 'm ir la s h  yoki h a r  q a n d a y  
k o 'c h m a s  m ulk  va im ora t  t a ’m irlash  odatdagi ashyoni t a ’m irlashga 
q a r a g a n  o 'z in i n g  m u ra k k a b l ig i  b i la n  a jra lib  tu ra d i .  B i r in c h i  
navbatda  tu rar joy  kapital t a ’m ir lanayotgan  davrda u n d a  yashash
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im koniya ti  m avjud boNadimi degan savol tu g ‘ilishi tabiiy. Zero , 
tu rar joy lardan  yashash u ch u n  foydalanish deganda ,  yashash u ch u n  
yaroq li  b o i g a n  h a m d a  m u a y y a n  sh a ro it  va qu lay lik la rga  ega 
imorat da istiqomat qilish tushiniladi. Turarjoy kapital t a ’m irlaganda 
esa katta  hajm dagi qurilish-pardozlash  ishlari am alga  oshiriladi va 
bu n d a  k o ‘p lab  qulaylik lardan foydalanish  t o ‘xtalishi bilan birga, 
turli xildagi noqulay lik lar (chang , qurilish ashyolarin ing  kiritilish, 
b o ‘yoq hidi va boshqa texnik-qurilish  ashyolarn ing  joylashtirilishi) 
vujudga kelishi tabiiy  hoi hisoblanadi. Biroq, h a m m a  vaziyatlarda 
kapital t a ’m irlash  am alga  o sh ir i lay o tg an d a  ijaraga o lu v ch in in g  
tu ra ijoyda  yashash im koniyati m avjud boMmaydi, deb  hisoblash 
m u m k in  emas. Z ero ,  b a ’zi ho latlarda turarjoy ijaraga oluvchi unda 
yashash barobarida kapital ta 'm ir lan ish i  m um kin .  Lekin, aksariyat 
hollarda ijaraga olingan turarjoy t a ’m ir lanayo tganda  ijaraga oluvchi 
ijaraga olingan turar joydan  ko‘chishi lozim  b o ia d i .

Shu  sababli m units ipal,  idoraviy va an iq  m aqsadli uy-joy  fondi 
uylaridagi ijaraga berilgan  tu ra r jo y  kap ita l  t a ’m ir lan ay o tg an d a  
ijaraga b em v ch i  ijaraga o luvchiga, u n in g  oila a ’zolar iga  va u bilan 
d o im iy  y a sh a y o tg a n  fu q a ro la rg a  k ap i ta l  t a ’m ir la sh  o ‘tk a z is h  
vaqtida boshqa  tu rar joy  berishi shart.  B unda  m un its ipa l ,  idoraviy 
va a n i q  m a q s a d l i  u y - jo y  fo n d i  u y la r id a g i  t u r a r j o y  i ja ra s i  
sh a r tn o m a s i  b ek o r  boN m agan  h o ld a  ijaraga o lu v ch ig a  b o sh q a  
tu rar joy  berilishi kerak.

A g ar  ijaraga o luvch i  kap ita l  t a ’m i r la n a y o tg a n  tu ra r jo y d a n  
vaq tincha  boshqa turarjoyga k o ‘chishni xoh lam asa  ijaraga beruvchi 
sud qarori asosida ijaraga o luvchini kapital t a ’mirlash  tugagunga 
qad a r  v aq tin ch a  boshqa  joyga k o 'ch ir ish n i  ta lab  qilishga haqli 
boMadi.

K ap ita l  t a 'm ir la s h  vaq tida  ijaraga o lu v ch i  b o sh q a  tu rar joyga  
k o ‘c h i r i l i s h i  s h a r t l ig i  b i la n  b irg a  q o n u n  v a q t i n c h a  k o ‘c h ib  
boril ish i  k o ‘zd a  tu tilgan  tu rar joyga  n isb a tan  ta lab la rn i  belgilaydi. 
M a z k u r  ta lab la r  jum lasiga , kapita l  t a ’m irlash  v aq tid a  ber ilad igan  
tu ra r jo y  san i ta r iy a ,  y o n g ‘inga q a rsh i ,  t e x n ik  ta lab la rg a  ja v o b  
berishi h a m d a  shu  aho li  punk ti  ch eg aras i  d o ira s id a  jo y lash g an  
b o ‘lishi kiradi.

Turarjoyni t a ’mirlash  m u n o sab a ti  b ilan  m units ipa l ,  idoraviy 
va aniq  maqsadli uy-joy fondi uylaridagi tu ra ijoyn i ijaraga oluvchi,
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uning  oila a ’zolari va u  bilan do im iy  birga yashovchi fuqarolarning 
t a ’m irlanayo tgan  tu ra r jo y d an  boshqasiga  ko ‘ch ib  o ‘tishi a lbatta  
m uayyan  xaraja tlam i ta lab  etadi. B u n d a  uy jihozlari,  m ebellar, 
k o ‘rp a - to ‘shak lam i tash ib  o ‘tish u c h u n  yuk m ashinasi kira qilish, 
ortish va yuklash u c h u n  ishchilarni yollashi lozim  b o ‘ladi. A na 
shu  holatlarn i  h isobga olib, q o n u n  tu rar joy  t a ’m irlanayo tganda 
ijaraga o luvchin i k o ‘chirish  xarajatlari t a ’mirlanishi kerak boMgan 
tu ra r jo y  ta s a r ru f id a  b o i g a n  i ja raga  b e ru v c h in in g  m a b l a g l a r i  
h isobidan am alga oshirilishini belgilaydi. X uddi shunday  turarjoy 
t a ’m in lan g an d an  so ‘ng ijaraga oluvchi, un ing  oila a ’zolari va u 
bilan doim iy  birga yashovchi fuqaron ing  t a ’m irlangan  turarjoyga 
q ay ta  k o 'c h ib  k e l ish la r i  b i la n  b o g l i q  x a ra ja t la r  h a m  ijaraga 
beruvchin ing  hisobidan  qoplanishi lozim.

M a ' lu m k i ,  i ja raga  o lu v c h i  tu ra r jo y d a  y a sh a g an l ig i ,  u nga  
vaq tincha  egalik qilganligi va u n d a n  foydalanganligi u ch u n  ijaraga 
beruvchiga m uayyan  h aq  toMashi ta lab  etiladi. T ura ijoy  a lm ash-  
tirilishi m unosabati  bilan boshqa  turarjoyga k o ’ch ib  origan ijaraga 
o luvch i  a n a  sh u  k o ‘c h ib  o r igan  tu ra r jo y  u c h u n  ijara haq i  va 
k o m m u n a l  x iz m a t la r  h a q in i  to r iayd i .  B u n d a  ko^chib o r ii lgan  
tu ra r jo y d a n  fo yda lan ish  va k o m m u n a l  x izm at la r  haq i t a ’m ir ­
lanayotgan tura ijoydan foydalanish va k o m m u n a l  xizmatlar haqidan 
ko*p y o k i  k a m  e k a n l i g i  a h a m i y a t g a  eg a  e m a s .  M a s a l a n ,  
t a ’m ir la n a y o tg a n  tu ra r jo y  3 x o n a l i  k v a r t i ra d a n  iborat b o i s a ,  
k o ‘ch ib  oriilgan kvartira 2 xonali yoki 4  xonali b o i i s h i  m u m k in  
va shunga m utanos ib  ravishda foydalanish va ko m m u n al  xizm atlar 
haqi kam  yoki k o ‘p  b o i i s h i  m um kin .

K apital t a ’m irlash  m u n o sab a t i  b ilan  ijaraga oluvchi fuqaro, 
un ing  oila a ’zolari va u bilan do im iy  yashovchi fuqaroga vaqtincha 
yashab turish u ch u n  (kapital t a ’mirlash  tugagunga qadar) em as, 
d o im iy  yashash  u c h u n  b o sh q a  tu ra r jo y  berilish i m u m k in .  Bu 
holatga nisbatan  qonunch il ikda  ikkita ta lab  q o ‘yiladi. Y a’ni, doim iy 
yashash u ch u n  berilayotgan tu ra ijoy  berish ijaraga oluvchi fuqaro, 
u n ing  oila a ’zolari va u bilan d o im iy  yashovchi fuqaroning roziligi 
b ilan  am alga  osh iri lad i va ber ilayo tgan  tu rar joy  ob o d  tu rar joy  
b o i i s h i  lozim.

U m u m iy  qoidaga koT a tu ra ijoy  kapital t a ’m irlab boriingach, 
u ijaraga oluvchiga yashash u ch u n  qaytarilishi lozim. Agar ijaraga
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beruvchi t a ’m irlab b o l in g a n  turaijoyni ijaraga oluvchiga ber ishdan  
bosh tortsa  ijaraga oluvchi sudga murojjat qilishga haqli bo 'lad i.

T u ra r jo y n i  rek o n s tru k s iy a  va t a ’m irlash  o q ib a t la r i  tu r l i c h a  
b o ‘lishi m u m k in .  B a ’zi h o l la rd a  rek o n s tru k s iy a  va t a ’m ir lash  
natijasida tu ra ijoy  yashash u ch u n  yaroqsiz holga kelishi yoki buzilib 
ke t ish i  yoxud  tu ra r jo y  s ifa tida  uni saq lab  q o l is h n in g  im k o n i  
b o ’lm aslig i, tu ra r jo y n in g  shakli o ‘zgarish i,  u  kcngay ish i  yoki 
to ray ish i m u m k in .  M az k u r  vaz iyatlarda ijaraga o luvch i,  u n in g  
oila a ’zolari va u bilan doim iy  yashayotgan fuqaro lar  egallab tu rgan  
m units ipa l ,  idoraviy uy-joy  fondi va an iq  m aqsad li  k o m m u n a l  
uy-joy  fondi uy laridagi tu ra r jo y  o T n ig a  b o sh q a  o b o d  tu rar joy  
berilishi kerak.

Bunda berilishi lozim bo-lgan obod turaijoy t a ’mirlash natijasida 
saqlab qolishning iloji boMmagan turarjoy joy lashgan  aholi punkti 
doirasida berilishi kerak.

T a 'k id lash  lozim ki, qayta qurish deganda, odatda ,  b ino , imorat 
yoki inshootn i qurilish materiallariga shikast yetkazm asdan  buzish 
va shu  h am d a  boshqa yangi m ateriallar asosida uni ay n an  oldingi 
loyiha asosida yoki b iroz o 'zgartir ib  shu  jo y n in g  o ‘z ida  qurish 
tushuniladi.  O ’zgartirish deganda  esa im orat yoki b inon ing  shakli-  
ni. un ing  loyihasini o ’zgartirish nazarda tutiladi.

A y n a n  m a n a  sh u  m a ’n o d a  m u n i ts ip a l ,  id o ra v iy  -va a n iq  
m a q s a d l i  k o m m u n a l  u y - j o y  fo n d i  u y l a r i d a g i  t u r a r j o y  va 
y o rd a m c h i  x o n a l a m i  o ’zga rt ir ish  am a lg a  o sh ir i l ish i  m u m k in  
hisoblanadi.  A lbatta  tu rar joy  va yo rd am ch i x o n a lam i  qayta  qurish  
yoki o ’zg a r t i r ish  h a r  d o im  m u lk d o rn in g  x o h ish ig a  va u n in g  
istagiga bog’liq b o ’ladi.

Z ero ,  m u lk d o r  m ulkni tasa rru f  etish huquqiga ega b o ’lib, uni 
am a lg a  o sh ir ish  h a m  u n in g  e rk - i ro d a s ig a  a so s lan a d i .  B u n d a  
m u lk d o r F K n in g  164-m oddasi talablaridan kelib chiqib, o*z xohish 
va m anfaatlarin i ko ’zlab t a s a m if  etishga haqli. Biroq, davlat uy- 
jo y  fondi uylaridagi turarjoyga nisbatan bu qoidalarn i to ’liq tatbiq 
etish m u m k in  emas.

Z ero ,  davlat ijaraga o lu v ch i lam in g  h u q u q la r in i  h im o y a lash  
m aqsadida . turarjoyni h am d a  yordam chi x o n a lam i qayta qurish , 
o ’zgartirish  faqatg ina  kvartirani yanada  ob o d  qilish m aq sad id a  
am alga oshirilishi m u m k in  va bunga ijaraga o luvchin ing , uning
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voyaga  y e tg an  o ila  a ’zo la r in in g ,  u  b i la n  d o im iy  y ash ay o tg an  
fuqaro larn ing , ijaraga beruvch in ing  roziligi ta lab  qilinadi.

A g a r  m u n i ts ip a l  va id o rav iy  u y - jo y  fo n d i  tu ra r jo y la r i  va 
y o rd am ch i  xona lam i qayta  qurish  va o ‘zgartirishga ijaraga oluvchi, 
u n in g  oila a ’zolari va u b i lan  birga d o im o  yashovch i fuqaro lar  
rozilik be rm asa ,  m u lk d o r  bu  rozilikni sud  y o ‘li b i lan  olishi m u m ­
kin. B u n d a  ijaraga beru v ch i  tu ra r jo y n in g  tex n ik  xavfsizligi va 
san ita r iya  ho lati ,  qayta qurish  va o ‘zgartirishni ta lab  qilishining 
zarurlig in i isbotlab berishi lozim.

U m u m iy  qoidaga k o ;ra, ijaraga beruvchi tu rar joy  va yo rdam chi 
x o n a l a m i  i ja raga  b e r u v c h in in g  ro z il ig is iz  q a y ta  q u r ish g a  va 
o ‘zgartirishga haqli emas. Agar ijaraga oluvchi ijaraga beruvch in ing  
roziligisiz b u  h a raka tla rn i  am alga  oshirsa , u q o n u n  hujjatlarida 
belgilangan tartibda javobgar b o ‘ladi. B unday  javobgarlik  jum lasiga 
ja r im a  to ' l a s h  b ilan  birga qay ta  qurilgan  va o ‘zgartir i lgan  tu rar joy  
yoki y o rd am ch i  x o n an i  buzib  tash lash  h am  kirishi m u m k in .

G a rch i ,  m units ipal,  idoraviy va aniq  m aqsadli uy-joy  fondi 
uylariga yagona davlat uy-joy fondi tarkibiga kiritilsa-da va ularning 
tu rar joy  sifatidagi huquqiy  m aq o m i yaqin h isob lansa-da ,  Uy-joy 
k o d ek s i  an iq  m aqsad li  u y - jo y  fo n d i  uy la r idag i  tu ra r jo y la r  va 
u la rn in g  y o rd a m c h i  x o n a la r in i  qay ta  q u r ish  va o ‘zga rt ir ishn i  
taq iq layd i .  Z e ro ,  m a z k u r  fo n d  uylaridagi tu ra r jo y la r  m u ayyan  
m aq sad  u c h u n  yo ‘nalt irilgan b o 4 ad i  va u larn i qay ta  qurish va 
o ‘zgartirish  tay in lan ish  m aqsad i o 'zgart ir ib  yuborilish i m u m k in  
bo 'lganligi u c h u n  aniq maqsadli uy-joy fondi uylaridagi turarjoylar 
va yo rdam ch i xonalar  qayta qurish  va o 'zgartir ishga y o ‘l qo 'y i l­
maydi.

T a 'k id l a s h  lo z im k i ,  a m a ld a g i  F u q a ro l ik  k o d e k s id a  ijara 
shar tnom asin i  o 'zgartirish haqidagi n o rm a  m u s tah k am lan m ag an . 
Biroq, shar tnom ala rn i  o 'zgartirish  haqidagi q o ida la r  F K n in g  382— 
384-m oddala rda  o 'z  ifodasini topgan va taraflardan biri shartnom ani 
o 'zgartir ish  istagida b o i s a ,  m an a  shu  u m u m iy  q o ida la r  asosida 
s h a r tn o m a n i  o 'zgartir ish lari  m u m k in  b o i a d i .  M a z k u r  q o id a la r  
xususiy uy-joy fondi uylaridagi turarjoylarni ijaraga berishda  erkin 
ta r t ib d a  ta ra fla rn ing  kelishuvi bilan yoki F K n in g  382 -m o d d as i  
talablari asosida sud tart ib ida  sh a r tn o m a  o 'zgartir ishga n isbatan  
q o i lan i lad i .
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Biroq, m u n its ip a l ,  idorav iy  uy-joy  fondi va an iq  m aqsad li  
k o m m u n a l  u y -joy  fondi uy laridagi tu ra r joy la rn i  ijaraga berish 
sh a r tn o m as in i  o ‘zg an ir ish g a  n isb a tan  U y-joy  kodeksida  o ‘ziga 
x os  q o i d a l a r  b e lg i l a n g a n .  B u n d a  t u r a r jo y n i  i ja ra g a  b e r is h  
sh a r tn o m as in i  o 'zg a r t ir ish n in g  asosiy j ih a t i  sifatida o ‘zgartirish  
u c h u n  i ja raga  o lu v ch i  b i la n  b irg a  u n in g  voyaga  y e tg an  o ila  
a ’z o la r i ,  u b i la n  d o i m iy  y a s h a y o tg a n  f u q a r o l a r  va i ja rag a  
b eruvch in ing  roziligi ta lab  etilishi m u s tah k am lan g an .  S h a r tn o ­
m ani o ‘zgartirish asoslari va tartib i esa F K n in g  382—384-m oddasi  
no rm ala r iga  m uvofiq  am alga  oshiriladi.

U y-joy  ijarasi s h a r tn o m a s in i  ijara sh a r tn o m as in in g  b o sh q a  
turlaridan  farqli j iha t la r idan  biri — bu uy-joydan foydalanish h u q u ­
qiga va unga v aq t in ch a  egalik qilish huquqiga  nafaqat ijaraga 
o lu v c h i ,  ba lk i  u n in g  o i la  a ’zo la r i  va u b i la n  d o im iy  b irga 
y a s h o v c h i la rn in g  egalig i  h i s o b la n a d i .  S hu  m u n o s a b a t  b i la n  
turarjoyni ijaraga berish shar tnom asi  ijaraga o luvchin ing  o ‘zi bilan 
h am  yoki ijaraga oluvchi,  un ing  oila a 'zo lar i  va u bilan birga 
yashovchilarning talabi bilan voyaga yetgan oila a ’zo larin ing  biri 
bilan tuzilishi h am  m u m k in  b o ’ladi. B unda sh a r tn o m a  kim bilan 
tuzilishi xususida m uayyan kelishuvga erishilishi lozim. Agar ijaraga 
o luvchi m u ayyan  sabablarga k o ’ra ijaraga o lingan  tu ra r jo y d a n  
ko‘chib  ketgan yoki vafot yetgan b o ’lsa, bu holat turarjoy ijarasi 
s h a r tn o m a s in in g  b e k o r  boM ishiga o lib  ke lm aslig i  k e rak .  Bu 
vaziyatda turaijoy  ijarasi shartnom asi voyaga etgan oila a ’zolarin ing 
biri bilan tuziladi va ijara shartnom asi o ’z kuchida saqlanib  qoladi. 
M azkur qoida nafaqat m unitsipal, idoraviy uy-joy fondi va aniq  
m aqsad li  k o m m u n a l  u y -joy  fondi tu rar joy la rin i  ijaraga berish  
sh a r tn o m a s i  u c h u n ,  balki xusus iy  tu ra r jo y la rn i  ijaraga b er ish  
shartnom asi u ch u n  h am  qoManiladi.

Agar turli sabablarga k o ‘ra (ijaraga oluvchi, uning voyaga yetgan 
oila a ’zolari, u bilan birga doim iy  yashovchilarining talabi, ijaraga 
o lu v c h in in g  b o s h q a  u y g a  k o ’c h ib  k e t ish i  yoki v a fo t i )  i jara  
shartnom asi voyaga yetgan oila a ’zolarin ing biri b ilan tuzilganda 
oila a ’zolarining o ‘rtasida kelishm ovchilik lar vujudga kelsa, b u nday  
n izolar sud tartibida hal etiladi.

M unitsipal, idoraviy uy-joy fondi va aniq  maqsadli ko m m u n al  
uy-joy fondi uylaridagi tu rarjoy larn i ijaraga oluvchi, un ing  oila
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a 'zo lar i  va u  bilan do im iy  yashovchi fuqarolarga n isbatan  Uy-joy 
kodeksida keng h u q u q la r  berilganligini m azk u r  m o d d a d a n  anglash  
m u m k in .  Birinchi navba tda  m u lk d o r — ijaraga beruvchi o ‘zining 
t u ra r jo y in i  i ja raga  b e rg a c h ,  u  i ja rag a  o lu v c h id a n  u y - jo y d a n  
foydalanish shartlariga q a t ’iy am al qilishini talab qiladi. Ikk inch idan  
m u lk d o r  ijaraga berilgandan  so ‘ng o ‘zining turarjoyi boMinishiga 
yoki b ir  vaqt n ing  o ‘zida ikkita oila a ’zosi bilan ijara shar tnom asi  
tuzishga k a m d a n -k a m  hollarda rozilik berishi m um kin .  Agar ijaraga 
o luvchi va un ing  oila a ’zolari b itta  turarjoyga n isbatan  ikkita ijara 
sh a r tn o m asi  tuzishni ta lab  qilsa, xususiy uy-joy fondi m u lkdori  
bu h o la tn i  salbiy qabul qilishi va bu  oila a ’zolari o ‘rtasida birlik va 
ahillik yo'qligi sababli ijara shartnom asi tuzishni rad qilishi hollari 
k o 'p  uchraydi. Biroq, m units ipal,  idoraviy uy-joy  fondi va an iq  
m aqsadli k o m m u n a l  uy-joy fondi uylaridagi b itta  tu rar joyni ijaraga 
ber ishda  bu  turarjoyni ikkita oila a ’zosiga ijara shar tnom asi  asosida 
biriktirish va b itta  tu rar joyn i ikkiga bo 'lish  m um kinlig i belgilangan. 
B unda quyidagi shar tla r  ta lab  qilinadi:

-  ijaraga o luvch in ing  oila a ’zosi, agar o ilaning boshqa  a ’zolari,  
u bilan do im iy  yashayotgan  fuqaro lar  roziligi;

— oila a ’zo lar idan  birining ulushiga to 'g 'r i  keladigan tu rar joy  
m aydoniga  m uvofiq  yoxud turar joydan  foydalanish tartibi t o ‘g‘- 
r is ida  tu z i lg a n  k e l i s h u v n i  h iso b g a  o lg an  h o ld a  u n g a  u y - jo y  
kodeksning 9 -m oddasi  talablariga javob beradigan turarjoy ajratilishi 
m u m k in  bo'lsa.

M azk u r vaziyatda voyaga etgan oila a ’zosi a loh ida ijara sh a r tn o ­
masi tuzilishini ta lab  qilishga haqlidir.

A gar a loh ida  ijara shartnom asi tuzish  yuzasidan aloh ida  ijaraga 
oluvchi va ijaraga o luvchin ing  boshqa oila a ’zolari o 'r ta s id a  yoki 
a loh ida  ijaraga oluvchi va ijaraga beruvchi o 'r ta s id a  n izo  vujudga 
kelsa, n izo  sud tart ib ida  hal qilinadi.

A loh ida  ijara shar tnom asi  asosida yashayotgan fu qa ro la r  b itta  
o i laga  b ir la sh ish la r i  m u n o s a b a t la r i  b i la n  o ‘z a ro  k e l i sh ib ,  b ir  
kishining nom iga ijara shartnom asi tuzishni talab qilishlari m um kin .  
M asalan , u m u m iy  k o m m u n a l  uylardagi turarjoyni ijaraga o luvchi 
erkak  va ayol e r -x o t in  sifatida n ik o h d an  o 't i sh la r i  m u n o sab a t i  
b i lan  a l o h id a - a lo h id a  b o ' l g a n  ikk ita  tu ra r jo y n i  i ja raga  o l ish  
shar tnom asin i  b itta  qilib, erining nom iga qayta rasmiylashtirishni
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ta lab  qilishi m um kin .  B unda  a lba tta ,  yagona  ijara shar tnom as i  
tu z i l ish i  u c h u n  u la rn in g  yashash  jo y i  y o n m a - y o n  jo y la sh g a n  
b o i i s h i  va turarjoyni birlashtirish im koni b o i i s h i  lozim.

A gar ijaraga beruvchi yagona ijara shar tnom as in i  tuzishni rad 
etsa, ijaraga oluvchi si-d tartib ida yagona ijara shar tnom asi  tuzishga 
erishishi m um kin .

U J K n in g  6 9 -m o d d a s i  u y - jo y n i  ijaraga o lish  sh a r tn o m as in i  
bekor  qilish qoidalarini belgilaydi. M azkur qo ida lar  F K ning  615- 
m oddasi norm alariga o 'xshashligini hisobga olsak, tu rarjoy ijarasi 
shartnom asin i bekor  qilish qoidalari xususiy uy-joy fondi uylari 
va m unitsipal, idoraviy uy-joy fondi va aniq  maqsadli ko m m u n al  
uy-joy  fondi uylari turarjoylar u c h u n  bir xilda ekanligini ko ‘ramiz.

M azk u r m oddan ing  1-qismi turarjoyni ijaraga berish sh a r tn o ­
masi bekor  bo 'l ish in ing  eng  b ir inch i va asosiy qoidasin i, ya’ni 
s h a r tn o m a  taraflarn ing  kelishuvi bilan b ek o r  b o i i s h in i  nazarda  
tutadi. A gar taraflar sh ar tn o m an i bekor  qilish t o ‘g ‘risida kelishuvga 
erisha olsalar, bu haqda  turarjoyni ijaraga berish shar tnom asida  
m u a y y a n  y o zu v  k ir i t ish  o rq a l i  s h a r tn o m a  b e k o r  b o ‘lgan lig i  
tasdiqlanadi.

Bunda ijaraga oluvchi oila a ’zolari va o ‘zi bilan doim iy  birga 
yashovchi fuqarolarning roziligini olib ijaraga beruvchini 3 oy oldin 
ogohlantirib , turarjoy ijarasi shar tnom asin i  m u d d a t id an  oldin bir 
to m o n la m a  bekor qilishga haqli b o i a d i .  Oila a ’zolari va ijaraga 
oluvchi bilan doim iy birga yashovchi fuqarolarning turaijoy  ijarasini 
bekor  qilish haqidagi roziligi yozm a ravishda tasdiqlanishi va ijaraga 
beruvchini ogohlantirish u ch u n  tayyorlangan  hujjat (xat) da 
qayd etilishi lozim. M asalan , ijaraga o luvchi turar joyni ijaraga 
berish shartnom asin i bekor  qilish haqidagi xatda o ‘zining b arch a  
oila a ’zolari va doim iy birga yashovchila rn ing  familiya va ismi- 
shariflarini yozib, ularga im zo  q o ‘ydirish talab qilinadi. Bunday 
h a rak a t la r  am alga  o sh ir i lm asd an  tu ra r jo y  ijarasi sh a r tn o m as in i  
ijaraga oluvchi o bz tashabbusi bilan b ek o r  q ilm oqch i b o ‘lsa, u voz 
kechish haqini t o ‘lashi lozim b o ‘ladi. B unday  voz kechish haqin ing  
miqdori 3 oylik ijara haqiga tengligi belgilangan. Uy-joy kodeksida 
ijaraga o luvchining tashabbusi bilan uy-joyni b ir  to m o n la m a  bekor 
q i l ishga  n isb a tan  b u n d a y  q o id a n in g  b e lg i lan ish i  ijara m u n o -  
sabatlaridagi barqaro rlikn i t a ’m in lashga  x izm at qiladi. C h u n k i ,
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ijaraga o lu v ch i  s h a r tn o m a n i  b ek o r  qilish  t o ‘g ‘risida o g o h lan -  
t i rganidan  so 'n g  ijaraga beruvchi 3 oylik m u d d a t  ichida boshqa 
ijaraga o luvchini qidirib topish choral a rini k o ‘rishi lozim. Aks holda 
ijaraga beruvch iga  tegishli b o i g a n  tu rar joy  asossiz ravishda b o ‘sh 
tu rish  ho la ti  vujudga keladi.

M u n i ts ip a l ,  idorav iy  u y -joy  fondi uylari va an iq  m aqsad li  
k o m m u n a l  uy-joy  fondi uylaridagi ijaraga o l ingan  tu ra r jo y d an  
ijaraga o lu v c h i ,  u n in g  o ila  a ’zo la r i  va u b i la n  d o im iy  birga 
y ashayo tgan  fu qa ro la r  d o im iy  yashash  u ch u n  k o ‘ch ib  k e tayo t-  
g an la r id a  tu ra r jo y n i  ijaraga berish  sh a r tn o m a s i  b ek o r  b o i a d i .  
B unda ijaraga oluvchi, un ing  oila a ’zolari va u b i lan  birga doim iy 
yashovchi fuqaroning  boshqa  aholi punktiga  do im iy  yashash uchun  
ketishi yoki shu  aholi punk tidag i boshqa  turarjoyga ko ‘ch ib  o i i s h i  
aham iyatl i  em as. Z ero ,  b u n d a  turarjoyni ijaraga berish  shartnom asi 
yashash u c h u n  ketilgan va k o lch ib  oh ilgan  k u n d an  boshlab  bekor 
b o i g a n  hisoblanadi.

Turarjoyni ijaraga berish shar tnom asi  ta raflarn ing  h a r  biri bekor 
qilishi m u m k in  b o i g a n  vaz iya tla r sifatida belgilanadi.  B unday  
vaziyatlar jum lasiga , turarjoy do im iy  yashash u ch u n  yaroqsiz b o i i b  
qolishi (shuningdek, u avariya holatida b o i i s h i ) ,  tu ra ijoy  joylashgan 
uy buzilishi kerakligi, uy-joy to ‘g‘risidagi q onun  hujjatlarida nazarda 
tu t i lg a n  b o s h q a  h o l la rn i  k ir i t ish  m u m k in .  M a z k u r  h o la t la rn i  
vaziyatni j idd iy  o 'zgarish  holati sifatida baholash  m um kin .  F K ning  
383-m oddasiga  k o ‘ra, vaziyatni taraflar o ld indan  ko ‘ra bilganlarida 
s h a r tn o m a n i  u m u m a n  tuzm aslik la r i  yoki a n c h a  farq q ilad igan  
shar tla r  b ilan  tuzishlari m u m k in  b o ig a n  darajada o ‘zgarishi un ing  x 
j idd iy  o ‘zgarishi hisoblanadi.

A gar ta ra f la r  s h a r tn o m an i  j idd iy  o ’zgargan vaziyatga m u v o -  
fiqlashtirish yoki uni bekor  qilish haqida kelisha o lm ag an  b o isa la r ,  
s h a r tn o m a  m an faa td o r  tarafn ing  talabi bilan sud to m o n id a n  bekor 
q ilinishi, ushbu m o d d an in g  besh inch i q ism ida nazarda  tutilgan 
aso s la rg a  k o ‘ra esa  o ‘zg a r t ir i l ish i  m u m k in ,  a g a r  ayn i v aq td a  
quyidagi shar tla r  m avjud b o ‘lsa:

1) sh a r tn o m an i  tuzish  paytida ta ra fla r  vaziyatda bunday  o 'z ­
garish yuz berm aydi,  deb  h isoblagan bo 'lsalar;

2) vaz iyatning o ‘zgarishini keltirib ch iqargan  sabablarni, ular 
paydo boflgan idan  keyin m an fa a td o r  ta r a f  sh a r tn o m an in g  xusu-
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siyatiga va m u o m ala  shartlariga ko ‘ra o ‘z idan  talab  q ilinadigan 
darajada vijdoniylik va ehtiyotkorlik q ilgan b o ‘lishiga qaram ay , bu  
sabablarni yenga olm agan  bo'lsa;

3) s h a r tn o m a n i  u n in g  sh a r tla r in i  o ‘zg a r t i rm a sd a n  bajar ish  
t a ra f la r  m u lk iy  m a n fa a t la r i  n ing  s h a r tn o m a g a  m o s  k e la d ig a n  
nisbatini buzsa va m an faa td o r  tarafga za ra r  yetkazsa, natijada ular 
s h a r tn o m a  tuz ishda  u m id  qilishga haqli  boMgan narsadan  k o ‘p 
darajada m ah rum  bo'lsalar;

4) ish m uom alasi  odatla r idan  yoki sh a r tn o m an in g  m ohiyatidan  
vaziyatning o kzgarishi xavfiga m an faa td o r  ta ra f  uch rash i kerakligi 
anglashilm asa.

Yuqoridagi ho latlarda turarjoyni ijaraga oluvchi h am ,  ijaraga 
beruvchi h am  ijara shar tnom asin i  bekor  qilish talabi bilan sudga 
m u ro jaa t  q ilishga haqli  boMadi. V az iy a tn in g  j id d iy  o ‘zgarish i 
oq ibatida  sh a r tn o m a  bekor qilinganida sud  h a r  qanday  ta ra f  talabi 
bilan sh a r tn o m an i  b ek o r  qilish oqibatlarini an iq lashda  taraflarning 
ushbu sh ar tn o m an i bajarish bilan bog 'liq  xarajatlarini u lar o 'r ta s ida  
adolatli taqsim lash zamrligiga asoslanadi.

T u ra r joyn i  ijaraga berish sh a r tn o m as i  nafaqat  ijaraga o lu v ­
ch in in g  tashabbusi bilan , balki ijaraga b e ru vch in ing  tashabbusi 
bilan h am  bekor qilinishi m um kin .

Z ero ,  ijaraga beruvchi turarjoyni ijaraga berish  shar tnom asi  
yuzasidan  m uayyan  huquqlarga  ega b o i a d i  va b u  h uquq la rn ing  
ijaraga oluvchi to m o n id a n  buzilishi sh ar tn o m an in g  bekor b o iish ig a  
olib kelishi m um kin . Turarjoyni ijaraga berish shartnom asi quyidagi 
h o l la rd a  i ja raga  b e ru v c h in in g  ta s h a b b u s i  va ta lab i  b i lan  b i r  
to m o n la m a  b ek o r  b o i is h i  m um kin:

-  agar s h a r tn o m ad a  uzoqroq  m u d d a t  belg ilangan b o im a s a ,  
i ja raga  o lu v c h i  o lti  oy  o r t iq  m u d d a t  u c h u n  tu ra r jo y  h a q in i  
to i a m a s a ,  qisqa m uddatli  ijarada esa sh a r tn o m a d a  belg ilangan 
t o i o v  m u d d a t in i  o ik a z ib ,  ikki m artad an  ortiq  to ia m a s a ;

— ijaraga o luvch i yoki xa t t i -haraka tla r i  u c h u n  ijaraga o luvchi 
jav o b  b e rad ig an  fu q a ro la r  tu rar joyn i b u zsa  yoxud  sh ikas t lan t irsa .  
A g ar  tu ra r jo y n i  ijaraga o lu v ch i  yoki x a t t i - h a r a k a t l a r i  u c h u n  
ijaraga o lu v ch i  jav o b  b e rad ig an  b o sh q a  fu q a ro la r  tu ra r jo y d a n  
o kz  m a q s a d i  b o 'y i c h a  f o y d a l a n m a y o t g a n ,  y o x u d  t u r m u s h  
q o id a la r in i  m u n ta z a m  b u zay o tg an  b o i s a ,  i jaraga beruvch i  ijaraga
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o lu v ch in i  o g o h lan t i r ish i  m u m k in  va bu  ta lab la r  b a ja r i lm ag an d a  
tu r a r jo y n i  i ja rag a  b e r is h  s h a r t n o m a s i n i  su d  t a r t i b id a  b e k o r  
q il ishga haq lid ir .

B ir inch i v az iya tda  ijaraga o luvch i  o ‘z in in g  ijara sh a r tn o m a s i  
b o ‘y icha  i jara  h a q in i  t o ‘lash  m a jb u r iy a t in i  b a ja rm a sa  ijaraga 
beru v ch i  s h a r tn o m a n i  sud  ta r t ib id a  b e k o r  q il ishga haqli  boMadi. 
I ja rag a  o lu v c h in in g  i ja ra  h a q in i  t o ‘la sh  m u d d a t in i  oM kazib  
y u b o r ish  ho la t la r i  u zo q  m u d d a t l i  ijara s h a r tn o m a s id a  6 oy , qisqa 
m u d d a t l i  ijara s h a r tn o m a s id a  k e tm a - k c t  ikki m a r ta n i  tashk il  
qiladi.

Ikk inchi vaziyatda esa, sh a r tn o m a  b o ‘y icha  ijaraga oluvchi, 
un ing  oila a 'zo lari  va u bilan do im iy  birga yashovchi fuqarolar 
tu ra r jo y n i  yaxshi saq lash lar i  ta lab  q il inad i.  Bu m ajburiya tn ing  
buzilish i esa ijaraga b e ru v c h id a n  s h a r tn o m a n i  b ir  to m o n la m a  
b ek o r  qilishni talab qilish h u q u q in i  vujudga keltiradi. Shu  bilan 
birga ijaraga oluvchi, un ing  oila a 'zo lar i  va u bilan doim iy  birga 
yashovchi fuqarolar ijara sh ar tn o m asin in g  u m u m iy  qoidalar idan  
k e l ib  c h iq ib ,  s h a r t n o m a  p r e d m e t i  h i s o b la n g a n  t u r a r jo y d a n  
tay inlanish  m aqsadlariga k o ‘ra foydalanishlari lozim  boMadi. Shu 
b ilan  birga tu rar joyn ing  obyekt sifatidagi xususiyatlaridan  kelib 
chiqib , yashash va tu rm u sh  qoidalariga am al qilishlari ta lab  etiladi. 
Bu majburiyatlam ing bajarilmasligi h am  ijaraga beruvchi to m o n id an  
ijara shar tnom asin i  bir to m o n la m a  b ek o r  qilishni talab qilishiga 
olib  kelishi m u m k in .  B u n d a  ijaraga b e ru v ch i  vu judga  kelgan  
vaziyatlarni bekor qilish m aqsadida ijaraga oluvchini ogohkmtirishga 
h aq l i  va o g o h la n t i r i lg a n d a n  s o ‘ng  h a m  ijaraga b e ru v c h in in g  
huquq lar i  buzilishda davom  etsa, ijaraga beruvchi ijara sh a r tn o ­
masini b ek o r  qilishga haqli.

T u ra r joyn i  ijaraga berish  sh a r tn o m as in i  b e k o r  qilish u c h u n  
asos  boMib x izm a t  q i lg an  h o la t la rn i  b a r t a r a f  e t ish  ta r t ib i  va 
m uddatlari q o n u n  bilan belgilanadi. B unda ijaraga oluvchi m uayyan 
m uddat  ichida ijara sh ar tn o m as in i  b ek o r  qilish u c h u n  asos boMa- 
digan vaziyatlarni b a ra ta ra f  eta olsa, sh a r tn o m a  o ‘z kuch ida  qolishi 
m u m k in .

M asalan, ijaraga oluvchi 6 oy m obayn ida  toM anmagan ijara 
haqin i-neustoykani hisobga olgan holda belgilangan m uddat (bunda 
b i r  h a f ta  boMishi m u m k in )  ic h id a  toMasa, yoki tu ra r jo y n in g
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shikastlangan qismini tuzatsa , ijara shar tnom as in ing  am al qilishi 
yana  davom  etishi m um kin .

M u n i t s i p a l ,  i d o r a v i y  u y - j o y  f o n d i  v a  a n i q  m a q s a d l i  
k o m m u n a l  u y - j o y  f o n d i n i n g  u y l a r i d a g i  e g a l l a b  t u r i l g a n  
tu ra r jo y d a n  Uy-joy K o d ek sid a  b e lg i langan  aso s la r  b o ‘y icha  y o ‘1 
q o ‘yiladi.

K o ‘chirish sud tartib ida am alga oshiriladi.
Turarjoylarni o ‘zbosh im cha lik  bilan egallab olgan yoki avariya 

h o la t id a  deb  to p i lg a n  u y la rd a  y ash ay o tg an  sh ax s la r  p ro k u ro r  
sanksiyasi asosida m a ’m uriy  ta rt ibda  ko ‘chiriladilar.

M a ’m u riy  ta r t ib d a  k o 'c h i r i s h  t o ‘g £risidagi p ro k u ro r  qaro ri  
u s t idan  sud tartib ida shikoyat qilinishi m um kin .

F u q aro la rg a  b o sh q a  ob o d  tu ra r jo y  b e rg an  h o ld a  u la r  m u ­
nits ipal, idoraviy uy-joy  fondi va an iq  m aqsadli k o m m u n a l  uy- 
jo y  fon d in in g  uylaridagi tu ra r jo y la rd an  quyidagi ho lla rda  k o ‘- 
chiriladi:

— agar tu rarjoy joy lashgan uy buzilishi kerak b o is a ;
— turarjoy belgilangan ta r t ibda  avariya holatida  yoki yashash 

u c h u n  yaroqsiz deb  topilgan b o i s a ;
— tu ra r jo y  yashash  u c h u n  m o l ja l l a n m a g a n  jo y g a  o l k a z i -  

layotgan b o is a .
T urarjoy lar  joy lashgan  m un its ipa l ,  idoraviy uy-joy  fondi va 

an iq  maqsadli k o m m u n a l  uy-joy fondin ing  uyi davlat yoki jam oat  
eh t iy o jla r i  u c h u n  y e r  u c h a s tk a s i  a jra t i l ish i  m u n o s a b a t i  b i lan  
buzilishi kerak b o i s a  yoxud tu ra i joy  yashash u ch u n  m o l ja l l a n ­
m a g a n  jo y g a  o ‘tk a z i l i s h i  lo z im  b o i s a ,  u s h b u  t u r a r jo y d a n  
k o ‘chirilayotgan fuqarolarga boshqa  obod  turarjoy beriladi va bu 
tu ra i joy  yer uchastkasi ajratilayotgan yoki yashash u ch u n  m o l ­
ja l lan m ag an  joyga o lk az i l ish i  lozim  b o i g a n  turarjoy berilayotgan 
korxona , muassasa, tashkilo tla r to m o n id a n  beriladi.

Agar turarjoy avariya ho la tida  yoki yashash u ch u n  yaroqsiz 
deb  topilgan b o i s a ,  ushbu  turar joydan  k o bchirilayotgan fuqarolarga 
m ahalliy  davlat hokim iyati organi q o n u n  hujjatlarida belgilangan 
ta rt ibda  boshqa obod  turarjoy beradi.

K o ‘ch i r i l i s h i  m u n o s a b a t i  b i la n  f u q a r o la rg a  b e r i l a y o tg a n  
b o s h q a  o b o d  t u r a r j o y ,  U y - jo y  K o d e k s i n i n g  9 - m o d d a s i d a  
b e lg i lan g an  tu ra r jo y la rg a  n is b a ta n  q o 'y i la d ig a n  ta lab la rg a  jav o b
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ber ish i ,  sh u  ah o l i  p u n k t i  ch eg a ra s i  d o i ra s id a  b o ‘lishi va m a y ­
d o n i  ilgari ega llab  tu r i lg an  m a y d o n d a n  k ich ik  b o im a s l ig i  kerak.

Agar ijaraga oluvchi aloh ida kvartirani yoki b ittadan  ortiq xonani 
egallab tu rgan  boMsa, unga m os ravishda a loh ida  kvartira yoxud 
xuddi sh u n ch a  xonali tu rarjoy berilishi lozim.

A gar ijaraga o luvchi o r t iqcha  uy-joy m aydoniga  ega b o ig a n  
b o i s a ,  tu rar joy  bir  kishi hisobiga uy-joy  m ay d o n in in g  belgilangan 
ijtimoiy no rm asidan  kam  b o im a g a n  hajm da, q o 'sh im ch a  uy-joy 
m aydoni olish huquqiga ega b o ig a n  va am alda  u n d an  foydalanib 
kelgan ijaraga o luvchiga yoki un ing  oila a ’zolariga — q o ‘sh im cha  
uy-joy m aydoni norm asi hisobga olingan  ho ld a  beriladi.

K o ‘c h i r i l a y o t g a n  s h a x s g a  b e r i l a y o tg a n  t u r a r j o y  i ja ra g a  
o luvchining ko 'ch ir ish  t o ‘g ‘risidagi sud qarorida , m a ’m uriy  tartibda 
k o ‘chirilayotganda esa p ro k u ro r  qarorida ko ‘rsatilgan b o i i s h i  shart.

0 ‘z b e k i s t o n  R e s p u b l ik a s i  M u d o f a a  v a z i r l ig ig a  q a r a s h l i  
tu rar joy la rn i h isobga o lish . berish, u la rd a n  foyda lan ish ,  u larn i 
b ronlash tirish , a lm ashtir ish , ularga tak ro ran  k o 'c h ib  kirish U JK ga  
va boshqa  q o n u n  hujjatlariga m uvofiq am alga oshiriladi.

U zoq  m uddat  harbiy  x izm atn i o i a g a n  va shu  vaqtlar m obaynida 
h a rb iy  x iz m a tc h i l a r  u c h u n  a j ra t i lg an  u y la rd ag i  tu ra r jo y la rd a  
yashagan harbiy x izm atch ila r  zaxiraga b o ‘shatilganda yoki iste’foga 
c h i q a r i l g a n d a  h a r b iy  s h a h a r c h a d a g i  o ‘z la r i  y a s h a b  t u r g a n  
turar joy lardan  boshqa  o b o d  turarjoy berilib ko 'chir iladi.

Shu  bilan birga harb iy  tashkilo tla r  bilan aloqasin i uzgan, ishdan  
b o ‘s h a g a n  y o k i  b o s h q a  ish g a  o r ig a n  s h a x s l a r  h a m  h a r b iy  
sh ah a rch a d an  boshqa  obod  tu rar joy  berib k o ‘chiriladi.

A g a r  m u n i ts ip a l ,  id o rav iy  u y - jo y  fo n d i  va a n iq  m a q sad l i  
k o m m u n a l  uy-joy fond in ing  uylaridagi tu ra ijoyn i ijaraga oluvchi, 
un ing  o ila  a ’zo la r i  yoki u b ilan  do im iy  yashayo tgan  fuqa ro la r  
turarjoyni buzayotgan  yoxud sh ikastlan tirayotgan  yoki u n d an  o ‘z 
m aqsadi b o ‘y icha foyda lanm ayo tgan  yoxud tu rm u sh  qoidalar in i  
m u n taza m  buzib, b o shqa la rn ing  u bilan b ir  kvartira yoki b ir  uyda 
yashash im konin i b e rm ay o tg an  borisalar, b u n d a  ogoh lan tir ish la r  
va j a m o a t  t a ’sir ch o ra la r i  nati ja  b e rm a g an  borisa ,  sh u n in g d ek  
sh a r tn o m ad a  uzoqroq  m u d d a t  belg ilanm agani holda ijaraga oluvchi 
tu rarjoy haqin i olti oy  t o ‘lam ag an  bo 'lsa ,  q isqa m uddatli  ijarada 
esa sh a r tn o m ad a  belgilangan t o i o v  m uddati  o lg a n id a n  so 'n g  ikki
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m arta d an  o rt iq  t o ‘lan m ag a n  h o lda  ijaraga beruvchi yoki o ‘zga 
m an fa a td o r  shaxslarn ing  talabi b o 'y ic h a  ay b d o r la rm  k o 'ch ir ish  
boshqa turarjoy b e rm asdan  am alga oshiriladi. Shun ingdek ,  o ta -  
onalik  huq u q id an  m ah ru m  etilgan shaxslar, o ta -o n a lik  huq u q id an  
m a h ru m  b o lg an l ik la r i  u c h u n  o ‘z farzandlari bilan birga yashashi 
m u m k in  e m a s  d eb  to p i ls a ,  u la r  b o s h q a  tu ra r jo y  b e r m a s d a n  
ko‘chirilishiari m um kin .

Birga yashash im koni boMmaganligi sababli boshqa  turarjoy 
berm asdan  ko‘chirilishi lozim  b o ‘lgan shaxslar o 'zlari egallab turgan 
turar joydan  ko 'ch ir il ish  o ‘rniga uni a lm ash tir ishdan  m an faa td o r  
ta ra f  k o ‘rsatgan boshqa  turarjoyga almashtirishga sud to m o n id a n  
m ajbur etilishlari m um kin .

T u ra r jo y n i  o ‘z b o s h im c h a l ik  b i la n  eg a llab  o lg a n  sh a x s la r  
m a ’m uriy  ta r t ibda  p ro k u ro m in g  sanksiyasi bilan boshqa tura ijoy  
berm asdan  k o ‘chiriladi.

Nazorat savollari
1. Davlat uy-joy fondining uylaridagi turarjoyni ijaraga berish shartnomasining 

tushunchasi va mazmuni nimadan iborat?
2. Fuqarolarning uy-joy sharoitini yaxshihshga nuihtoj deb topish asoslariga 

nimalar kiradi?
3. Aniq maqsadli kommunal uy-joy fondidan turarjoy olish huquqiga ega bo ‘Igan 

fuqarolar toifalarini sanab bering.
4. Turarjoy orderi va uning huquqiy tabiati qanday?
5. Davlat uy-joy fondi uylaridagi turarjoydan foydalanish asoslari. tartibi va 

mazmuni ni та lardan iborat?



V BOB
M UN ITSIPA L, IDORAVIY VA MAQSADLI 

FOYDALANILADIGAN K O M M UN AL UY-JOY FO N D I 
TU RARJ О YI A R ID  AN FOYDALANISH

5.1 . Xizmat turarjoylari va ularning turlari

D avla t  uy-joy  fondi uy laridan  yana biri x izm at tu rarjoylari 
h isob lanad i.  O d a td a ,  x izm at tu rarjoylari ish faoliyat ini am alga  
o s h i r a y o tg a n  va m e h n a t  m u n o s a b a t l a r id a n  k e l ib  c h iq a d ig a n  
ka tegor iya  h iso b lan ad i  va m u ay y an  to ifadag i x o d im la r  u c h u n  
ajratiladi. U JK n in g  75-m oddasi 1-qismiga k o ‘ra, xususiy, m u n its i ­
pal, idoraviy uy-joy fondi yoki an iq  maqsadli k o m m u n a l  uy-joy 
f o n d i n i n g  u y l a r i d a  j o y l a s h g a n ,  o ‘z m e h n a t  m u n o s a b a t l a r i  
xususiyatiga k o ‘ra ish joyiga bevosita yaqin yerda yashashi kerak 
boMgan fuqaro lar  k o ‘chib  kirishiga moMjallangan turar joy lar  xizmat 
turarjoylari deb  hisoblanadi.

S ay lab  q o 'y i l a d ig a n  la v o z im la rn i  ega llab  tu r g a n ,  m e h n a t  
s h a r tn o m a la r i  b o ‘y icha  ish layo tgan  shaxslarga, h a rb iy  x izm a t-  
c h i l a r n in g  a y r im  to i fa la r ig a ,  s h u n in g d e k  q o n u n  h u j ja t la r id a  
belgilangan ro ‘yxatdagi boshqa shaxslarga beriladigan tu ra tjoy lar  
h am  xizm at turarjoylariga kiritilishi m um kin .

B e lg i la n g an  ta r t ib d a  o ilav iy  b o la la r  uyi ta sh k i l  e t i lg a n d a  
ta rb iy a s ig a  o l in g a n  b o la la r  b i lan  b i rg a l ik d a  y a s h a s h i  u c h u n  
ta rb iy a ch i-o ta -o n a  etib  tay inlangan fuqarolarga x izmat uyi yoki 
x izm at kvartirasi beriladi.

X izm at tu ra ijoy laridan  o ‘z m aqsadida foydalanish ta lab  etiladi.
X iz m a t  tu ra r jo y la r i  m e h n a t  s h a r tn o m a s in in g  a m a l  q i l ish  

m uddatiga yoki xizmat davriga, saylab q o ‘yiladigan lavozim muddati 
tugagunga  q ad a r  beriladi.

X izm at turarjoylari m eh n a t  shar tnom as i  asosida o ‘z yashash 
jo y id an  olisga ishga safarbar e t i lganda ,  yangi lavozim ga tay in -  
lan g an d a  t a q d im  etiladi. M az k u r  x izm at tu ra r jo y la r id an  sh a r t ­
n o m a n in g  am al qilish m u d d a ti  yoxud  saylab q o byilgan lavozim  
m u d d a t i  m o b a y n id a  fo y d a la n ish  m u m k in .  B u b o r a d a  O lz R  
V M n in g  2000-yil 27 -y an v ard a  «Xizm at tu rarjoylari ber ish  tartib i
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t o ‘g ‘risida N izom » qabul qilingan. U shbu  n izom ga  keyinchalik  
2 0 1 0 -y i l  8 -n o y a b rd a g i  0 ‘z R  V M n in g  2 4 7 - s o n  Q a ro r i  b i lan  
o ‘zgartirish kiritilgan.

• Davlat va xususiy uy-joy fondi uylarida joy lashgan , o ‘z m eh n a t  
m nnosabatlar i  xususiyatiga k o ‘ra ish joyiga bevosita yaqin  yerda 
yashashi kerak b o ‘lgan fuqaro lar ko ‘chib  kirishi u ch u n  m o l ja l la n -  
gan  turaijoy lar x izmat turaijoylari deb hisoblanadi.

U y - jo y n in g  idoraviy  b o ‘y su n ish id an  q a t ’i n az a r ,  tu ra r jo y n i  
x izm at turarjoylariga kiritish ushbu tu ra ijoy lar  mulki boMgan yoki 
boshqaruvida b o ‘lgan korxona , m uassasa, aksiyadorlik tashkiloti 
yoki ja m o a t  tashk ilo tin ing  tavsiyasiga k o ‘ra davlat uy-joyi yoki 
xususiy uy-joyni taqs im lash  rejasiga m uvofiq  joy la rdag i  davlat 
hokim iyati o rganlarin ing qarori bilan am alga oshiriladi.

X izm at  tu ra r jo y la r ig a  k ir i t i la d ig a n  tu ra r jo y  y a sh a sh  u c h u n  
y aro q li  b o ‘lishi h a m d a  san i ta r iy a ,  te x n ik a  va y o n g ' in g a  q a rsh i  
ta lab la rg a  jav o b  b er ish i  kerak .  X izm a t  tu ra r jo y la r id a n  fo y d a -  
lan ish  h u q u q ig a  ega b o ‘lgan fu q a ro la rn in g  r o ‘yxati  O 'z  V M  
n in g  2000-y il  2 7 -y a n v a r  №  2 4 -q a ro r ig a  2 - i lova  s i fa t id a  k i r i t i l ­
g an .  X iz m a t  tu ra r jo y la r id a n  fo y d a lan ish  h u q u q ig a  ega b o ‘lgan  
shaxs la rga  q u y id ag i la r  kiradi:

1. M eh n a t  va aholin i  ijtimoiy m u h o faza  qilish muassasalari 
(nogironlar ,  faxriylar, yolg‘iz keksalar u ch u n  in tem a t-u y la r jn in g  
bug‘q o zo n  qurilm alari operatorlari.

2. N asos stansiyalari, yirik g idrouzella r  va t o ‘gbonlarga xizmat 
ko‘rsatuvchi navbatchi texniklar, m ashinistlar , e lektr texniklar.

3. K o m m u n a l  x iz m a t  k o ‘r s a t i s h n in g  suv  o q i z i s h - k a n a l i -  
za ts iya  va g az  x o 'ja l ig i  av a r iy a -d isp e tc h e r l ik  x izm at la r i  u s ta la r i ,  
s le sa r la r i .

4. Y o‘l oraliqlari ustalari, tuzatuvchilari.
5. G a z d a n  m uhofaza qilish xizmati xodimlari.
6. Suv  x o ‘ja l ig id a n  fo y d a la n ish  u c h a s tk a la r i  b o s h l iq la r i ,  

g id r o in s h o o t la r n in g  ta r t ib g a  so lu v ch i la r i  va g id r o p o s t l a rn in g  
kuzatuvchilari,  uchastka gidrotexniklari va g id roo ‘lchovchilari.

7. Kabelli (radiorele) kuchaytirish punktlariga x izm at k o ‘rsa- 
tu v ch i  n a v b a tc h i  tex n ik la r ,  ra d io  va te lev iz io n  s tan s iy a la rg a ,  
s h u n i n g d e k ,  q is h lo q  jo y la rd a g i  m a x s u s  o b y e k t l a r g a  x iz m a t  
ko‘rsatuvchi e lektr mexaniklar.

176



8. E lektr ta rm oq lar i  va yo rdam ch i stansiyalarning navbatchi 
m uhandis lari ,  kabelli taqsim lash  ta rm oq la r in ing  navbatchi m u h a n -  
dislari va texniklari.

9. 0 ‘zb ek is to n  R espub likasi  SogMiqni saq lash  vaz ir l ig in ing  
qishloq joylardagi davolash-profilak tika  m uassasalarining uchastka  
vrach-terapevtlari ,  pediatrlari.

N og iron lar  va qariya lar uylarin ing  h am d a  aq lan  za if  bo la lar  
uchun  nog iron  bolalar  uylarining direktorlari,  vrach , (feldsher)lari, 
katta tibbiyot ham shira la ri ,  shun ingdek ,  ushbu bo la lar  uylarining 
tarbiyachilari,  sana to riy la r  va d am  olish uylarining bosh  vrachlari, 
v ra c h  ( f e l d s h e r ) l a r i ,  x o ' j a l i k  i s h la r i  b i l a n  shug.‘u l l a n u v c h i  
ham shira la ri .

10. Oilaviy bola lar  uyining tarbiyalash u ch u n  ularga berilgan 
bolalar b ilan  birga yashovchi o ta-ona-ta rb iyach ila ri .

11. O ’rm o n ,  q o ‘r iqxona ,  zak azn ik  (daxlsiz o ‘rm o n  q o 'r iq -  
xonasi) ,  ovch ilik  x o 'ja l ik la r in in g  d irek to r la r i ,  o ’rm o n  x o ’jaligi 
xodim lari,  o ’rm on  kezuvchilari,  yo llangan ovchilari.

12. B oshqa jo y la rd a n  v aq tincha lik  tak l i f  etilgan oliy toifali 
m urabbiy lar  va sport ustalari.

13. « O ’zbekis ton  tem ir  y o ’llari» davlat-aksiyadorlik  k o m p a-  
niyasining m ehna t  m nnosabatlar i  xususiyatiga k o ‘ra bevosita ish 
joyi yaqinida yashashi kerak b o ’lgan xodimlari.

14. H arbiylashtir ilgan q o ’riqlash va professional yong’in xav- 
fsizligi xodimlari.

15. O ’zbekis ton  Respublikasi Q uro ll i  K uch la rin ing  k azarm a 
-  uy-joy fondiga h am d a  k o m m u n a l  inshootlarga xizmat ko ‘rsatish 
va u la rd a n  fo y d a la n ish  b i lan  b o g i i q  ishch i  va x izm a tch i la r i ,  
O ’zbekiston Respublikasi Qurolli K uchlarin ing  zobitlar tarkibidagi 
shaxslar, p raporshch ik lar ,  m ic h m a n la r  va belgilangan m u d d a td an  
tashqari x izm atn i o ‘tayotgan harbiy xizmatchilari.

16. O ’zb e k is to n  Respublikasi  ichki ish lar  o rg a n la r in in g  t u -  
m a n ,  s h a h a r  ichk i  ish la r  b o ‘lim  (b o s h q a rm a )  lari bosh liq la r i  
ja z o la rn i  ijro e tish  m u a ssa sa la r in in g  bosh liq la r i  va b o sh liq  o ‘r in -  
bosarla ri .

17. Ichki ishlar o rgan la rin ing  shaxsiy tark ib  b o ’yicha maxsus 
inspeksiya xodim lari  x izmat ko ’rsatiladigan uchastka  hududidagi 
profilaktika b o ’yicha inspektorlari.
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18. O 'zbek is ton  Resnublikasi tu m an ,  shahar,  viloyat sudla- 
rining, Oliy such va harbiy sudlarining sudyalari.

19. O ’z b e k is to n  R espub likasi  viloyat lari,  T o s h k c n t  sh ah r i  
x o ‘jalik sudlarin ing va Oliy x o ’jalik sudining sudyalari.

20. Prez ident Dcvoni, Oliy M ajlisning Q o n u n c h i l ik  palatasi 
va Senati ,  O 'zbek is ton  Respublikasi Oliy M ajlis in ing Inson  h u q u q -  
lari b o ’y icha  vakili (o m b u d s m a n )  K o tib iy a t in in g  a p p a ra t la r i ,  
Vazirlar M ahkam asi,  vazirliklar va idoralar appa ra t in ing  boshqa 
m in taqa la rdan  tak l if  etilgan m as’ul xodimlari.

21. D epu ta tla r ,  T oshkent shahrida  turarjoyga ega b o ‘lm agan  
S ena tda  doim iy  asosda ishlovchi senatorla r,  0 ‘zbekiston  R espub­
likasi Oliy Majlisining Inson huquqlari b o ‘yicha vakili (o m b u d s­
m an )  va lining o ‘rinbosari.

22. Qishloq joylardagi aloqa b o ’limlarining boshliqlari va boshliq 
o ‘rinbosarlari.

5.2. Munitsipal, idoraviy va maqsadli foydalaniladigan 
kommunal uy-joy fondi turarjoylaridan foydalanish 

Ьо4у1сЬа ijara shartnomasi

Fuqaro lik  Kodeksining 600-m oddasida  uy-joyni ijaraga berish 
shar tnom asiga  m uvofiq uy-joyning m ulkdori yoki u vakolat bergan 
shaxs (ijaraga beruvchi)  boshqa tarafga (ijaraga o luvch i)ga  uy- 
joyda  yashash u ch u n  uni haq evaziga egalik qilish va foydalanishga 
to p sh ir ish  m ajburiya tin i  oladi. U y-joy  yurid ik  shaxslarga  ijara 
shar tnom as i  yoki boshqa sh ar tnom a asosida egalik qilish va (yoki) 
foydalanish u ch u n  topshirilishi m um kin . Yuridik shaxs uy-joydan  
faqat fuqaro larn ing  yashashi u ch u n  foydalanishi m u m k in .  Xususiy 
uy-joy  fondi uy la r idan  xizm at tu rarjoy lari be r ilg an d a  uy egasi 
bilan ish beruvchi o ’rtasida q o n u n d a  belgilangan ta r t ib d a  uy-joyni 
ijaraga olish shartnom asi tuziladi.

H a m m a  uy-joy  ijara shartnom alari  kabi x izm at tu rarjoy ijara 
shar tnom asi  y ozm a ravishda tuzilib, ushbu shartga rioya qilmaslik 
s h a r tn o m a n in g  haqiqiy  emasligiga olib keladi.

O ’z R  V M n in g  2000-yil  2 7 -y a n v a rd a  « X izm at tu ra r jo y la r i  
berish tartib i t o ‘g ‘risida Nizom » ga b in o an  x izm at turarjoylari u 
yoki bu  shaxsga ish beruvchining tavsiyanom asiga ko ‘ra beriladi.
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U shbu  tavsiyanom a m ehna t  shar tnom asi  nusxasi va turarjoyning 
h u q u q iy  tegishliligi to kg‘risidagi m a ’lu m o tn o m a  bilan  birgalikda 
joy lardagi davlat hokim iyati organlariga taqd im  etiladi. Joylardagi 
davlat hokim iyati organi to m o n id a n  qabul q ilingan q a ro r  asosida 
fuqa roga  belg ilangan  shakldagi x izm at tu rarjoyiga d a lo la tn o m a  
beriladi, ushbu d a lo la tn o m a  ijara shar tnom asi  b o ‘yicha berilgan 
x izm at turarjoyiga k o ‘ch ib  kirish u c h u n  yagona asos h isoblanadi.

X izm at turarjoyiga k o ‘ch ib  kirish m unitsipal, idoraviy uy-joy 
fo n d i  yoki a n iq  m a q sa d l i  k o m m u n a l  u y - jo y  fo n d i  u y la r id a  
joy lashgan turarjoylar u ch u n  belgilangan ta rt ibda  am alga  oshiriladi.

X izm at tu rar joy iga k o ‘ch ib  kirishga d a lo la tn o m a  joylardagi 
d a v la t  h o k im iy a t i  o r g a n in in g  q a ro r ig a  a n iq  m u v o f iq  h o ld a  
tu rar joy la rn i  h isobga olish va taqs im lash  b o ‘limi yoki joy lardagi 
davlat hok im iya ti  o rgani m axsus tay in lan g an  m a n s a b d o r  shaxsi 
to m o n id a n  beriladi.

D a lo la tn o m a  a m a ld a  b o ‘sh tu rg a n  x izm at  tu ra r jo y ig a g in a  
berilishi m um kin .

D a lo la tn o m a  bevosita x izm at turarjoyi berilayotgan fuqaroga, 
yoki istisno hollarda (kasallik, x izm at safari), belg ilangan  tartibda 
ta sd iq la n g a n  i s h o n c h n o m a  b o ‘y ic h a  b o s h q a  shaxsga  ber il ish i  
m u m k in .

D a lo l a tn o m a n i  o l i s h d a  p a s p o r t  ( t u g ‘i lg a n l ik  t o ‘g £ris idagi 
g u v o h n o m a)  yoki dalo la tnom aga kiritilishi kerak b o i g a n  oilaning 
barcha a ’zolari uchun  pasportn ing  o ‘rnini bosuvchi hujjatlar taq d im  
etilishi kerak.

H arb iy  x izm atch ilar  pasportsiz  yashaydilar. H arb iy  q ism lar va 
harbiy  m uassasalar qo ‘m ondonlig i to m o n id a n  berilad igan  shaxsiy 
g u v o h n o m a la r  yoki h a rb iy  b i le t la r  h a rb iy  x iz m a tc h i  shaxsin i  
tasdiqlovchi hujjatlar h isoblanadi.  Shun ingdek , che t el fuqarolari 
va fuqaroligi b o lm a g a n  shaxslar 0 ‘zbekiston  Respublikasi hudud i-  
da yashash guvohnom asi asosida yashaydilar.

X izm at turarjoyiga d a lo la tn o m a  berish o ilan ing  haqiq iy  tarkibi 
tu ra r jo y  berish  t o bg lrisidagi q a ro rd a  k o ‘rsa ti lgan  ta rk ib g a  m os 
ke lm agan  taqdirda m azkur joylardagi davlat hokim iyati  o rganining 
qarori  bilan to ‘xtatilishi m u m k in .

A gar fuqaro  egallab tu rgan  lavozim  xizmat turarjoylari olish 
h u q u q ig a  ega b o i g a n  shaxslar  ro 'yxa tiga  k irm asa ,  fuqaro larga
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xizmat turarjoyiga k o ‘ch ib  kirishga d a lo la tn o m a berilishiga yoM 
q o ‘yilmaydi.

Idoraviy qaraslililigidan q a t ’i nazar, xizmat turaijoylarini hisobga 
olish va ushbu  joylarga berilayotgan da lo la tnom alarn i ro ‘yxatdan  
o^kaz ish  joylardagi davlat hokim iyati organlari to m o n id a n  am alga 
oshiriladi.

Berilgan x izm at turaijoyiga ko ‘ch ib  kirilgandan va ro ‘yxatdan  
o ‘tkazilgandan keyin d a lo la tn o m a  ish beruvchiga topshirilishi va 
q a t ’iy hisobot beriladigan hujjat sifatida saqlanishi Kerak.

X izm at tu ra r jo y i  m u lk d o r i  yoki u to m o n id a n  b u n g a  vakil 
q ilingan organ  (boshqaruvch i tashkilo t) bilan nom iga  i s h o n c h ­
nom a berilgan fuqaro  o ‘rtasida xizm at turaijoyini saqlash va u n d a n  
foydalan ishga d o i r  o ‘za ro  m u n o s a b a t la r  O 'z b ek is to n  R esp u b -  
likasining uy-joy t o ‘g ‘risidagi q o n u n  hujjatlari va x izmat tu raijoy in i 
ijaraga olish shar tnom asi  bilan "tartibga solinadi. 0 ‘zR  V M n in g  
2000-yil 27-yanvarda «Xizmat turarjoylari berish tartibi to 'g ‘risida 
N izom », shun ingdek ,  F K n in g  601-m oddasi  bilan h am  tartibga 
solinadi.

Xizmat tu ra ijoy in i ijaraga o luvch i u n d an  xizmat tu rarjoyining 
m a q s a d ig a  va s h a r tn o m a  s h a r t l a r ig a  m u v o f iq  fo y d a la n i s h i ,  
turaijoyga va k o m m u n a l  xizm atlarga t o ‘lovlarni h a r  oyda, o ‘tgan 
oydan keyingi oyning o ‘n inchi kun idan  kechiktirmay to ‘lashi kerak.

T o ‘lov m u d d a t i  belgilangan m u d d a tla rd an  kechiktirilgan h a r  
bir kun u ch u n  0,1 foiz m iqdorida ,  b iroq toMovning kechiktirilgan 
sum m asidan  50 fo izdan  ortiq  b o lm a g a n  penya hisoblanadi.

Turarjoy va k o m m u n a l  x izm atlar  u ch u n  toMovlar tijorat banki 
m uassasa la ri  yoki t o ‘lov qab u l  q il ish  kassalari o rq a li  am a lg a  
oshiriladi.

Xizmat turarjoylari b o ‘lib olinishi, almashtirilishi, b ron  qilinishi 
va xususiylashtirilishi m u m k in  emas.

Xizmat turaijoy in i ijaraga oluvchi ijaraga beruvchin ing  roziligi 
bilan o ‘zi egallab tu rgan  xizm at turarjoyiga oila a ’zolarini, o ilaning 
voyaga yetgan barcha  a ’zo larin ing  yozm a roziligi bilan esa boshqa 
fuqarolarni k o ‘ch irib  kiritishga haqlidir. O ilaning voyaga yetm agan  
a ’zolarining k o ‘ch ib  kirishiga b u n d ay  rozilik talab q ilinm aydi.

Xizmat turaijoyiga boshqa fuqarolarning ko‘chib  kirishiga bir 
kishiga t o ‘g 'r i  kelad igan  uy-joy  m ay d o n in in g  ijtimoiy n o rm as i
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t o lg lrisidagi q o n u n  hujjatlari talablariga rioya qilinishi sharti  bilan 
y o ‘l q o ‘yiladi, voyaga ye tm agan  bolalarni va m eh n a tg a  layoqatsiz 
yolg‘iz o ta -o n a la rn i  k o ‘chirib  kiritish b u n d a n  m ustasno . * 

Xizm at turar joy laridan  boshqa m aq sad d a  foydalanish  yoki uni 
ijaraga berish  taq iq lanadi.

Yuqorida qayd  etilganidek, aniq maqsadga qaratilgan kom m unal  
u y - jo y d a n  fo y d a la n ish d a  ijaraga o lu v ch i  faqat u n in g  vazifasi 
b o ‘y icha  foydalanishi, saqlanishini t a ’m inlashi va uni yaxshi ho lda 
tu t ish i  sh ar t .  I jaraga b e ru v ch in in g  roziligisiz q ay ta  q u r ish i  va 
tuzilishini o ‘zgartirishiga haqli emas.

U J K n in g  50 -m o d d as id a  ijaraga o luvchilar h am d a  oila a ’zo la ­
rining h u q u q  va majburiyatlari batafsil yoritib berilgan.

M units ipa l,  idoraviy uy-joy fondi va an iq  maqsadli ko m m u n al  
uy-joy fon d in in g  uylaridagi turarjoyni ijaraga oluvchi oila a ’zolari 
va o 'z i  bilan do im iy  yashayotgan fuqarolarning turarjoyni ijaraga 
berish sh a r tn o m asi  shartlarini buzganliklari u ch u n  ijaraga beruvchi 
o ld ida jav o b g ar  boMadi.

T u ra r jo y n i  ijaraga berish  sh ar tn o m as ig a  b o sh q a  fuqaro larn i 
k i r i t ish  m u n i t s ip a l ,  id o rav iy  u y - jo y  fo n d i  va a n iq  m a q sa d l i  
k o m m u n a l  uy-joy  fond in ing  uylaridagi turarjoyni ijaraga berishning 
n am unav iy  shar tnom asi  to 'gTisidagi n izom larga m uvofiq  am alga 
oshiriladi. A gar boshqa  fuqarolarning ijara shar tnom asiga  kiritilishi 
bu yerda yashayo tgan larn ing  uy-joy sharo itin i yaxshilashga m uhto j 
deb  tan  olin ishiga olib kelsa, shuningdek , m ulk  huquqi asosida 
turarjoyi b o i g a n  shaxslar uy-joy m aydonin ing  ijtimoiy n o rm as id an  
kam  b o l m a g a n  m aydonga  ega b o ‘lsa, bun d ay  fuqaro larn i ijaraga 
berish sh ar tn o m asig a  kiritish m u m k in  emas.

Oila ta rk ib in ing  o ‘zgarishi ijara shartnom asi tegishli q ism ining  
o 'zgarishiga olib keladi.

Ijaraga o luvchi,  u bilan doim iy  yashayotgan oila a 'zo lari  va 
fuqarolar quyidagilarga majburdirlar:

— tu ra r jo y d an ,  yo rdam ch i xonalar  va qu ri lm ala rdan ,  uy  yo n -  
atrof idan , shun in g d ek , u m u m iy  foydalanish joy lar idan  belgilangan 
m a q s a d d a ,  b o s h q a  fu q a ro la r  va y u r id ik  s h a x s la rn in g  u y - jo y  
huquqi,  o ‘zga huquq la r in i  kam sitm agan  ho lda  foydalanish , tashqi 
o b o d o n la sh t i r i sh  obyek tlar iga  eh tiyo tko rl ik  b i lan  m u n o sa b a td a  
b o l i s h ;
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— tu rar joy la rn ing  saq lan ish in i  t a ’m in la sh  va ularga tegishli 
ho la td a  qarash;

— av a r iy a  h o la t l a r i  y u z  b e r g a n d a  o ‘z la r i  e g a l la b  tu rg a n  
turaijoyga tegishli ta  ’ mi rl ash -foydalanish  tashk ilo tla rin ing  vakillari 
avariyani b a r ta ra f  etish u ch u n  kirishlarini t a ’m inlash;

— q o n u n  hu jja t la r ida  n a z a rd a  tu t i lg an  san i ta r iy a -g ig iy en a ,  
ekologik, arxitektura-shaharsozlik , yong‘inga qarshi va foydalanish 
talablarini bajarish;

— agar shar tnom adn  boshqacha  ta r t ib  belgilangan boMmasa, 
um u m iy  foydalanish joylaridan foydalanganlik va uni t a ’mirlaganlik 
u c h u n  qilingan xarajatlar h am d a  ko m m u n al x izm atla r  haqini o ‘z 
vaq tida  to ‘lash.

«Xizmat turarjoylari berish tartibi to ‘g ‘risida N izom »iga asosan 
x izm at turarjoy ini ijaraga olish shar tnom asi  m uddati  u im zolangan 
k u n d a n  hisoblanadi va m ehnat shar tnom asi  m u d d a ti  tugashi bilan 
birgalikda to ‘xtatiladi, ya’ni xizmat turaijoylari m eh n a t  shartnom asi 
am al qilishi vaqtiga yoki saylab qo 'y ilad igan  lavozim lar m uddatlari 
t a m o m  boMishigacha beriladi.

M e h n a t  s h a r tn o m a s id a  va x izm at tu ra r jo y in i  ijaraga olish 
shar tnom asida  nom iga ish o n ch n o m a  berilgan fuqaron ing  va uning 
oilasin ing voyaga yetgan a ’zo larin ing  m ehna t  shar tnom asi  to ‘x- 
tatilgach xizmat turaijoyini bo 'sha tish  t o ‘g ‘risidagi majburiyati qayd 
etilgan b o ‘lishi kerak.

Egallab turilgan xizmat turarjoyini b o ‘sha tishdan  bosh tortilgan 
taqd irda  ijaraga oluvchi ushbu joyda  ro ‘yxatdan  o 'tkaz ilgan  barcha 
shaxslar bilan birgalikda ish beruvch in ing  sud tartib idagi yozm a 
o g o h lan t i r ish id a n  bir o y d an  keyin b o sh q a  tu ra r jo y  b e rm a sd an  
ko ‘chiriladi.

B iroq O 'z b e k is to n  R espub likas i  U y - jo y  k o d ek s in in g  80- 
m oddasida  belgilangan toifasidagi fuqarolar boshqa turarjoy bergan 
ho lda  x izmat turaijoylaridan ko 'chiriladilar:

— 1 va 11 guruh  nogironlari;
— 1941 —1945-yillardagi u rush  faxriylari va baynalm ilalch i jang- 

chilar;
— harbiy xizmatni o 'tayo tgan ida  ha lok  b o ‘lgan yoki bedarak 

y o 'q o lg an  harbiy x izm atchilarn ing  oilalari;
— nogiron  farzandlari b o ig a n  oilalar;
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— tarb iy ach i-o ta -o n a la r ,  oilaviy bolalar uyi tugatilgan taqd irda ;
— xizmat turarjoyi bergan tashkilo tla rda  kam ida o ‘n yil ishlagan 

(xizmat qilgan) shaxslar;
— egallab tu rgan  lavozimi m u nosaba ti  bilan turarjoy berilgan 

b o ‘lib, lavozim idan b o ‘shagan ,  lekin turarjoyni bergan korxona , 
m u assa sa ,  ta sh k i lo t  b i la n  m e h n a t  m u n o s a b a t l a r in i  u z m a g a n  
shaxslar;

— x o d im la r  soni ( sh ta t i )  yoki ish xusus iya tin ing  o ‘zgarishi 
yoxud korxona, muassasa, tashkilo t tugatilishi m unosabati  bilan 
m ehna t  shartnom asi b ek o r  q il ingan  shaxslar;

— o ‘zi ishlagan k o rx o n a ,  m uassasa , ta sh k i lo td an  pensiyaga 
ch iqqan  xodimlar;

— xizmat turarjoyi ber ilgan  shaxs vafot e tganda  u n in g  oila 
a ’zolari;

— voyaga ye tm agan  farzandlari bilan birga yashayotgan yolg 'iz  
shaxslar.

U shbu m o d d an in g  b ir inch i  q ism ida  k o ‘rsatib o ‘tilgan fuqa­
rolarga shu Kodeksning  9 -m o d d as id a  belgilangan talablarga javob 
beradigan h am d a  ush b u  aholi  punk ti  chegarasi doirasida b o ‘lgan 
turarjoy beriladi.

U shbu m o ddada  quyidagi ta lab lar  k o ‘rsatib o ‘tilgan:
— fuqarolarning do im iy  yashashiga m o ‘ljallangan, belgilangan 

sanitariya, yo n g ‘inga qarsh i,  texn ik  talablarga javob  berad igan , 
s h u n in g d e k  be lg i lan g an  ta r t ib d a  m ax su s  u y la r  (y o to q x o n a la r ,  
vaq tin ch a lik  u y -joy  fond i uy lari ,  n o g iro n la r ,  faxriylar, yo lg‘iz 
qariyalar uchun in tem a t-u y la r ,  shun ingdek  bolalar uylari va boshqa 
m ax su s  m aq sad l i  u y la r)  s i fa t id a  fo y d a lan ish g a  m oM jallangan  
turarjoylar.

K o ‘p kvartirali uylardagi tu rar joy la rn i  sanoat ehtiyojlari u c h u n  
ishlatish, ijara yoki a ren d ag a  berish  m an  etiladi. K o ‘p  kvartirali 
uydagi turarjoyga boshqa  ko rx o n a la r ,  m uassasalar va tashkilo tla rn i 
u sh b u  jo y  y a sh a sh  u c h u n  m o ' l j a l l a n m a g a n  jo y la r  tu rk u m ig a  
b e lg i la n g a n  t a r t i b d a  o ‘tk a z i lg a n id a n  k ey in g in a  jo y la s h t i r i s h  
m u m k in .

Belgilangan tartibda kasanachilik  m ehnati  amalga oshirilayotgan 
tu ra r jo y la rn i  y ash ash  u c h u n  m o ‘l ja l la n m ag an  jo y la r  to ifas iga  
o4kazish  talab etilmaydi.
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Agar xod im ning  yoki ishchining m ehna t ,  x izm at m nnosabatlar i  
t iklansa, x izm at turarjoyini ijaraga oluvchi x izm at turarjoyi ijara 
shartnom asi m uddati  tugagandan  keyin h am  ijara shar tnom asin i  
qayta tiklashda imtiyozli h u q u q n i  saqlab qoladi. Y a’ni, imtiyozli 
huquq  deganda boshqa ijarachilarga nisbatan ijaraga oluvchi ijaraga 
beruvchi bilan sh a r tn o m an i  yana qayta tuzishda kengroq vakolatga 
ega boMadi.

X izm at tu rar joyn ing  asosiy m ohiya ti  vaq tincha lik  jo y  bilan 
t a ’m in la sh d ir .  U n in g  m o h iy a t id a n  kelib  ch iq q a n  h o ld a  sh u n i  
t a ’kid lab o ‘tm o q  lozim ki, x izm at turarjoylari u m rb o d  b e r i lm ay -  
di.

Y a 'n i  m e h n a t  sh a r tn o m as i  yoki x izm a t  safari tu g ash i  b ilan  
x iz m a t  tu r a r jo y in i  b o ‘s h a t ib  b e r ish i  k e rak  b o ' l a d i .  J a m o a t  
kelishuvi,  m e h n a t  s h a r tn o m a s id a  x izm at tu rar joy i  b i lan  t a ’m i n ­
lash s h a r tn o m a n in g  m u d d a t ig a  qarab  belg ilanad i.  A g a r  m eh n a t  
sh a r tn o m as i  belg ilangan  m u d d a td a n  avval b ek o r  b o 'lg an  taq d ird a  
h a m  x izm at tu ra r jo y in i  b o 's h a t ib  berish i  kerak b o ‘ladi.

Shuningdek , x izmat tu ra ijoy idan  oila a ’zolari bilan foydalangan 
b o llsa, oila a ’zolari h a m  birgalikda joyn i  b o ‘shatib  berishlari kerak 
b o ‘ladi. X izm at tu rar joyn i b o ‘sha tib  berayo tgan lik la r ida  ularga 
boshqa turarjoy taqd im  etilmaydi.

Xizm at tu raijoy larin i belgilangan m u d atd a  b o ‘shatib  berilm asa, 
u n d a  yash o v ch i  i ja rach ila r  m a jb u r iy  ( su d n in g  q a ro r i  a sos ida)  
ta rt ibda  k o ‘ch ir ib  chiqariladilar.

Ish b e ru v ch i  to m o n id a n  x o d im g a  tu ra r jo y  b er ilgan  va bu 
x o d im  U y - j o y  k o d e k s in in g  8 0 - m o d d a s i g a  a s o s a n  ( b o s h q a  
tu ra r jo y  b e rg an  h o ld a  x izm at tu rar joy la r iga  k o ‘ch ish  h u q u q ig a  
ega boMgan shaxslar) ,  boshqa  tu ra r jo y  b e rm a g an  h o ld a ,  x izm at 
tu ra r jo y la r id an  k o ‘chiri l ish i m u m k in  b o i m a s a ,  m a z k u r  tu ra r jo y  
x izm a t  tu ra r jo y la r id an  ta sh k i lo tn in g  ta lab iga k o 'r a  ch iq ar i l ish i  
m u m k in .

Quyidagi ho llarda turaijoylar xizmat tu rar joy lardan  chiqariladi:
-  agar x izm at turarjoyiga ehtiyoj boNmasa;
-  x izm at turarjoyi belgilangan tartibda yashash u c h u n  yaroqli 

em as  deb  e ’t i ro f  etilsa;
-  x izm at turarjoyi biriktirilgan tashkilo t tugatilsa  va ushbu  

tashk ilo tn ing  huquq iy  vorisi b o im a sa ;
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— q o n u n  hujjatlarida nazarda  tu tilgan  b o sh q a  hollarda  jo y ­
lardagi davlat hokimiyati organining qaroriga k o ‘ra amalga oshiriladi.

X i z m a t  t u r a r jo y i  i s h d a n  b o ‘s h a g a n  x o d i m n i n g  o ‘r n ig a  
tay in langan  yangi xod im ga berilganda turarjoylarni hisobga olish 
va taqsim lash b o ‘limiga yoki joylardagi davlat hokim iyati organining 
maxsus tay in langan  m a n sab d o r  shaxsiga x izm at turarjoylari u yoki 
bu  shaxsga ish beruvch in ing  tavsiyanom asiga k o ‘ra beriladi. Ushbu 
tavsiyanom a m eh n a t  shar tnom asi  nusxasi va tu rar joyning  huquq iy  
tegishliligi t o ‘g ‘risidagi m a ’lu m o tn o m a  bilan birgalikda joylardagi 
davlat hokim iyati organlariga taq d im  etiladi.

U y-joy  bilan t a ’m in lan ish  huquqiga  ega b o 4 g an  fuqaro larn ing  
toifalarini b i rm a-b i r  k o ‘rib chiqsak.

N ogironlik  bu kasallik, shikastlanish, m ayib-m ajruh lik ,  baxtsiz 
hodisalar tufayli bu tu n lay  yoki m a ’lum m u d d a t  m ehna t  qobiliyatini 
y o 'qo t ish  tushun ilad i.

N o g iro n l ik  T ibb iy  m e h n a t  ekspertiza  kom issiyasi ( T M E K )  
to m o n id a n  belgilanadi. 1 g u ruh  nogironlariga m eh n a t  qobiliyatini 
bu tun lay  y o ‘qo tgan  va boshqalarn ing  doim iy  parvarishi, yordam i, 
nazoratiga m u h to j  b o 'lg an  shaxslar kiradi. II guruh  nogironlariga 
esa m eh n a t  qobiliyatini bu tu n lay  y o ‘qo tgan , lekin boshqalarn ing  
d o im iy  pa rv a r ish ig a  m u h to j  b o l m a g a n ,  s h u n in g d e k .  m e h n a t  
tu r id an  q a t ’i nazar,  u nda  uzoq  m uddat ishlay o lm ayd igan  shaxslar 
kiradi.

Davlat m an a  shunday  shaxslarni him oyalash  m aqsadida  turarjoy 
bilan t a ’m inlashga h a r  d o im  harakat qilgan va q ilm oqda.

1941 —1945-yillarda u rushda  qa tnash ib  g 'a laba  qo zo n ib  qaytib 
k e lgan  fu q a ro la r im iz  h a m is h a  davlat a rd o g ‘ida va h im o y as id a  
bo 'lgan .  U larn ing  v a tan  oldidagi xizm atlari u ch u n  h a r  to m o n la m a  
h im o y a  q i l ish  b o ra s id a  dav la t  b a r c h a  s h a r t - s h a r o i t l a r  y a ra t ib  k 
berishga in tilm oqda.

S h u n in g  u c h u n  u larn i tu ra r jo y  b ilan  t a ’m in la s h d e k ,  davlat 
to m o n id a n  ijtimoiy iqtisodiy siyosat olib bo ri lm oqda. Shun ingdek ,  
u l a r  q a to r ig a  b a y n a lm in a l  j a n g c h i l a r  (A f g 'o n i s to n  fu q a ro l ik  
u ru s h id a  q a tn a s h g a n  j a n g c h i l a r )  k ir ib ,  b a r o b a r  h u q u q la r d a n  
foydalanadilar  (turarjoyga b o ‘lgan huquq).

H arb iy  x izm at vazifasini o ‘tash  vaq tida  ha lo k  b o i g a n  yoki 
b edarak  y o 'q o lg an  harbiy  x izm atch ilarn ing  oilalari boshqa  uy-joy
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bilan  t a ’m in la n g a n la r id a n  s o ‘ng x izm at uy la r idan  k o ‘ch ish lar i  
m u m k in .  В u nda  harbiy  x izm atch i  b ilan  u lar  o ‘rtas ida  tuzilgan  
shar tnom aga muvofiq am alga oshiriladi.

Keyingi band larn ing  aksariyati korxona , tashkilot bilan xod im  
(ishchi) o ‘rtasida tuzilgan ja m o a t  kelishuvi yoki m eh n a t  sh a r t ­
nom asida  tura ijoy  bilan t a ’m in lash  shartnom asi bekor  boNganda 
ham  o ‘z kuchida qolishi belgilangan hollarda taalluqli b o la d i .

5.3. M axsus uylar va ulardan foydalanish

«M axsus uylar»ning ay r im  obyektlari hozirgi qonunch il ikn ing  
am alga kirgunga q ad a r  uy-joy fondi tarkibiga k irmas edi. Misol 
uch u n  no g iro n la r  u c h u n  m axsus in terna t uylari. M axsus uylar 
a y r im  to i fa d a g i  f u q a ro la r  u c h u n  U y - jo y  k o d ek s i  va b o s h q a  
q o n u n la rd a  belgilangan tartib  va shartlarda yashash u ch u n  moMjal- 
langan  uylar kiradi. M azk u r  m o d d ad a  belgilanganidek, m axsus 
uylar jum lasiga quyidagilar kiradi:

— yotoqxonalar;
— vaqtinchalik  uy-joy fondi uylari;
— nogironlar,  faxriylar, yolg‘iz qariyalar u ch u n  in terna t-uy la r ;
— bolalar  uylari va boshqa  m axsus maqsadli uylar.
«Internat» so‘zi lo tincha so ‘zd an  olingan b o ’lib ( in ternus  ichki),

m aktab  va ayrim  o ‘quv yurtlari qoshida o ‘quvchilar u ch u n ,  s h u ­
ningdek, o ta -onas iz  qo lgan  bo la lar  (m ehribonlik  uylari, in ternat 
uylari), 1- va 2 -g u m h  urush h am d a  m ehnat nogironlari,  faxriylar 
uyi. 0 ‘zbekis tonda in te rna tla r  1919-yildan boshlab tashkil etilgan 
( 0 ‘zbekiston Milliy Ensiklopediyasi).

Bolalar uyi — m ehribon lik  uylari deb  h am  atashadi.  M eh r i­
b o n lik  uylari y e t im  va o ta -o n a la r in in g  yoki b o sh q a  q o n u n iy  
vakillarining vasiyligisiz qolgan bola lar  u ch u n  davlat to m o n id a n  
ochilgan t a ’lim -tarbiya muassasasi hisoblanadi. Yetim  yoki qonun iy  
vasiylar qaram ogfida  boN m agan  bolalar, o ta -ona la r i  sud hukm i 
bilan o ta -o n a l ik  h u q u q id a n  m a h ru m  qil ingan  o ta -o n a la r i  voz 
kechgan bolalar u ch u n  tashkil qilingan. M ehribonlik  uylarida 3 
y o s h d a n  16 y o s h g a c h a  boM gan s o g ‘lo m  b o la la r  y a sh a sh i  va 
ta rb iy a lan ish i  u c h u n  z a ru r  s h a r o i t l a r  yara ti lad i.  T o ‘liq davlat 
t a 'm in o t id a  bo 'l ib ,  3—7 yoshli bo la lar  u ch u n  bo la lar  b o g ‘chasi
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tart ib ida , 7—16 yoshli bo la lar  u ch u n  u m u m iy  o ‘rta  t a ’lim m aktabi 
ta rt ib ida  ishlaydi.

Y o toqxona  — m axsus uy-joy  b o ‘lib, uzoq  m u d d a tg a  m o ‘ljal- 
lan m ag a n  yashash m askani h isoblanadi. Y o toqxona  m avsum iy  yoki 
v aq t in ch a lik  ishlovchi shaxslar ,  ta lab a la r .  o ‘qu v ch ila r ,  m eh n a t  
shar tnom asi  asosida ishlovchi shaxslar va boshqalarga m o ‘ljallangan 
turarjoy. Y o toqxonada  yashovchi shaxslarning huquq la r in i  h im oya 
qilish m aqsad ida  m azkur kodeksda faqatgina m azk u r  m aqsad  uchun  
m axsus qurilgan  yoxud qayta t a ’m ir langan  uylar berilishi m u s-  
tah k am lan g an .  K o ‘p  kvartirali uylar yoki u larn ing  bir  qavati y o to q ­
x ona  u c h u n  ber ilm aydi.  B uning  sababi u sh b u  uyda  yashovchi 
fuqarolarga noqulayliklarni keltirib chiqarm aslikdir.  Y o toqxonadan  
jo y  beril ish idan  avval xonalar u n d a  yashovchila r u ch u n  sanitariya- 
gigiyena talablariga javob berishi, yashash u ch u n  shar t-sharo it la r  
bo 'l ish i  kerak.

Uy-joy Kodeksining 42-m oddasida  uy-joy m aydon in ing  ijtimoiy 
norm asi belgilangan boNib, m unitsipal, idoraviy uy-joy fondi va 
an iq  m aqsadli k o m m u n a l  uy-joy fond idan  turar joy lar fuqarolarga 
uy-joy  m aydon in ing  ijtimoiy norm asiga m uvofiq beriladi.

U y - jo y  m a y d o n in in g  i j t im o iy  n o r m a s i  Q o r a q a l p o g ‘is to n  
R espublikasi  V azirlar K engashi,  v iloyatla r  va T o sh k en t  sh ah a r  
hokim lik lar i  to m o n id a n  bir kishi hisobiga o ‘n olti kvadrat m etrdan  
k am  b o l m a g a n  u m u m iy  m a y d o n  h a jm id a ,  k re s lo -a ra v a c h a d a  
h a rak a t lan a d ig a n  no g iro n la r  u c h u n  esa -  y ig irm a u c h  kvadrat 
m etrd an  kam  b o lm a g a n  h a jm da  belgilanadi.

E r-x o tin d a n  tashqari turli jinsga m an su b  shaxslar  b ir  xonaga 
yok i  b i r  x o n a l i  k v a r t i r a g a  jo y la s h t i r i l i s h ig a  y o ‘l q o ‘ym as l ik  
m aq sad id a  m units ipa l ,  idoraviy uy-joy  fondi va an iq  m aqsadli 
k o m m u n a l  uy-joy fond idan  uy-joy m ay d o n in in g  ijtimoiy n o rm a ­
sidan  o r t iqcha  turarjoy berilishi m um kin .

B u n d ay  m axsus  u y la rd a  y o to q x o n a la rd a n  ta s h q a r i  o ‘quv , 
m a d a n iy  va tashv iqo t  tad b ir la r in i  o ‘tk az ish  u c h u n  x o n a la r  va 
b o s h q a  m a ish iy  x izm at x o n a la r i  b o 'l i s h i  sh ar t .  Y o to q x o n a la r i  
m avjud b o 'lg an  korxona, tashkilot, o 'q u v  muassasalari yo toqxonani 
t a ’m irlash ,  un ing  holati va o 'm a t i lg a n  tartib ,  yashovch ila r  o 'r ta s ida  
o 'r n a t i lg a n  ta rb iyaviy  ish lar  u c h u n  m a s ’ul b o ‘lib h isob lanad i .  
F uqaro larn ing  istiqomat qilishlari, shug 'u llanishlari va d am  olishlari
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u c h u n  z a ru r  b o i g a n  m ebel,  b o sh q a  u y -ro 'zg * o r  asbob la r i  va 
m adan iy -m a ish iy  buyum lar  bilan t a ’m inlashlari majbur.

Y o toqxonadan  joy  berish (o ‘qish yoxud ish m uddatiga  qarab) 
tartibi m azk u r  yo toqxonan i boshqaruvchi korxona , tashkilot yoki 
m u a ssa sa n in g  qaro r ig a  m uvofiq  u n in g  t o m o n id a n  b e r ilad ig an  
m axsus o rd e r  b ilan  joy  ajratiladi.

Y o to q x o n ad a  yashovch ila r  egallab tu rg an  jo y la r id an  fo y d a ­
lanishda huq u q la r id an  t o i i q  foydalana o lm ayd ila r  (xonani b o i i b  
berishni ta lab  qilish, joyni a lm ash tir ish ,  b o sh q a  oila a ’zolarini 
kiritish, ijaraga berish va b.). Biroq boshqa j ih a td a n  q o ‘sh im cha  
vakolatlarga ega, misol uchun  m ebeldan foydalanishda, u y - ro ‘zg‘o r  
b u y u m la r id a n ,  m a d a n iy -m a is h iy  b u y u m la r d a n  fo y d a la n ish d a .  
Y o to q x o n a la r  n a fa q a t  y ak k a  fu q a ro la r  u c h u n ,  ba lk i  o i lav iy  
yo toqxona la r  h am  mavjudki, unda oila a ’zolari h a m  yashashlari 
m u m k in  bofiadi.

M avsum iy  ish, o 'q ish  yoki m eh n a t  sh a r tn o m a s i  tu g ag an d a  
boshqa jo y  taq d im  etm asdan  yo toqxonadan  ch iqar ib  yuboriladi.

V aqtinchalik  uy-joy fondi tegishli uy-joy fond in ing  m ulkdori 
yoki u vakolat bergan organning  qarori bilan tashkil qilinadi. Ushbu 
fonddagi uy -joy lar  fuqarolarning turarjoylari kapital rem ont yoki 
t a ’m irlanishi, re konst ruksiya m unosabati  bilan boshqa  vaqtinchalik  
y a s h a s h  u c h u n  m o ' l j a l l a n g a n  b o ' l i s h i  k e r a k .  T a b i iy k i ,  bu  
turarjoylar sanitariya , yong‘inga qarshi va texnik  ta lablarga javob 
berishi lozim. Qisqa qilib aytganda, yashash u ch u n  barcha sharoitlar 
mavjud b o ‘lishi kerak.

Kapital t a ’mirlash ja rayon ida  tabiiyki, yashash sharoiti  y o ‘qolib 
vaqtinchalik  turarjoyga ehtiyoj tug 'i lad i.  T u ra r jo y n in g  m ulkdori  
va v a q t in c h a  y a s h o v c h i  o T ta s id a  m u a y y a n  m u d d a tg a  ijara  
sh a r tn o m a s i  tu z i l ib ,  v a q t in c h a  yash o v ch i  u m u m iy  qo id a la rg a  
muvofiq turar joydan  foydalanadi.

V aqtinchalik  uy-joy fondidan  turar joy lar  fuqarolarga turarjoyi 
kap ita l  t a ’m ir lan ish i  lozim  b o ‘lgan , lekin u n d a  y ash ab  tu rg an  
fu q a ro la rn i  k o ‘c h i rm a s d a n  t a ’m ir la s h n in g  im k o n i  b o ' lm a g a n  
tu rar joyning  ijaraga beruvchisi to m o n id a n  beriladi. •

N ogiron lar ,  faxriylar va yolgfiz qariyalar u ch u n  in terna t-uy la ri ,  
b o l a l a r  u y la r i  d av la t  t o m o n i d a n  i j t im o iy  h im o y a  o rg a n la r i  
to m o n id a n  tuziladi va taqd im  etiladi. M azk u r uylar b u n d ay  m axsus
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u y la rd a  yashashga  m u h to j  b o ‘lg an  fu q a ro la rg a  m o ‘lja llangan . 
U s h b u  m a x su s  u y la r  q a to r ig a ,  s h u n in g d e k ,  i j t im o iy  h im o y a  
organlari t iz im iga k iruvchi turar joy lar h a m  kiradi. Ijtimoiy h im o y a  
organlariga qarashli uylar va boshqa m axsus maqsadli uy lar m uhto j 
shaxslarga ushbu  organ  t a ’sischilarin ing qaroriga m uvofiq beriladi.

M axsus u y la rd an  foyda lan ishn i tu ga tish ,  uy lam i ta q d im  etish  
s a b a b la r i  y o ‘q o l i s h i  b i l a n  a m a lg a  o s h i r i l a d i  (m is o l  u c h u n  
qarindoshlar in ik iga do im iy  yashash u c h u n  k o ‘ch ib  ketishi va h .k.) .  
Davlat yoki ij tim oiy fonddagi u y lam i ijara asosida egallab turi lgan  
m axsus nog iron lik  uylari b o ‘sh ag an  taq d ird a ,  b o ‘shagan  jo y la r  
o ‘rn in i  yashash  sh a ro it la r in i  yaxsh ilashga  m u h to j  b o ‘lgan  n o ­
g iron lar  b irinchi navbatda  egallaydilar. B unday  nog iron lar toifasiga 
m u ta sad d i  idoralarga  m u ro jaa t  e t ib ,  n av b a td a  tu rg an  shaxs la r  
kiradi.

M axsus tu rar joy la rdan  k o ‘ch irish  m a z k u r  kodeks va boshqa  
q o n u n  hujjatlari asosida va ta rt ibda  am alga  oshiriladi. Yuqorida 
ta 'k id lab  o ‘tilganidek, m axsus tu rar joy la r  qatoriga yotoqxonalar ,  
vaq tinchalik  yashash u c h u n  m o ‘ljallangan uy-joylar, nogironlar,  
faxriylar, yolg‘iz qariya lar u ch u n  in terna t uylar, bo la lar  uylari va 
boshqalar  kiradi.

U sh b u  m axsus  tu ra r jo y la rd a n  k o ‘ch i r i sh  tu r l i  s a b a b la r  va 
om illa rga  asosan  am alga  oshiriladi. M asa lan ,  m eh n a t  sh a r tn o -  
m as in in g  tugash i yoki x izm at s a fa r in in g  tugash i b i lan  x izm at 
turarjoyini b o ‘shatib  berishlari kerak boMadi. Shuningdek , yo toqxo­
na lardan  o ‘qishni tugatishi yoki t a ’tilga ch iqqan  p ay td a  boshqa 
joy  taqd im  e tm asdan  ko ‘chiriladi. Q ariya lar  uyidan yoki m eh r i ­
bonlik  uylaridan qarindoshin ik iga b u tu n lay  yashash u c h u n  ketgan 
taqdirda yoxud yangi oila farzandlikka olgan taqdirda bolaga boshqa 
jo y  taqd im  e tm ag an  holda k o ‘chira ladi.

Boshqa turarjoy bergan holda xizmat tu rarjoylaridan quyidagilar 
k o ‘chiriladilar:

— 1 va II g u ruh  nogironlari;
— 1941 —1945-yillardagi u ru sh  faxriylari va baynalm ilalchi ja n g ­

chilar;
— harbiy  x izm atn i o ‘tayo tgan ida  halok bo 'lgan  yoki bedarak  

yo 'qo lgan  harbiy x izm atch ila rn ing  oilalari;
— nogiron farzandlari b o 'lg an  oilalar;
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— tarb iyach i-o ta-ona la r ,  oilaviy bola lar  uyi tugatilgan taqdirda;
— xizm at turarjoyi bergan tashkilo tlarda kam ida o ‘n  yil ishlagan 

(xizmat qilgan) shaxslar;
— egallab turgan lavozimi m unosabati  bilan tura ijoy  berilgan 

b o ‘lib, lavozim idan b o ‘shagan , lekin turarjoyni bergan korxona, 
m u assa sa ,  ta sh k i lo t  b i la n  m e h n a t  m u n o s a b a t l a r in i  u z m a g a n  
shaxslar;

— x o d im la r  soni (sh ta ti)  yoki ish xusus iya t in ing  o ‘zgarishi 
yoxud korxona, muassasa, tashkilo t tugatilishi m unosabati  bilan 
m eh n a t  shartnom asi b ek o r  q ilingan shaxslar;

— o ‘zi ishlagan korxona ,  m uassasa ,  ta sh k i lo td an  pensiyaga 
ch iqqan  xodimlar;

— xizm at turarjoyi ber ilgan  shaxs vafot e tg an d a  un ing  oila 
a ’zolari;

— voyaga yetm agan  farzandlari bilan birga yashayotgan yolg 'iz 
shaxslar.

U shbu toifadagi fuqarolarga yashash u ch u n  barcha  sharoitlari 
b o 'lg an  h am d a  ushbu aholi p u n k t i  chegarasi do irasida bo 'lgan  
tu ra ijoy  beriladi.

V a q t i n c h a l ik  u y - j o y  f o n d i  t u r a r j o y l a r i d a n  h a m  u s h b u  
turaijoyga ko 'ch ib  o ‘tishga sabab b o 'lg an  om illar  b a r ta ra f  etilganda; 
kapital t a ’mirlash tugaganlig i,  b o sh q a  tu rar joy  berilganligi yoki 
olinganligi tufayli ko 'ch ir ilad i.  S h u n in g d ek  ushbu  K odeksda  va 
o 'zga  q o n u n  hujjatlarida naza rd a  tu tilgan  boshqa asoslar bo 'y icha  
h am  amalga oshiriladi.

Nazorat savollari
]. Xizmat turarjuylari tushunchasi va ulardan foydalanish asoslariga nimalar 

kiradi?
2. Xizmat turlar joylaridan ко ‘chirish va uning turlarini sanab bering.
3. Maxsus uylar va ularning turlariga nimalar kiradi?
4. Yotoqxonalar berish va ulardan foydalanish qoidalari qanday?
5. Maxsus maqsadli uylardan turarjoylar berish va ulardan ко ‘chirishning 

mazmuni nimalardan iborat?



VI BOB  
TURARJOY ARENDASI

6.1. Turarjoy arcndasi shartnomasi va uning o ‘ziga xos 
xususiyatlari

U y - jo y  h u q u q id a  tu r a r jo y  ijarasi va a r c n d a s i  b i r - b i r id a n  
farqlanadi. Agar uy-joyda  ijaraga beruvchi fuqaro  b o ‘lsa, u  «uy- 
jo y  ijarasi» deb  yuritiladi, ijaraga beruvchi yuridik shaxs boMgan 
h o l la rd a  bu s h a r tn o m a  « tu ra r jo y  a r c n d a s i»  d e b  n o m la n a d i .  
U JK n in g  86-m oddasi  1-qismiga k o ‘ra, tu rarjoy yuridik shaxslarga 
egalik qilish va foydalan ish  u c h u n  a ren d a  sh a r tn o m as i  asosida 
ber il ish i  m u m k in .  Y u r id ik  sh ax s  tu ra r jo y d a n  faqa t  fu q a ro la r  
yashashi u ch u n  foydalanishi m um kin .

Fuqaro lik  q o n u n ch i l ig id an  m a ’lum ki, ijara sh a r tn o m ala r id a ,  
od a td a .  m ulk  h u q u q in in g  ikki e lem enti ,  ya’ni m ulkka egalik qilish 
va u n d an  foydalanish huquq la r ig ina  ijaraga b e m v c h id a n  ijaraga 
o lu v ch ig a  o ‘tad i .  T a s a r ru f  e t ish  h u q u q i  esa h a r  d o im  ijaraga 
beruvchin ing  q o ‘lida saq lan ib  qoladi. A yrim  ijara m unosaba tla r ida  
q i s m a n  t a s a r r u f  e t ish  h u q u q i  h a m  ijaraga b e ru v c h ig a  o ‘tishi 
m u m k in .  Turarjoy  arcndasi  shar tnom as ida  h am  arendaga  beruv- 
ch id a n  a re n d a g a  o lu v ch ig a  tu ra r jo y g a  egalik  q i l ish  va u n d a n  
foydalanish huquq ig ina  o 't ish i  belgilangan.

Turarjoyga egalik qilish deganda ,  tu rarjoy egasi a renda  sh a r t ­
nom asi asosida bergan uy-joy, kvartiraga n isb a tan  ijaraga oluvchi 
egalikni am alga  osh irish i ,  un i turli ta jo v u z la rd an  saq lash i,  o ‘z 
m ulk iday  eh t iy o tk o ro n a  m u n o sab a td a  b o ‘lishi va o ‘z q o ‘l ostida 
belgilangan m u d d a t  dav o m id a  ush lab  turishi tushunilad i.

T ura r joydan  foydalanish  deganda ,  a ren d a  shar tnom asi  asosida 
b e r i lg a n  m u lk d a n  ijaraga o lu v c h in in g  fo y d a la n ish i ,  m u lk d a n  
foydalanish shartlariga rioya qilgan ho lda  u n d a  yashashi, hayot 
kechir ish i ,  yashash  u c h u n  za ru r  b o i g a n  h o la td a  u y d an  foyda­
lanishi tushunilad i.

T u ra r jo y  a rcn d as i  sh a r tn o m as ig a  quyidagi h u q u q iy  belg ilar 
xosdir: b ir in ch id an ,  tu rarjoy ijarasi shar tnom asi  ikki to m o n la m a
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xarakterga ega. B unda sh a r tn o m ad a  ishtirok etad igan  ta ra f lam ing  
h a r  ikkisida h am  h uquq  va m ajburiyatlar mavjud b o ia d i .

Ik k in c h id a n ,  tu ra r jo y  a rcn d as i  sh a r tn o m as i  h a q  baravar iga  
tuziladi. Bunda arendaga oluvchi yuridik shaxs arendaga beruvchiga 
tu ra r joydan  foydalanganlig i u c h u n  vaq ti-vaq ti  b ilan  h aq  t o ‘lab 
turadi.

U c h in c h id a n ,  tu ra i joy  ijarasi shartnom asi konsensual xa rak ­
te rg a  ega , y a ’ni t a r a f l a r  o ‘r ta s id ag i  h u q u q  va m a jb u r iy a t l a r  
s h a r tn o m i  tuzilgan p ay tdan  boshlab vujudga keladi.

S h a r tn o m ad a  arendaga  oluvchi ta r a f  sifatida ishtirok etadigan 
yuridik shaxslar Fuqaro lik  kodeksining 40-m oddasiga  k o ‘ra ikki 
guruhga «foyda olishni o 'z  faoliyatining asosiy m aqsadi qilib olgan 
(tijoratchi tashk ilo t)  yoki foyda olishni ana sh u n d ay  m aqsad  qilib 
o lm ag an  tashkilo t ( t i joratchi b o 'lm ag an  tashkilo t) ga bo 'l in ish i 
belgilangan bo 'lib ,  qonunch ilikda  ularning har ikkalasi h a m  turarjoy 
arendasi shar tnom asi  ning subyekti bo 'lishi m um kinlig in i nazarda  
tutadi.

Yuridik shaxslar a ren d a  shartnom asi asosida o lgan tu rar joy idan  
boshqa m aqsad larda  (m asa lan ,  tikuv sexi, go ‘zallik saloni ochish  
u ch u n )  em as, balki fuqaro lar (yuridik shaxs o ‘z xodim lari yoki 
boshqa shaxslar)ning yashashlari uchun  foydalanishlari m um kin .  
Q o n u n ch il ik d a  ushbu n o rm an in g  belgilanishi respublikam izdagi 
m avjud  u y - jo y la r  fo n d in in g  kam ay ib  k e t ish in in g  o ld in i  o lish , 
fuqarolarni tu ra ijoyga  boMgan ehtiyojlarini qondirish  m aqsad in i 
k o ‘zlaydi.

C h u n k i  yu rid ik  sh ax s la r  tu ra r jo y la rn i  a r e n d a  s h a r tn o m a s i  
asosida foydalanishga olib, u n d an  turli m aqsad la rda  foydalansa 
(m asalan , savdo d o ‘koni och ish),  albatta uy-joy fond in ing  kam ayib  
ketishiga sabab b o i i s h i  m um k in .  Shuning  u ch u n  m azk u r  no rm a 
yuridik shaxslar a ren d a  shar tnom asi  asosida o layotgan tu rar joydan  
fu q a r o l a r n in g  y a s h a s h la r i d a n  t a s h q a r i  b o s h q a  ( t a d b i r k o r l ik  
faoliyatini d av o m  e tt i r ish  m aq sad id a  savdo d o ‘k o n la r i  o ch ish )  
m aqsad la rda  foydalan ishga yo ‘l q o ‘ym aydi.  A gar yurid ik  shaxs 
arenda shar tnom asi  asosida olayotgan turar joydan  fuqaro larn ing  
yashashlari u ch u n  em as, balki boshqa m aqsadlarda foyda lanm oqchi 
b o ' l s a ,  d a s t la b  u s h b u  tu ra r jo y  to ifa s in i  n o tu r a r jo y  to i fa s ig a  
o 'tkazishi ta lab  qilinadi.
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S h u n d a n  s o 'n g g i n a  a r e n d a  s h a r t n o m a s i  a s o s id a  o lg a n  
tu ra r joydan  yuridik shaxslar fuqaro larn ing  yashashlari u c h u n  emas, 
balki boshqa  m aqsad larda  foydalanishiga y o ‘l qo 'y ilad i.

Fuqaro lik  kodeksining 101-m oddasiga m uvofiq b i t im lar  og'zaki 
yoki y ozm a (oddiy yoki notarial ta sd iq langan)  shaklda tuziladi. 
Ayni paytda yozm a bitimlar h am  ikki turga: oddiy  yozm a va notarial 
ta s d iq la n g a n ,  davlat r o ‘y x a t id an  o ‘tk az i l ish i  ta lab  qilinStdigan 
b itim larga ajratiladi.

Davlat ro 'yxatidan  o ‘tkazilishi ta lab  q il inadigan  b i t im lar  ju m la ­
siga yer uchastkalari va boshqa k o ‘c h m a s  m o l-m u lk  bilan b o g i iq  
b i t im la r  (boshqa  shaxsga berish, ip o tek a ,  uzoq  m u d d a t l i  ijara, 
m erosni qabul qilib olish va boshqalar)n i kiritish m um kin .

Turarjoy  ijarasi shartnom asi a lbatta  yozm a tuzilgan b o l i s h i  va 
q o n u n  hujjatlarida belgilangan tartibda ro ‘yxatdan  o 'tkazilishi shart. 
Tura rjoy  a ren d a  shartnom asi shakliga n isba tan  b u n d ay  talabning 
q o ‘yilishi ta ra fla r  o ‘rtasida kelib ch iqad igan  turli n izo lafn ing  oldini 
o lishdan  iboratdir.

T u ra r joy  arendasi shar tnom asin ing  shakliga q o ‘yilgan davlat 
r o ‘y x a t id a n  o lk a z i l i s h i  t o ‘gT is idag i ta lab g a  ta ra f la rn in g  rioya 
etmasligi m azk u r  sh ar tn o m an in g  o ‘z - o ‘z idan  haq iq iy  em as  deb 
topilishiga sabab b o la d i .  Bu h aq d a  F u q aro lik  kodeksin ing  112- 
m oddas ida  quyidagicha qoida nazarda  tutilgan:

B itim ning notarial shakliga yoki un i davlat ro ‘yxatidan o ik az ish  
ta lab ig a  r ioya  q ilm aslik  b i t im n in g  h a q iq iy  em as l ig in i  keltirib  
ch iqarad i.  Bunday bitim  o ‘z - o ‘z idan  haqiq iy  b o lm a y d i .

A gar davlat nTyxatidan o ik a z is h  ta lab  q il inadigan  bitim  kerakli 
sh ak ld a  tu z i lg an  b o i i b ,  a m m o  ta ra f la rd a n  biri un i ro ‘yxatdan  
o lk a z i s h d a n  bosh tortsa, sud boshqa ta ra fn ing  talabi bilan bitimni 
ro ‘yxatdan  o ik a z is h  t o ‘g ‘risida q a ro r  chiqarishga haqli. Bunday 
ho lda  b it im  sud qaroriga muvofiq ro ‘y xa tdan  o lk a z i la d i .

A renda  shartnom asi shakliga q o ‘yilgan ta labdan ,  asossiz bosh 
to r ta y o tg a n  t a r a f  s h a r tn o m a n i  tu z ish  k ech ik t ir i lg an lig i  tufayli 
yetkazilgan zararni ikkinchi tarafga t o l a s h i  lozim  b o la d i .

T urarjoy  arendasi shar tnom asin ing  m u h im  shartlari quyida- 
g ila rdan  iboratdir:

— turar joyni arendaga berish tartibi va un ing  qiym ati;
— turarjoy arendasin ing m uddatlari ;
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— turaijoyni arendaga berish shartlari va a renda  haqi m iqdori, 
un i to 'la sh  m uddatlari;

— a re n d a g a  b e ru v c h i  a r e n d a g a  b e r a y o tg a n  tu ra r jo y n in g ,  
m uhandislik  qurilm alarin ing  holati to ‘g‘risidagi m a ’lum otlar;

— s h a r tn o m a  m u d d a t i  o ‘t ish i  b i la n  tu r a r jo y n i  a r e n d a g a  
beruvchiga qaytarish tartibi;

— arendaga berilgan tura ijoyga qarash , xizmat ko 'rsa tish  va 
uni t a ’mirlash b o ‘yicha taraflarn ing  majburiyatlari;

— arendaga berilgan turarjoyni ijaraga berish yoki ikkilamchi 
arendaga berish im koniyatlari ,  shartlari va tartibi;

— taraflarning javobgarligi.
T arafla r  o ‘zaro  kelishuvga m uvofiq  tu rar joy  arendasi sh a r t ­

n o m asig a  b o sh q a  s h a r t la rn i  h am  kiritishga h aq lid ir la r .  Biroq 
taraflarning o 'z a ro  kelishuvi bilan k iritilayotgan shart la г albatta 
q o n u n  hujjatlariga m uvofiq b o ‘lm og‘i shart.

U JK  87-m oddasin ing  birinchi qismida belgilanishicha, arendaga 
beruvchi turarjoyni a rendaga oluvchiga yashash u ch u n  yaroqli va 
doim iy yashashiga m o 'l ja l langan , belgilangan sanitariya, yo n g ‘in- 
ga qarshi, texnik talablarga javob  beradigan holatda arendaga berishi 
shart.

U sh b u  ta lab a la rg a  jav o b  b e rm a y d ig a n  tu ra r jo y n i  a ren d ag a  
berganlik u ch u n  shun ingdek ,  tu rarjoyning  m uhandislik  qurilmalari 
va konstruksiyalaridagi sh a r tn o m a  tuzilayotgan paytda an iq langan  
yoki an iq lanm agan  barcha nuqson lar,  nosozliklar u ch u n  arendaga 
beruvchi arendaga oluvchi o ldida javobgar bo 'ladi.

Shun ingdek ,  a ren d ag a  beruvch i b arch a  talablarga jav o b  b e r a ­
d igan turar joyni o ‘z vaq tida  aren d ag a  o luvchiga topshirish i shart.  
A gar tu rar joyn i a ren d ag a  o luvch iga  o ‘z vaq tida  o ‘ziga b o g ‘liq 
b o ‘lgan sabablarga k o ‘ra to p sh ira  o lm ag an  bo 'lsa ,  b u n ing  u ch u n  
a re n d a g a  b e ru v c h i  j a v o b g a r  boM adi. A re n d a g a  b e r i la y o tg a n  
turarjoyni a ren d ag a  o ‘z vaq tida  topsh ir ish  a rendaga  beruvch in ing  
aybi bilan kechikkanligi isbotlanmasa, javobgarlikdan ozod  qilinishi 
m u m k in .

T ura rjoy lar  faqat fuqaro larn ing  yashashlari u ch u n  arendaga  
beriladi. K o ‘p  kvartirali uylardagi turarjoylarni sanoat ehtiyojlari 
u c h u n  ishlatish, ijara yoki a ren d ag a  berish  m an  etiladi. K o ‘p 
kvartirali uylarda turli ishlab ch iqar ish lam i yo 'lga qo 'y ish , qaysiki
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ushbu  turarjoy yashash u ch u n  m o 'l ja l lanm agan  joy lar  tu rkum iga  
belg i langan  ta r t ib d a  o 'tk az i lg a n id a n  keyingina am alga  osh irish  
m u m k in .

6.2 . Arendaga olingan turarjoyni tasarruf etish

A rendaga berilgan turar joyni a rendaga olgan shaxs a rendaga  
b eruvch in ing  roziligi b ilan  tasa rru f  etish m um kin .  A rendaga olgan 
shaxs a re n d a g a  b e ru v ch in in g  roziligi b ilan  tu ra r jo y n i  quyidagi 
shakllarda ta sa r ru f  etishi m um kin:

1. Ikk ilam chi a rendaga  berish orqali.
2. Q ayta  ijaraga berish orqali.
3. A re n d ag a  b e r ilg an  tu ra r jo y n i  te k in  fo y d a lan ish g a  berish  

orqali.
Ikkilamchi arendaga berish deganda, birlamchi arendaga oluvchi 

shaxs tu rar joy  m u lk d o r in in g  roziligi bilan uni b o sh q a  shaxsga, 
y a ’ni ikkilamchi a rendaga  oluvchiga egalik qilish va foydalanish 
u ch u n  a ren d a  shar tnom asi  asosida berishi tushuniladi.

M asalan , m uayyan  yuridik shaxs arenda  shar tnom asi  asosida 
o lg an  tu ra r jo y n i ,  u s h b u  tu ra r jo y d a n  fo y d a lan ish g a  v a q t in c h a  
ehtiyoji yo 'qligi sababli, tu ra i joy  egasining roziligi bilan o ‘zi tuzgan  
a ren d a  sh a r tn o m asi  m u d d a t id a n  k o ‘p bo 'lm ag an  m u d d a tg a  boshqa  
bir shaxsga ikkilamchi a ren d a  shartnom asi asosida beradi. Yoki 
y an a  b ir  m iso l,  A  ismli fuqaroga  tegishli tu ra r jo y n i  «01m os«  
to 'q im a c h i l ik  xususiy  ko rxonasi  o 'z  x o d im la r in in g  yashash la r i  
u c h u n  a ren d a  sh a r tn o m as i  asosida olgan edi. Biroz vaqt o ' tg an id an  
keyin «01mos« xususiy korxonasi ishchilarining qatnovlari u c h u n  
av tobuslar  m arshru ti  yo 'lga qo'yildi. Shu m unosabat bilan «01m os« 
xususiy korxonasi A  ismli fuqaroning  roziligi bilan a ren d a  s h a r tn o ­
m as i  a so s id a  o lg a n  tu r a r jo y n i  « T o s h k e n t  L ada»  a k s io n e r l ik  
jam iyatiga  ikkilam chi a ren d a  shartnom asi asosida egalik qilish va 
foydalanish  u c h u n  beradi.

Q o n u n ch il ik d a  ikkilamchi arendaga berish shar tnom asin i  tuzish  
vaqtida tara flar  am al qilishi za ru r  bo 'lgan  m u h im  qo ida  belgilab 
qo 'y i lg an .  Y a 'n i ,  tu ra r jo y n i  ikk ilam chi a ren d a  ( i jara)ga  berish  
s h a r tn o m a s i  a r e n d a  s h a r tn o m a s i  a m a l  q i la d ig a n  m u d d a t d a n  
uzoqroq  m u d d a tg a  tuzilishi m u m k in  emas.
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S huningdek , q o n u n  hujjatlarida tu raijoyni ikkilamchi a rendaga 
berishning  quyidagi shartlari nazarda  tutilgan:

— turaijoyni ikkilamchi arendaga berayotganda albatta  birlamchi 
ijaraga beruvchining roziligi olingan boMishi kerak;

— tu rar joyn i  ikk ilam chi a ren d ag a  berish  m u d d a t i  b ir lam chi 
a ren d a  m u d d a tid an  oshib ketmasligi kerak.

Ikkilam chi arenda shartnom asi ko ‘proq foyda olish m aqsad ida  
tuziladigan shartnom adir .

Q ay ta  ijaraga berish  d eg a n d a ,  a ren d ag a  o luvch i  tu rar joyn i  
a rendaga beruvchining roziligi bilan o ‘z z im m asiga o lgan huquq  
va m ajburiyatlarni boshqa shaxsga o ‘tkazishga aytiladi. M asalan , 
tu ra r jo y n i  b ir lam ch i a re n d a  sh a r tn o m a s i  a so s id a  o lg an  shaxs, 
sh a r tn o m a  yuzasidan qanday  h uquq  va m ajburiyatlarni o 'z  z im ­
masiga olgan b o ‘lsa, xuddi shu shartlar  asosida turarjoyni boshqa 
shaxsga o 'tkazadi.

A rendaga olingan turarjoyni ta sa r ru f  etish  n ing  uch inchi bir 
shakli tekin foydalanishga berish dir. Bunga k o ‘ra turarjoyni a renda 
shartnom asi asosida olgan shaxs ijara haqin i o 'z i  to 'lag an  holda, 
m azkur turarjoyni o ‘zga shaxsga tek in  foydalanishga (h ech  qanday  
haq  to 'la sh n i  talab qilmay) beradi.

T ura ijoyni arendaga oluvchi h a r  qanday  ho la tda  h am ,  ya’ni 
ikkilamchi, qayta ijaraga yoki tekin foydalanishga berganligi uchun  
a ren d ag a  beruvchi o ld ida , sh a r tn o m a  b o ‘yicha jav o b g ar  b o ‘lib 
qoladi. Ayni paytda turarjoyni ikkilamchi, qayta  ijaraga olgan yoki 
u n d an  tekin foydalanayotgan shaxslar birlam chi ijaraga oluvchining 
oldida javobgar bo'ladilar.

T u ra r jo y n i  a re n d a g a  b e r ish  s h a r tn o m a s in i  tu z i s h  v aq tid a  
a ren d ag a  o luvchi key incha lik  a ren d ag a  o lg an  tu ra r joyn i  sotib  
o lishini m a ’lum  qilgan yoki m a ’lum  q ilm agan  ho ld a  arendaga  
bem vch idan  to la l ig icha  yoki uning b ir  qismini sotib olishi m um kin . 
B unda ,  a lbatta ,  turarjoyni a ren d ag a  b e ru v ch in in g  roziligi talab 
etiladi. Shuningdek, a renda  shartnom asi asosida o lingan  turarjoyni 
sotib olish taraflar o ‘rtasida tuziladigan aloh ida  o ld i-so td i  sh ar t­
nom asiga muvofiq am alga oshiriladi. C hunk i h a r  ikkala sh ar tnom a 
asosida b ir-b iridan farq qiladigan m u n o sab a tla r  tartibga solinadi.

A re n d a  (ijara) sh a r tn o m a s i  b i lan  o ld i - s o td i  sh a r tn o m a la r i  
o 'r ta s id a g i  asosiy  fa rqn i  m u lk  h u q u q in i  i fo d a la y d ig a n  u c h ta
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e lem en tn in g  (egalik qilish, foydalanish, ta sa r ru f  etish) bir shaxsdan 
ikkinchi b ir  shaxsga o ‘tishi belgilab beradi. O ldi-sotdi sh a r tn o ­
m asida  m ulk  h u q u q in i  belg ilovchi u ch  e lem en t  (egalik qilish, 
foydalanish , ta sa r ru f  e tish) ning barchasi b ir  shaxsdan ikkinchi 
b ir  shaxsga t o i i q  o ‘tadi.

I jara m u n o s a b a t l a r id a  esa  y u q o r id a  ay tg a n im iz d e k ,  m u lk  
huquqin i faqat ikki: m ulkka  egalik qilish va u n d an  foydalanish 
elem entlarigina ijaraga bem v ch id an  ijaraga oluvchiga o i a d i .  M ulkni 
tasa rru f  etish huquqi h a r  do im  m u lk d o r  q o i i d a  saqlanib qoladi. 
Faqat m u lk d o rn in g  ruxsati b i lan  m u lk n i  q ism an  ta sa r ru f  etish 
huquqi ijara m unosabatla r iga  xos xususiyatlardan biridir. M asalan , 
tu raijoyni ikkilamchi ijaraga berish.

A re n d a g a  b e r i lg a n  tu r a r jo y  s o t ib  o l in a y o tg a n d a  ta ra f la r ,  
a lb a t ta ,  F u q a ro l ik  k o d ek s i  (3 8 6 —4 9 6 - m o d d a la r )d a  b e lg i lan g an  
o ld i -so td i  s h a r tn o m a s ig a  d o i r  n o rm a la rg a  rioya q ilgan  h o ld a  
s h a r tn o m a  tu z ish la r i  sh ar t  va sh u  a so sd a  tu ra r jo y  so t ib  o l in ad i .

Agar tu rar joyn i a ren d ag a  berish  va sotib olish sh a r tn o m asi  
tu z i lay o tg an ,  o 'z g a r t i r i la y o tg a n ,  b e k o r  q i l in a y o tg a n d a  ta ra f la r  
o ‘rtasida turli n izo lar  vujudga keladigan b o ‘lsa, m azk u r  n izolar 
(fuqarolik yoki x o ‘jalik) sud tart ib ida  k o brib hal qilinadi.

T arafla r  tu ra ijoy  a rendasi shar tnom asin i  tuzish vaqtida, albatta, 
a renda  haqini t o l a s h  tartibi,  shartlari va m uddatla ri  haq ida  o ‘zaro  
kelishuvga e r ish g a n  b o ‘lish la r i  va b u n i  s h a r tn o m a d a  be lg ilab  
q o ‘yishlari shart. T u ra i jo y  arendasi  haqi sh ar tn o m an in g  m u h im  
shartlar idan  biridir.

A renda  haq in in g  m iq d o r in i  ta ra f la r  o ‘zaro  kelishuvga koT a  
sh a r tn o m a d a  naza rd a  tu tad ila r .  B asharti  q o n u n g a  m uvofiq uy- 
joy uchun  to ‘lanadigan  haqn ing  eng  ko lp  miqdori belgilab qo 'yilgan 
b o i s a ,  s h a r tn o m ad a  belg ilangan h aq  a n a  shu  m iqdordan  oshib 
ketmasligi lozim.

M asalan, k o ‘p  qavatli uy larn ing  besh inchi qavatida joylashgan 
ikki xonali x o n ad o n n in g  narxi ta raflarn ing  kelishuvi bilan 100.000 
(yuz m ing) so ‘m  qilib belgilanishi m um kin .

A renda haq in ing  m iqdori  tu rar joyn ing  qayerda (shahar m ar-  
kazida yoki m arkazdan  uzoqlig ida) joylashganligiga, xonalari soni 
va h a jm ig a ,  f u q a r o l a r n in g  y a s h a s h la r i  u c h u n  s h a r o i t l a r n in g  
yaxshiligi va qulayligiga. san itariya va texnik talablarga to ‘la javob
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berish iga , savdo  va m aish iy  x izm at sh ax o b ch a la r ig a ,  s o g i iq n i  
saq lash  va t a ’lim  m uassasa la r ig a ,  d a m  o lish  va k o ‘n g i lo c h a r  
m ask an la rg a ,  s h u n in g d e k ,  jam o a t  t ran sp o r t i  q a tn o v la r i  y o i g a  
q o ‘yilgan markaziy ko 'chalarga yaqinligiga, ko ‘p  qavatli uylar bo'lsa, 
yuqori yoki pastki qavatda  joylashganligiga k o 'p  j ih a td an  b o g ‘liq. 
Turarjoyning  arendasi haqi m iqdorin i  belgilashda taraflar yuqorida 
k o ‘rsatilgan holatlarga albatta e ’t ibo r  bcradilar.

U y-joy u ch u n  to 'lanad igan  haqn ing  m iqdori  bir to m o n la m a  
o ‘zgartirilishiga yo ‘1 q o ‘yilmaydi, q o n u n  yoki sh a r tn o m ad a  nazarda 
tutilgan hollar  b u n d an  m ustasno  (F K n in g  6 1 1-m oddasi 2-qism ).

Fuqaro lik  kodeksi 544-m oddasi beshinchi q ismida m ulk ijarasi 
haq in ing  m iqdori haqida  quyidagicha qoida belgilangan:

«Agar m ulk  ijarasi sh ar tn o m asid a  b o sh q ach a  tart ib  nazarda  
tutilgan b o ‘lmasa, m o l-m u lk d an  foydalanganlik u ch u n  toManadigan 
haq m iqdori sh a r tn o m ad a  belgilangan m uddatla rda ,  biroq bir yilda 
ko 'p i  bilan b ir  m a r ta  ta raflarn ing  kelishuvi bilan o 'zgartir i l ish i  
m um kin .  Q o n u n  hujjatlarida mulk ijarasining ayrim  turlari u ch u n ,  
shun ingdek  ayrim  m o l-m u lk  turlarin ing ijarasi u ch u n  haq m iq d o ­
rini qay ta  k o 'r ib  ch iq ish n in g  b o sh q ac h a  eng  k am  m u d d a t la r i  
nazarda tutilishi m um kin».

Y uqorida  nazarda  tutilgan holat bilan q o n u n  ch iqaruvchi b o zo r  
iq t isod iyo ti  s h a ro i t id a  n a rx la rn in g  te z  o 'z g a r ish in i  s h a r tn o m a  
tuzayo tgan  paytda inobatga olish zamrligiga e ’t ibo r  bergan.

A gar q o n u n  hu jja t la r ida  b o sh q a c h a  ta r t ib  n az a rd a  tu t i lg an  
b o ' lm a s a  tu ra r jo y d a n  foyda lan ish  ja ra y o n id a  a re n d a g a  o luvch i  
j a v o b g a r  b o ' l m a g a n  h o la t la rg a  k o ' r a ,  s h a r tn o m a d a  n a z a r d a  
tu t i lg a n  fo y d a la n ish  sh a r t la r i  yoki tu ra r jo y n in g  h o la t i  j id d iy  
y o m o n la s h g a n  b o ' l s a ,  a r e n d a g a  o lu v c h i  tu r a r jo y d a n  f o y d a ­
langan lik  u c h u n  a r e n d a  haq in i tegishli rav ishda  k am ay ti r ish n i  
ta lab  qilishga haqli.

Turarjoyni yaxshilash deganda, a rendaga  oluvchi to m o n id a n  
vaq tincha  foydalanayotgan uyni o 'z  m ablag 'la ri  h isob idan  yashash 
sh a ro it la r in i  yaxshilovchi turli o 'z g a r t i r ish la r  k irit ish , re k o n s t-  
ruksiyalash, kengaytirish, texnik qayta jihozlash , yangi quri lm ala r  
o 'rn a t ish  va hokazo la r  tushuniladi.

Turarjoyni yaxshilash arendaga o luvchin ing  h u q u q la r idan  biri 
bo 'l ib ,  u n d an  foydalanishi h am  yoki foydalanmasligi h am  m um kin .
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T u ra r jo y n i  yaxsh ilash  a y r im  h o la t la rd a  a re n d a g a  o lu v ch in in g  
z im m a s id a g i  m a jb u r iy a tg a  a y lan ish i  h a m  m u m k in .  M asa la n ,  
tu ra r jo y d an  fo y d a lan g an lik  u c h u n  a r e n d a  h aq in i ,  ta ra f la r  shu  
tu r a r jo y n i  y ax sh i la sh  h i s o b id a n  t o T a s h in i  o ‘z a ro  k e l ish g an  
b o i s a l a r  yoki a ren d ag a  o luvch i  o ‘z in in g  aybi b i la n  tu rar joydag i  
yashash  sh a ro it la r in i  j id d iy  y o m o n la sh t i rg a n  ta q d i rd a ,  a ren d ag a  
o lu v ch i  tu ra r jo y n i  yaxshilashi u n in g  z im m as id ag i  m ajburiya tga  
aylanadi.

A rendaga o luvchin ing  turar joyda am alga osh irayo tgan  yaxshi­
lash ishlari q o n u n  hujjatlarida belgilangan talablarga m os b o ‘lishi 
va bu u ch u n  albatta, arendaga beruvch in ing  roziligini o lgan boMishi 
za ru r .

T u ra r jo y n in g  yashash  sh a ro i t l a r in i  y ax sh i la sh d a  a re n d a g a  
beruvch in ing  roziligi talab etilishi quyidagi ikki m aq sad n i  k o ‘zlaydi:

1. Y axsh ilash  n a t i jas id a  tu ra r jo y d a n  fo y d a la n ish  s h a r t - s h a -  
roitlarin i o ‘zgartirishga a rendaga  beruvch in ing  rozi yoki norozi 
ekanligini bilish.

2. Turarjoyni yaxshilash u ch u n  olib kelingan m o l-m u lk  yoki 
sa r f  q ilingan xarajatlarning a ren d a  m udda ti  tugashi b ilan  arendaga 
o luvch in ing  o ‘zi bilan birga olib ketish.

A re n d a g a  b e ru v ch in in g  roziligi b i lan  tu ra r jo y n in g  yashash  
sharoitlari yaxshilangan b o ‘lsa, s h a r tn o m a  m u d d a ti  tugagan idan  
so ‘ng yoki sh a r tn o m a  b ek o r  q ilingan taqd irda ,  a rendaga  oluvchi 
tu rar joyni yaxshilash u ch u n  qilgan b arch a  xarajatlarin i agar taraflar 
o ‘rtasidagi shar tnom ada boshqacha holat nazarda tutilgan bo 'lm asa, 
a rendaga  beruvchi to m o n id a n  qoplan ish in i ta lab  qilish huquqiga 
ega b o ‘ladi.

A gar ta ra f la r  o ‘rtasidagi sh a r tn o m a d a  tu ra r jo y n i  yaxshilash  
a ren d a  haqini t o ‘lash u ch u n  qilinishi belgilangan b o ‘lsa, u holda 
arendaga oluvchi yaxshilash u ch u n  qilgan xarajatlarini arendaga 
b em v ch id an  qoplashni ta lab  qilishga haqli emas.

A g ar  tu ra r jo y n i  y ax sh ila sh  ish la r i  a r e n d a g a  b e ru v c h in in g  
roziligisiz am alga oshirilgan b o ‘lsa va q o n u n  hujjatlarida boshqacha 
tart ib  nazarda  tutilgan b o 'lm asa  qop lanm aydi.  G a rc h i  arendaga 
beruvch in ing  roziligisiz am alga oshirilgan yaxshilash turar joydan  
a jra tib  o l inad igan  darajada b o ‘lsa, F u q aro l ik  kodeksin ing  555- 
m oddasida  belgilangan qoidaga k o ‘ra, a rendaga beruvch in ing  mulki
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hisoblanadi va yaxshilashga sarf  qilgan jihozlarni turarjoydan ajratib 
olishga haqli b o ia d i .

Arendaga berilgan turaijoyni yaxshilashdan tashqari uni joriy  
va kapital t a ’mirlash h am  m avjud b o i ib ,  Fuqarolik  kodeksining 
610-m oddasiga muvofiq, ijaraga berilgan uy-joyni jo riy  t a ’mirlash, 
ag a r  u y - jo y n i  ijaraga ber ish  s h a r tn o m a s id a  b o s h q a c h a  ta r t ib  
belg ilangan  b o i m a s a ,  ijaraga o lu v ch in in g  z im m as id a  b o i i s h i ,  
ijaraga berilgan uy-joyni kapital t a ’mirlash esa, agar uy-joyni ijaraga 
berish shar tnom asida  boshqacha  tart ib  nazarda tutilgan b o im a s a ,  
ijaraga beruvchin ing  z im m asida  b o i i s h i  nazarda  tutilgan.

U shbu qo idadan  tu ru r  joyn i jo riy  va kapital t a ’m irlash  ham  
taraflar o ‘rtasidagi o ‘za ro  kelishuvga b o g iiq d ir .

Turaijoyga nisbatan  m ulk  huquqi deganda, turarjoyga egalik 
qilish, foydalanish va tasa rru f  etishni belgilovchi m ulk huquqin ing  
uch e lem enti  tegishli shaxsga taalluqliligi tushuniladi. M ulk huquqi 
kimga tegishli b o ‘lsa, shu  shaxs tu rar joyning  m ulkdori hisoblanadi. 
U o ‘ziga tegishli b o ig a n  m o l-m u lk k a  nisbatan o ‘z xohishiga ko 'ra  
egalik qiladi, foydalanadi va t a f a m if  etadi. M ulkdor o ‘z mulkini 
ta sa rru f  etish orqali uni o 'z id a n  begonalash tjpsh i,  m ulk  huquqin i 
o ‘z ega lig idan  b o sh q a  shaxsga o ‘tkaz ish i  m u m k in .  F u q a ro l ik  
qonunchilig ida  turarjoyga n isbatan  m ulk huquqin i b ir  shaxsdan 
ikkinchi bir shaxsga o l i s h in i  belgilovchi q a to r  shartnom ala r mavjud. 
Bularga, o ld i-so td i,  hadya , ay irboshlash , vas iya tnom a kabilarni 
kiritish m um kin .  M azk u r sh a r tn o m ala r  yo rdam ida  m ulk d o r  o ‘ziga 
tegishli b o ig a n  turarjoyni sotib  yuborsa , hadya qilsa, ayirboshlasa 
yoki vasiyat qilib qoldirsa unga n isbatan  m ulk h uquq i  boshqa  
shaxsga o ‘tadi. G a rch i ,  turarjoyga nisbatan  mulk huquqi o 'zgargan, 
y a ’ni b ir  sh ax sd an  ikk inch i b ir  shaxsga o l g a n  b o i s a  h a m ,  u 
yuzasidan tuzilgan arenda  shar tnom asin ing  o ‘zgarishi yoki bekor 
qilinishi u ch u n  asos b o lm a y d i .

B iroq , tu ra r jo y g a  n is b a ta n  m u lk  h u q u q in i  q o l g a  k in tg a n  
m ulkdorn ing  talabi bilan a ren d a  shartnom asi m u d d a t id an  oldin  
bekor qilinishi m um kin .

S huningdek , turarjoyga nisbatan ashyoviy (operativ  boshqarish  
yoki x o 'ja l ik  y u r i t ish )  h u q u q in in g  b o s h q a  shaxsga  o ' t i s h i ,  u 
yuzasidan tuzilgan a ren d a  shar tnom asin i  o 'zgartirish  yoki bekor  
qilishga asps b o lm a y d i .
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Ashyoviy h u q u q  egasi bu  m u lk d o r bo 'lib ,  o 'z iga  qarashli mulkni 
boshqa  shaxslarga operativ  boshqar ish  yoki x o ‘jalik  yitritish huquqi 
asosida bcradi. Ashyoviy h u q u q  soh ib id an  operativ  boshqarishga 
yoki xo ‘jalik  yuritishga o lgan shaxslar b u  m o l-m u lk k a  Fuqaro lik  
kodeksida belgilangan d o irada  egalik q iladi, u n d a n  foydalanadi va 
uni ta s a r ru f  e tad i.  A shyoviy h u q u q  asosida  o ‘ziga b irik tir ilgan 
m o l - m u lk n i  b o s h q a r a y o tg a n  s h a x s la rn in g  o ‘zg a r ish i  tu ra r jo y  
arendasi sh ar tn o m asin in g  o ‘zgartirish yoki b ek o r  boMishiga asos 
b o ‘lmaydi.

M asalan , operativ  boshqarish  h uquq i  asosida biriktirilgan m uas-  
sasa rahbari  o ‘ziga biriktirilgan eh tiyo jidan  tashqari b o ‘lgan, b o ‘sh 
tu rg an  tu ra r jo y n i  b o sh q a  shaxsga  a r e n d a  sh a r tn o m a s i  asosida 
v aq tin ch a  egalik qilish va foydalan ish  u ch u n  beradi. 0 ‘z  m o l-  
m ulkini opreativ  boshqarishga bergan m u lk d o r  arenda  shartnom asi 
m u d d a t i  tu g a m a s d a n  o p e ra t iv  b o sh q a r ish  h u q u q i  b ir ik tir ilgan  
shaxsni o ‘zgartiradi.

B u n d a y  h o la t  q o n u n d a  b e lg i l a n g a n id e k ,  tu z i lg a n  a r e n d a  
s h a r tn o m a s in in g  o ‘zg a r t i r ish  yoki b e k o r  b o ' l i s h i  u c h u n  asos 
b o ‘lmaydi.

6.3. Turarjoy arendasi shartnomasining o ‘zgarishi 
yoki bekor qilinishi asoslari

Turarjoy arendasi shar tnom asi ,  agar  sh a r tn o m ad a  yoki q o n u n d a  
b o s h q a c h a  ta r t ib  n az a rd a  tu t i lg an  b o ‘lm asa, ta ra f la r  kelishuvi 
b o ‘yicha o 'zgartiril ish i yoki b ek o r  qilinishi m um kin .  S h a r tn o m a  
s h a r t l a r i  b i r  t a r a f n i n g  a y b i  b i l a n  b u z i l g a n d a ,  s h u n i n g d e k  
s h a r tn o m a d a  yoki q o n u n d a  n a z a rd a  tu t i lg a n  b o sh q a  h o lla rda  
turarjoy arendasi shar tnom asi  ikkinchi ta ra fn ing  talabiga b inoan  
sud  qaro riga  k o ‘ra o 'zgartir i l ish i yoki b ek o r  qilinishi m u m k in .  k 
Turarjoy  arendasi shar tnom asi  quyidagi ho la tla rda  o 'zgartirilishi 
yoki b ek o r  qilinishi m um kin .

1. Agar taraflar o ‘rtasidagi sh a r tn o m a d a  yoki q o n u n d a  b o sh q a ­
c h a  ta r t ib  n a z a rd a  tu t i lg an  b o ‘lm asa ,  s h a r tn o m a  ta ra f la r in ing  
kelishuvi bilan.

2. S h a r tn o m a  sh a r t la r i  b ir  ta ra fn in g  aybi b i lan  b uz ilganda  
sudn ing  qaro ri  bilan.
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3. S hartnom ada  yoki q o n u n d a  nazarda tutilgan boshqa hollarda 
turarjoy arendasi shar tnom asi  ikkinchi tarafning talabiga b inoan  
sudning  qarori bilan.

4. Q o n u n d a  nazarda  tutilgan boshqa holatlarda.
A re n d a  h aq in i  a re n d a g a  o lu v ch i  t o m o n id a n  s h a r tn o m a d a  

belgilangan m u dda tn i  o ‘tkazib  ke tm a-ke t  ikki m arta d an  ortiq  to ‘la- 
m ag an lig i  u c h u n  sud  t a r t ib id a  b e k o r  q i l in ish ig a  o l ib  ke l ish i  
m um kin .  Agar arendaga oluvchi z im m asidagi ushbu majburiyatni 
o ‘z v aq t id a  b a ja rm a y d ig a n  b o ‘lsa, s h a r tn o m a  b e k o r  q il in ish i 
m um kin .  S h a r tn o m an in g  bekor b o ‘lishi haqida  gap irganda  yana 
sh u n i  t a ’kidlash kerakki, tu rarjoy arendasi m udda tl i  shar tnom adir .  
Shu nuqtayi nazardan  qaraganda sh ar tn o m an in g  m udda ti  tugashi 
bilan taraflardan birining talabi bilan h am  sh a r tn o m a  b ek o r  b o ‘lishi 
m um kin .

Turarjoy arendas in ing  q an c h a  m u d d a tg a  am al qilishi haqida 
taraflar sh a r tn o m ad a  o 'z a ro  kelishuvga erishishlari shart. Fuqarolik 
k o d e k s in in g  6 1 2 - m o d d a s i g a  k o T a ,  u y - jo y n i  i ja rag a  b e r is h  
shartnom asi besh yildan ortiq  boMmagan m u d d a tg a  tuzilishi, agar 
sh a r tn o m ad a  m u d d a t  k o ‘rsatilgan b o 'lm asa ,  u besh yilga tuzilgan 
deb  hisoblanishi nazarda tutilgan.

Yuqorida  aytib o ‘tgan im izdek ,  turarjoy arendasi shartnom asi 
ta ra f la r  o ‘rtasida b e lg i langan  m u d d a tn in g  tugash i b i lan  b ek o r  
b o 'l i sh i  m u m k in .  T a ra f la rd a n  b ir in in g  ta lab i  b i lan  sh a r tn o m a  
m u d d a tid an  oldin  h am  bekor qilinishi m um kin .

Turarjoy  arendasi sh a r tn o m as in in g  m u d d a t id a n  o ld in  b ek o r  
qilinishi unga m uvofiq  ravishda tuzilgan ikkilamchi a renda  sh ar t­
nom asining ham  bekor bo'lishiga olib keladi. Shuningdek, birlamchi 
a re n d a  sh a r tn o m as in in g  ta ra f la r  o 'r ta s id a  b e lg i langan  m u d d a ti  
tugashi bilan u asosida tuzilgan ikkilamchi ijara shartnom asi ham  
bekor qilinishi m um kin .  C h u n k i ,  ikkilamchi a ren d a  shartnom asi 
haqidagi qo ida la rda  lining m u d d a t i  b ir lam ch i a re n d a  s h a r tn o ­
m asin ing  m u d d a t id a n  ortiq  b o 'l ish i  m u m k in  em aslig i nazarda  
tutilgan edi.

A gar tu rar joy  arendas i  sh a r tn o m asi  haq iq iy  em a s  deb  topilsa , 
u n g a  m u v o fiq  tu z i lg a n  ik k i la m c h i  a r e n d a  s h a r tn o m a s i  h am  
haqiq iy  em as  deb  top ilad i.  T u ra r joy  arendas in i  haqiq iy  em as  deb 
to p ish d a  Fuqaro lik  kodeksin ing  113—1 2 8 -m odda la r ida  nazarda
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tu t i lg a n  b i t im la r n i  h a q iq iy  e m a s  d e b  to p is h g a  o id  q o id a la r  
q o i lan i la d i .

Н аг  d o im  h am  sh a r tn o m a  m u d d a tin in g  tugashi bilan shar tnom a 
b ek o r  b o ‘laverm aydi.  M udda t  tugashi b ilan  s h a r tn o m an i  bekor  
qilish u ch u n  ta ra f la rdan  b irin ing talabi b o ‘lishi zarur. A gar turarjoy 
arendasi sh a r tn o m as in in g  m u d d a ti  tugagan  b o ‘lsa-yu, a ren d ag a  
oluvchi tu rar joydan  foydalanishni davom  cttirsa, taraflar sh a r tn o ­
m ani tugatish  h aq id a  bir-b irlariga n isbatan  hech  qanday  e ’tiroz 
bild irm asalar,  s h a r tn o m a  avval belgilangan shartlar  asosida qayta 
tuzilgan deb  h isoblanadi.

T u ra i jo y  a rendas i  sh a r tn o m as in i  qayta  t ik lan g an  deb topish  
u ch u n  quyidagi shar tla rn ing  mavjudligi talab qilinadi:

1. S h a r tn o m a d a  belgilangan m ud d a tn in g  tugaganligi.
2. G a rch i  sh a r tn o m an in g  m uddati tugagan  bo 'lsa  h am  arendaga 

oluvchi tu rar joydan  am ald a  foydalanishni davom  ettirayotganligi.
3. A rendaga beruvchi sh ar tnom a m uddati  o h g u n g a  q ad a r  bunga 

hech  q an d ay  e ' t i ro z  bildirmaganligi.
4. S h a r tn o m a  ta ra f la r i  o ‘r ta s id a  b o s h q a c h a  ta r t ib  n a z a rd a  

tutilmaganligi.
Y u q o rid a  b e r ilg an  sh a r t la rd an  b arch as i  b ir  vaq tn in g  o ‘z ida  

taraflar o ‘rtasida tuzilgan turarjoy arendasi sh ar tn o m as id a  mavjud 
b o i s a ,  u sh b u  s h a r tn o m a n i  xudd i o ‘sha  s h a r t la r  asosida  qayta  
tuzilgan deb  hisoblash  m um kin .

T ura ijoy  arendasi  yuzasidan  o ‘z zim m asiga  olgan m ajburiyatni 
lo z im  d a r a ja d a  b a ja rg a n  a re n d a g a  o lu v c h i  tu ra r jo y  a r e n d a s i  
shar tnom asin i  qayta  tiklash masalasida boshqa  shaxslarga n isbatan  
imtiyozli h u q u q q a  ega b o ‘ladi.

Im tiyozli  h u q u q q a  das tlabk i s h a r tn o m a d a  o ‘z z im m asidag i  
m ajburiyatni lozim  dara jada  bajargan arendaga  oluvchi ishtirok 
etishi m um k in .

Fuqaro lik  kodeksin ing  553-m oddasida  imtiyozli h u q u q  haq ida  
quyidagi qo id a  nazarda  tutilgan:

A garda q o n u n  yoki sh a r tn o m a d a  b o sh q ac h a  ta r t ib  n a z a rd a  
tutilgan b o ‘lm asa ,  o ‘z m ajburiyatlarin i lozim  darajada bajargan 
ijaraga o lu v c h i  s h a r tn o m a  m u d d a t i  tu g a g a n id a n  key in  yangi 
m u d d a tg a  m u lk  ijarasi s h a r tn o m a s in i  tu z ish d a  s h a ro i t la r  teng  
bo 'lgan  h o lla rda  b o sh q a  shaxslarga n isbatan  im tiyozli h u q u q q a
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ega b o ‘ladi. I jaraga o lu v c h i  i ja raga  b e r u v c h in i  m u lk  ijarasi  
shar tnom asida  belgilangan m u d d a td a ,  agar sh a r tn o m ad a  bunday  
.muddat belgilangan b o ‘lmasa, sh ar tn o m an in g  am al qilishi ta m o m  
boMguncha oq ilona  m u d d a td a  b u nday  sh ar tn o m an i tuzish istagi 
haqida yozm a ravishda ogohlantirish i lozim. M ulk ijarasi sh a r t ­
nom asin i yangi m uddatga  tuzishda sh a r tn o m a  shartlari taraflarning 
kelishuvi asosida o ‘zgartirilishi m u m k in .  A gar ijaraga beruvchi 
ijaraga oluvchi bilan yangi m u d d a tg a  sh a r tn o m a  tuzishni rad etsa- 
yu, a m m o  u bilan tuzilgan sh a r tn o m a  m uddati tugaganidan  keyin 
b ir  yil ichida boshqa shaxs bilan m ulk  ijarasi shar tnom asin i  tuzsa, 
ijaraga oluvchi o*z xohishiga k o ‘ra yo  tuzilgan sh a r tn o m a  b o ‘yicha 
h u q u q  va m ajburiyatlar o ‘ziga o 'tkazilish in i va o ‘zi bilan sh a r tn o ­
mani yangilashni rad etish oq ibatida  o ‘ziga yetkazilgan za rarn ing  
t o ‘lanishini yoki faqat zararn ing  o ‘zi to ia n is h in i  sud orqali ta lab  
qilishga haqli.

Nazorat savollari
1. Turarjoy arendasi shartnomasining tushunchasi va ahamiyati qanday?
2. Arendaga olingan turarjoyni tasarruf etishning mazmuni nimadan iborat?
3. Turarjoyning arenda miqdori va uni aniqlash tartibi qanday?
4. Ikkilamchi va qayta arendaning mazmuni nimalardan iborat?
5. Turarjoy arendasi shartnomasining о 'zgarishi yoki bekor qilinishi asoslariga 

nimalar kiradi?



VII BOB
UY-JOY Q UR ISH  VA UY-JOY KOOPERATIVLARlDAN  

UY-JOY BINOLARINI O L ISH  VA FOYDALANISH
TARTIBI

7.1. Uy-joy qurish va uy-joy kooperativlari tashkil etish

U y - jo y  qu rish  k o o p era t iv i  f u q a ro la r  o ‘z m ab lagN ari  b ilan  
b irgalikda quril ishda  ish tirok etish  y o ‘li b i lan  kelgusida uydan  
(uy lardan) foydalanish va u lam in g  saqlanishini t a ’m in lash  u ch u n  
tashkil etiladi. K oopcrativ  fuqaro larn ing  o ‘z m ab lag ‘larini q o ‘shish 
y o ‘li b ilan birgalikda hosil b o ‘lgan u m u m iy  m ulk  h isobidan  uy- 
joyn i  qurish ishlarini am alga  oshirish  va natijada kelgusida qurilgan 
uy-joyga nisbatan  mulkiy huquqlarga  ega b o ‘lishini t a ’minlashga 
x izm at q iluvchi yurid ik  shaxsdir. K oopcra t iv  tashkiliy  huquq iy  
nuqtayi n azardan  m atlubot kooperativi h isoblanadi. U nga  nisbatan 
F K n in g  7 3 -m oddas i  talablari qoMlaniladi. F K ning  73-m oddasiga  
asosan  ish tirokchila rn ing  m odd iy  (mulkiy) ehtiyojlarini qond irish  
m aqsad ida  fuqaro larn ing  a 'zo likka  asoslangan ixtiyoriy b irlashm asi 
m a t lu b o t  k o o p era t iv i  h iso b lan ib ,  b u  b ir la sh u v  u n in g  a ’zo lar i  
to m o n id a n  o ‘z mulkiy (pay) badallarin i q o ‘shish yo ‘li bilan am alga 
oshiriladi.

U y-joy  kooperativi ish tirokchila rn ing  uy-joyga b o ‘lgan m oddiy  
e h t iy o j la r in i  q o n d i r i s h ,  y a ’n i y a n g i ,  r e k o n s t ru k s iy a  q i l in g a n  1 
im oratlarni sotib olish va kelgusida uy (uylar)dan foydalanish  uchun  
fuqaro larn ing  ixtiyoriy a ’zoligi asosida (pay) badallarin i birlashtirib 
tashkil qilinadi.

U y-joy kooperativi m atlubot kooperativi h isoblangani va yuridik 
sh ax s  m a q o m ig a  ega b o ‘lgani sabab li  u n g a  n i s b a ta n  yu rid ik  
shaxsning  u m u m iy  va notijorat yuridik shaxs u c h u n  xos b o ‘lgan 
qo idalar i  q o ‘llaniladi. B u ndan  tashqari,  0 ‘zbekis ton  R espubiika- 
s in ing 14.06.1991-yilgi «K ooperatsiyalar t o ‘g ‘risida»gi, O 'zbek is ton  
R espublikasin ing 14.04.1999-yilgi «N odavla t no tijorat tashkilotlari 
t o ‘g ‘r is ida»g i,  0 ‘z b e k is to n  R e s p u b l ik a s in in g  0 3 .0 1 .2007-y ilg i  
«N odav la t  notijorat tashkilotlari  faoliyatining kafola tlari  t o bg lri- 
sida»gi q o n u n la r i  va 0 ‘zb ek is to n  R espub likas i  V a z ir la r  M a h -
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k am as in in g  2 8 .0 4 .2007-y il  8 6 -so n l i  qaro ri  b i lan  t a s d iq la n g a n  
« N o d a v la t  n o ti jo ra t  ta shk ilo tla r i  fao liya tin i  dav la t  to m o n id a n  
q o ‘l lab -q u w a tla sh  tartibi t o ‘g ‘risida» N izo m  h am d a  boshqa  q o n u n  
hujjatlari bilan tartibga solinadi.

Kooperativ , O 'zbek is ton  Respublikasi q o n u n la r id a  t a ’q iq lan- 
gan lar idan  tashqari,  faoliyatning h a r  qanday  turi b ilan  sh u g ‘ul- 
lanishga haqlidir.

B unda kooperativ lar  va u lam in g  xo'jalik uyushm alari  davlat 
boshqaruvi,  kontroli va nazorati ,  shun ingdek ,  su rish tim v, tergov 
va odil sudlov idoralarin ing vazifalarini bajarishlariga y o ‘l q o ‘yil- 
m ayd i.  K o o p e ra t iv la r ,  k o o p e ra t iv la rn in g  x o ‘ja l ik  u y u sh m a la r i  
O 'z b e k i s t o n  R e s p u b l ik a s i  a m a ld a g i  q o n u n l a r i g a  va x a lq a ro  
shar tnom ala rga  muvofiq respublika va xalqaro bozo r la rda  xo'jalik 
faoliyatini crk in  yuritish huquqiga  egadirlar.

U y-joy  qurish  yoki uy-joy kooperativ lari  yurid ik  shaxs m a q o ­
m iga ega b o ' lg a n la r i  sababli u la rn in g  m ustaq il  b a la n s id a  o 'z  
i fo d as in i  to p a d ig a n  asosiy fo n d la r ,  o b o ro t  m a b la g ' l a r i ,  (pay) 
badalla ri ,  sh u n in g d ek ,  b o sh q a  boylik lar  bo 'l ish i  m u m k in .  B unday  
m ab lag 'la r  koopera t iv  m ulk i h isob lanad i.  U y-joy  qurish  yoki uy -  
jo y  koopera tiv la r in ing  m o l-m u lk i  o 'z  a ’zo lar in ing  pul va m o d d iy  
badallari,  b an k lam in g  kreditlari, o 'z i  ishlab ch iqargan  m ahsulo tla r ,  
bu  m ah su lo tn i  so t ish d an  k o opera t iv  ustav ida  n a z a rd a  tu t i lg an  
o 'z ig a  xil fao liya tdan  kelgan d a ro m a d la r  h am d a  q o n u n la rd a  m an  
e ti lm agan  boshqa m an b a la r  hisobiga hosil bo 'lad i .  K oopera t ivn ing  
m o l-m u lk in i  shak llan tir ishda ,  m ulk  shak lidan  q a t ’iy n a z a r  korxo- 
na  ( t a s h k i l o t ) l a r ,  s h u n i n g d e k ,  m a z k u r  k o o p e r a t i v g a  a ’zo  
b o ' l m a g a n ,  a m m o  u n d a  m e h n a t  s h a r tn o m a s i  (k o n t r a k t i ) g a ,  
b i t im ig a  m u v o f iq  i s h la y o tg a n  j i s m o n i y  s h a x s la r  s h a r t n o m a  
asos la r ida  pul va m o d d iy  b a d a l la r  t o 1 lash y o ‘li b i lan  ish tirok  
e tishlari m u m k in .

A gar kooperativn ing  b arch a  a ’zolari yangi qurilgan , rekons­
truksiya q ilingan im oratlarn i  sotib o lgan bo 'lib ,  ushbu  turaijoylarga 
n isbatan egalik qilish, foydalanish va ta sa r ru f  etish huquqiga  ega 
bo 'lsa la r  va ushbu  turarjoy u larn ing  u m u m iy  m ulki h isoblansa, 
u lar k o 'p  kvartirali uylarda uy-joy fondini birgalikda boshqarish  
h a m d a  u n i  saq lash ,  asrash  va t a ’m ir la sh n i  t a ’m in la s h  u c h u n  
i x t i y o r i y  b i r l a s h m a  s i f a t i d a  x u s u s i y  u y - j o y  m u l k d o r l a r i
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sh i rk a t la r in in g  ta sh k i l  e t ish  h u q u q ig a  ega b o ‘lad ila r .  U y -jo y  
m ulkdorla r i  sh irk a t la r in in g  h u q u q iy  m a q o m i  ush b u  kodeks  va 
0 ‘zbek is ton  R espub likas in ing  12.04.2006-yilgi «Xususiy uy-joy  
m u lk d o rla r i  sh irka t la r i  t o ‘g ‘risida»gi q o n u n i  va b o sh q a  q o n u n  
hujjatlarda belgilangan.

Uy-joy qurish va uy-joy  kooperativ lari  yuridik shaxs m aqom iga  
ega b o ‘lganligi sababli u n in g  n o m id a n  harakat  qilish, turli b it im lar 
tuzish u ch u n  boshqaruv  organlari b o ‘lishi lozim. Uy-joy qurish 
va uy-joy kooperativ larin ing  oliy boshqaruv  organi un ing  um u m iy  
y ig i l i sh i  b o 'l ib ,  u la r  k o o p era t iv  raisini (b o sh q a ru v in i) ,  taftish  
komissiyasini ( taftishchini) saylaydi va ularga kooperativni b o sh ­
qarish bo 'y ich a  o 'z  vakolatlarini topsh irad i.  K ooperativn ing  har 
b ir  a 'zos i ,  shu  ju m la d a n  un ing  h a r  b ir  ja m o a  a ’zosi, q o 'sh g an  
mulkiy hissasining m iq doridan  q a t ' i  nazar,  b ir  ovozga ega bo 'ladi.  
Kooperativda m ehna t  shar tnom as i  (kon trak ti)  bo 'y icha  ishlayotgan 
fuqarolar u m u m iy  yig 'i l ishda m aslahat ovozi huquqi bilan ishtirok 
etadilar.

Uy-joy qurish  va uy-joy koopcrativ in ing  u m u m iy  yig'ilishi:
— kooperativning ustavini qabul qiladi, unga belgilangan tartibda 

o 'zgart ish la r  va q o 's h im c h a la r  kiritadi;
— k o o p e r a t iv  ra is in i ,  k o o p e r a t iv  b o s h q a r u v in i  va ta f t ish  

komissiyasini ( ta f tishch is in i)  saylaydi (yollaydi) va o zod  e tad i,  
u larning faoliyatlariga do ir  h isobotla rin i eshitadi;

— k o o p era t iv  a ’zo lig iga  qab u l  q i l ish ,  a ’zo l ik d a n  c h iq a r ish  
tnasa la la rin i,  s h u n in g d e k ,  k o o p e ra t iv d a n  ch iq ish  b ilan  bog 'l iq  
masalalarni hal qiladi;

— k o o p e ra t iv n in g  ichki ta r t ib  q o id a la r in i ,  k o o p era t iv  m ulk iga 
yetkaz ilgan  z a ra r  u c h u n  m o d d iy  jav o b g ar l ik  tc 'g ' r i s id a g i ,  m e h -  
natga h aq  t o i a s h  to 'g 'r is id a g i  q o id a la rn i  h a m d a  k o o p e ra t iv n in g  
bo sh q a  ichki hu jja tla r in i  qab u l  q ilad i va u la rn i  o 'z g a r t i rad i ;

— kooperativga kirish, (pay) badallarining va boshqa badallam ing 
m iqdorin i  belgilaydi;

— kooperativ  faoliyatin ing rejalarini va u larn ing  ijrosiga do ir  
h isobotlarni tasdiqlaydi;

— foyda (d a ro m ad )n i  taqsim lash  tart ib in i ,  kooperativ  fondlari 
va rezerv la r in ing  tu r la r i ,  m iq d o r i  h a m d a  u la rd a n  foyda lan ish  
yo 'nalish larin i belgilaydi;
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— kooperativni qayta tashkil etish va lining faoliyatini to 'x tatish , 
uning xo ‘jalik uyushm alariga kirishi va u la rdan  chiqishi masalalarini 
hal qiladi.

M azk u r  m asala lar  b o ‘y icha q aro r la r  qabul qilish kooperativ  
um um iy  yig'ilishining m utlaq  ixtiyorida bo 'ladi. K ooperativ  ustaviga 
yoki um um iy  yig'ilishning qaroriga m uvofiq kooperativ faoliyatining 
boshqa tashkiliy. xo'jalik va ijtimoiy masalalari h am  kooperativning 
m utlaq  ixtiyoriga berilishi m um kin .

U y -jo y  qurish  va uy-joy  koopera tiv i  boshqaruv i  (raisi)n ing 
statusi koopera t iv  ustavi b ilan  belg ilanad i.  T a f tish  komissiyasi 
(taftishchi) U y-joy qurish va uy-joy koopcrativ in ing  moliyaviy va 
x o 'j a l ik  fa o l iy a t in i  te k s h i r a d i  va u u m u m iy  y ig ‘ilish o ld id a  
h isobdordir. Kooperativ  a ’zo larin ing  u m u m iy  yig'ilishi kooperativ  
(b o s h q a ru v )n in g  m o l iy a -x o 'ja l ik  fao liy a t in i  tek sh ir ish  u c h u n  
belgilangan tartibda auditorni yoki auditorlik  tashkilotini jalb  etishga 
haqlidir.

U y-joy qurish va uy-joy kooperativ in i tugatish yoki qaytadan 
tashk il  e t ish  (q o 'sh ib  yuborish .  b ir lash tir ish ,  b o 'l i sh ,  a jra tish , 
o 'zgartirish) am aldagi q o n u n  hujjatlariga asosan am alga oshiriladi.

U y-joy qurish va uy-joy kooperativlari F K n in g  4 4 -m oddas ida  
nazarda  tutilgan belgilangan tartibga m uvofiq  davlat ro 'yxatidan 
o 'tg an  p ay tdan  boshlab yuridik shaxs hisoblanadi. U ning  davlat 
ro 'yxatidan  o 'tkaz ish  masalalariga U JK n in g  98 -m o d d as id a  batafsil 
to 'x ta l ib  o 't i lgan.

K o 'p  ho la t la rda  m ab lag 'n in g  kam ligi yoki yetarli emasligi, 
fuqaro larn ing  k o 'p  qavatli uylarda yashashi uy-joy qurish va uni 
t a ’m irlash  borasida m u am m o la rn i  keltirib chiqarad i.  Bu m u a m -  
m o la rn i  b a r ta ra f  etish u ch u n  esa kap ita l la rn ing  birlashtirish va 
uni aynan  ushbu ehtiyojni qondirishga yo 'na lt ir ish  lozim. F u q a­
ro lar  o 'z la r in ing  qay k o 'r in ish d a  bo 'l ish id an  q a t ’i nazar  uy-joy 
sharoitlarin i yaxshilash u ch u n  uy-joy qurish  yoki uy-joy ko o p e-  
rativlariga kirish huquqiga egadirlar.

U y-joy  qurish yoki uy-joy  kooperativ lari  davlat ro 'yxa tidan  
o 'tg an d a n  keyin kirish badalini h a m d a  tu rar joyning  qurilish yoki 
xarid q iym atiga n isbatan ustavda yoxud sh a r tn o m ad a  belgilangan 
o 'z  pay-badallari qismini to 'lag an  m uass is -fuqaro lar shu koopera­
tivlarning a ’zosi deb  tan  olinadi.
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K ooperativ  boshqaruv  organining qaroriga b in o a n  belgilangan 
m iqdordagi kirish h am d a  pay badallarini t o i a g a n  F u q aro la r  faoliyat 
k o ‘rsa tayotgan  uy-joy  qurish  yoki uy-joy koopera tiv in ing  a ’zosi 
boMishlari m um kin .

G a rch i  qon u n ch il ik d a  a ’zo b o i is h i  m u m k in  b o ‘lgan  fuqaron ing  
yoshi an iq  be lg i lanm agan  b o ‘lsa-da ,  un ing  m ulkiy  h u q u q la r in i  
am alga oshirishdagi h u q u q  va m u o m ala  layoqati e ’tiborga o linadi. 
F K n in g  2 2 -m o d d as ig a  asosan  fuqa ron ing  o ‘z ha raka tla r i  b ilan  
fuqarolik huquqlariga ega b o ‘lish va ularni am alga oshirish , o ‘zi 
u c h u n  fuqarolik  bu rch la r in i  vujudga keltirish va u larn i bajarish 
layoqati (m u o m ala  layoqati) u voyaga yetgach, y a ’ni o ‘n  sakkiz 
yoshga to ‘lgach to ' la  h a jm d a  vujudga keladi. «N odavla t notijorat 
tashkilo tlari to ‘g £risida»gi q o n u n n in g  18-m oddasiga asosan  agar 
q o n u n  hujjatlarida b o sh q ac h a  qoida belg ilangan b o ’lm asa, o ‘n 
sak k iz  y o sh g a  to ' l g a n  j i s m o n iy  shazXslar, s h u n in g d e k  y u r id ik  
shaxslar nodavlat notijorat tashkilotining muassislari, qatnashchila ri  
(a ’zolari) b o ’lishi m um kin .

«K ooperats iyalar  t o ‘g*risida»gi qo n u n n in g  6 -m o d d as id a  esa 16 
yoshga t o ’lgan , k o o p e ra t iv n in g  m aqsad  va vaz ifa larin i  am alga  
oshirishda ishtirok etish istagini bildirgan va bunga q o d ir  b o ’lgan 
h a r  b ir  j ism on iy  shaxs, basharti,  O ’zbekiston Respublikasi q o n u n  
hujjatlarida o ’zga hoi nazarda  tu tilm agan  b o i s a ,  kooperativ  a ’zosi 
b o i is h i  mumkinligi belgilangan. U m u m iy  qoidadan kelib chiqadigan 
b o ’lsak ,  t o ’la m u o m a la  lay o q a tig a  ega b o ’lg an  sh ax s  u y - jo y  
kooperativi a ’zosi b o ’lishi m um kin .

K oopera tivn ing  a ’zosi m eh n a t  shartnom asi b o ’yicha bir n ech ta  
ishlab ch iqarish  kooperativ ida  ishlashi yoki ayni b ir  vaqtn ing  o ’zida 
u y - jo y  va b o s h q a  i j t im o iy  e h t iy o j la rn i  q o n d i r i s h  b i lan  s h u -  
g ’u l la n u v c h i  b ir  n e c h a  k o o p e ra t iv n in g  a 'z o s i  b o ’lishga haqli.  
K oopera t ivga  kirish yoki unda  m eh n a t  sh a r tn o m as i  (k o n tra k t ,  
b i t im )  b o ’y ic h a  i s h la s h  u c h u n  aso s iy  ish jo y id a g i  k o rx o n a  
m ulkdorin ing ,  m a ’m uriyat (boshqaruv idorasi)n ing roziligi ta lab  
qilinm aydi.

A ’zolik m u n o sab a tla r id an  kelib ch iqqan  nizoli ishlar kooperativ  
u s tav id a  b e lg i la n g a n  ta r t ib d a  k o o p e ra t iv  b o s h q a ru v  id o ra la r i  
to m o n id a n ,  O ’zbekiston  Respublikasi qonunlar ida  nazarda  tu tilgan  
hollarda  esa sud to m o n id a n  hal etiladi. Kooperativ  a ’zosi ustavda
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nazarda  tutilgan hollarda kooperativning u m u m iy  yig'ilishi qaroriga 
b in o an  kooperativdan  chiqarilishi m um kin .  K ooperativ  a ’zoligidan 
chiqarilganlik  ustidan  sudga shikoyat qilinishi m um kin .

U y-joy  qurish va uy-joy  kooperativ lari koopcra t iv  a ’zo lar in ing  
u m u m iy  yig'ilishi qabul q ilgan ustav asosida faoliyat k o ‘rsatadi. 
K ooperativ i ustavida quyidagi m a ’lu m o tla r  bo 'l ish i  kerak: k o o p e ­
rativ a ’zolari q o ‘shadigan  pay bad a lla r in in g  m iqdori ,  koopera t iv  
a ’zo lar i  pay  b ad a lla r in in g  tarkibi va u la m in g  q o 'sh ish  tartib i,  
b a d a ln i  q o ‘sh ish  m a jb u r iy a t in i  b u z g a n l ik  u c h u n  jav o b g a r l ik ,  
koopera tivn i boshqarish  o rgan la r in ing  tark ib i  va vakolatlari,  u lar 
to m o n id a n  qaro r la r  qabul qilish tartib i,  sh u  ju m la d a n  qaro r la r  
bir  ovozdan  yoki ovozn ing  ko 'pchil ig i  b ilan  qabul q il inad igan  
m asala lar  va shun ingdek  koopera tiv  k o 'rg an  za rar la rn i  koopera tiv  
a ’zo lar i  to m o n id a n  to 'la sh  tartibi to 'g 'r is id ag i  m asalalari  k o ‘r- 
satiladi.

Turli xil nizolar, m anfaa t la r  to 'q n ash u v i  yoki «sansolar»likka 
yo 'l  q o ‘ymaslik u ch u n  bitta  uyda ikkita uy-joy qurish  yoki uy- 
jo y  kooperativ larin ing  tuzilishiga yo 'l  q o ‘yilmasligi belgilangan. 
U y-joy qurish va uy-joy kooperativlari faoliyat m uddati  ch ek lan -  
m agan  holda tuziladi. Lekin ayrim  hollarda kooperativ  a ’zolari 
u m u m iy  y ig 'i l ish i  q a ro r i  b i la n  us tav g a  k o o p e ra t iv  m u a y y a n  
m aqsadga erishish yoki an iq  m uddatli  faoliyatni olib borishi va 
shu  m aqsadda  erishishi yoki m u d d a t i  tugashi b ilan  koopera tiv  
tugatilishi haqida band  kiritib q o ‘yilishi h am  m um k in .  Bu ho latda  
kooperativga nisbatan «faoliyat m uddati  chek lanm agan»  iborasini 
qoMlab boMmaydi.

U y - jo y  q u r ish  va u y - jo y  k o o p e r a t iv la r i  m a h a l l iy  d av la t  
hokim iyati organlarida ro 'yxatdan  o 't ish i  kerak. U y-joy qurish va 
uy-joy  kooperativ larin i ro 'y x a td an  o 'tk az ish  u c h u n  quyidagilar 
taqd im  etiladi:

— uy-joy  qurish  va uy-joy  koopera t iv in i  davlat ro 'y x a t id an  
o 'tkaz ishn i  so 'rab  yozilgan ariza;

— um u m iy  (ta 'sis) yig 'ilishning bay o n n o m asi;
— uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativ in ing  ustavi;
— q o n u n  hujjatlarida nazarda  tu tilgan  boshqa  hujjatlar.
U m u m iy  ( ta ’sis) yig 'i l ishning b ay o n n o m as id a  uy-joy  qurish

va uy-joy kooperativini tashkil etish to 'g 'r is idag i,  un ing  ustavini
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tasdiqlash haqidagi, boshqaruv organlarini shakllantirish t o ‘g‘risidagi 
m a ’lu m o t la r  a lb a t ta  m av jud  b o ‘lishi lo z im . B u n d an  ta sh q a r i ,  
ro ‘yxatga o lganlik  u c h u n  yig‘im t o ‘langanlig i t o ‘g ‘risidagi bank  
to ‘lov hujjati h a m  arizaga ilova qilinadi.

U y-joy  q u r ish  yoki u y -joy  k o o p e ra t iv in in g  ind iv idua l n o m i 
boMib, unga  d o i r  m u t la q  h u q u q  k o o p e ra t iv  davlat ro ‘y x a tidan  
o ‘tk az i lg an  v a q td a  y n zag a  kekadi. K o o p e ra t iv  t o ‘liq n o m i b i lan  
birga q isq art ir i lg an  n o m ig a  h am  ega b o 'l ish i  m u m k in .  U y -jo y  
qurish  yoki u y - jo y  k o o p e ra t iv in in g  n o m id a  fao liya tin ing  asosiy 
m aq sad i  k o 'r s a t i l i s h i ,  s h u n in g d e k  « k o o p era t iv «  so 'z i  b o 'l i s h i  
kerak .

Uy-joy qurish  yoki uy-joy kooperativ in i ro 'yxatga olish u ch u n  
taqd im  eti lgan  hujja tla r  belg ilangan m u d d a td a  k o 'r ib  chiqiladi. 
R o 'yxa tdan  o 'tk azu v ch i  organ hujjatlarni o 'rg an ib  chiqib, uy-joy 
qurish yoki uy-joy kooperativ in i ro 'y x a td an  o 'tkaz ish  to 'g 'r is ida  
q a ro r  qabul qiladi.

Agar hujjatlarda kam ch il ik lar  m avjud bo 'lsa ,  taqd im  etilgan 
hujjatlarni q o n u n  hujjatlari talablariga muvoflqlashtirish m uddati  
to 'g 'r is ida  q a ro r  qabul qilib un i qaytaradi.

Ayrim hollarda n o q o n u n iy  m aqsadda  birlashish, yoki q o n u n  
talablariga zid faoliyat olib borish kabi m aqsadlarn i olgan holda 
hujjatlar taq d im  etilsa, uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativ ining 
tuzish tartibi va shartlari buzilgan, un ing  ustavi q o n u n  hujjatlari 
talablariga m uvofiq kelm agan ho ldag ina  uy-joy qurish yoki uy- 
jo y  kooperativini ro 'y x a td an  o 'tk az ish n i  rad etish to 'g 'r is ida  qaror  
qabul qiladi.

Lekin u m u m iy  asosda uy-joy  qurish yoki uy-joy kooperativi 
tuzilishi m aqsadga m uvofiq em as degan  vajlar bilan uni ro 'yxatdan  
o 'tkaz ishn i rad etishga yo 'l  qo 'y ilm aydi.

A gar ro 'y x a td a n  o 'tk a z is h n i  rad e tish  h u q u q n i  buzish  deb  
h i s o b l a n s a  3 0 . 0 8 .1 9 9 5 - y i lg i  « F u q a r o l a r n i n g  h u q u q l a r i  va 
e rk in l ik la r in i  b u z a d ig a n  x a t t i - h a r a k a t l a r  va q a r o r l a r  u s t id a n  
sudga sh ik o y a t  qilish  t o ‘grisida»gi va 0 6 .0 5 .1994-yilgi « F u q a ­
ro la rn in g  m u ro ja a t la r i  t o ‘gris ida»gi O 'z b e k i s to n  R espub likas i  
q o n u n l a r i  va b o s h q a  q o n u n  h u j j a t la r ig a  a s o s a n  ro 'y x a td a n  
o ' tk a z u v c h i  o rg a n n in g  q a ro r i  u s t i d a n  sud  t a r t ib id a  sh ik o y a t  
qilin ishi m u m k in .
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7.2. Uy-joy qurish va uy-joy kooperativlari uylaridan 
turarjoy olish hamda ulardan foydalanish tartibi

U y-joy  qurish  yoki uy-joy  kooperativ i a 'z o s in in g  a ’zo likka 
k ir ish id an  m aq sad i  kvartira  o lishd ir .  A y n a n  shu  m a q sa d d a  u 
koopera t ivga  a ’zo  b o ‘lib kiradi va pay  bada lla r in i  t o ‘laydi. U 
toMayotgan pay badali unga kelajakda qurilgan uyga n isbatan  mulk 
huquqin i beradi. Unga pay badali m iqdoriga muvofiq, b ir  yoki bir 
necha  xo n ad an  iborat boMgan a lohida kvartira beriladi. Kvartirani 
berish kooperativ  a ’zo larin ing  um um iy  yig‘ilishi qaroriga asosan 
am alga  oshiriladi.

U y-joy  qurish va uy-joy  kooperativlari uyidagi kvartiralarga 
m ah a l l iy  davlat h o k im iy a ti  o rgan i  b e rad ig an  m ah a l l iy  davlat 
hokimiyati organi fuqaroga berilgan turarjoyga ko ‘chib  kirish uchun  
a so s  b o ‘la d ig a n  y a g o n a  0 ‘z b e k i s to n  R e s p u b l ik a s i  V a z i r la r  
M ahkam asi to m o n id a n  belgilangan shakl va nam u n ad ag i  hujjat 
o rderga m uvofiq k o ‘chib  kiriladi. O rde r  faqat b o 'sh  tu rgan  alohida 
turaijoyga, yangi qurilgan uylarda esa, davlat kom issiyasining uyni 
fo y d a lan ish g a  qab u l  qilish  t o ‘g ‘risidagi d a lo la tn o m a s i  ta sd iq -  
langan idan  keyingina tu m a n ,  sh ah a r  (sh ah a r  tarkibiga kiruvchi 
tu m a n )  hokim i qarori bilan berilishi m um kin .

U y-joy  qurish  yoki uy-joy kooperativi a ’zosi o rd e r  berishni 
rad etish ustidan  sud tartibida shikoyat qilishi m um k in .

T urarjoyn ing  qurilish yoki xarid qiymati u m u m iy  sum m asiga 
teng boMgan kooperativ  a ’zolari to m o n id an  toMangan mulkiy (pul) 
badali uy-joy qurish  va uy-joy kooperativi pay  badali hisoblanadi. 
U n in g  m iqdori va t o i a s h  m uddatlari kooperativ  u m u m iy  y ig ilish i 
t o m o n id a n  b e lg i lan ad i .  U y -jo y  q u r ish  k o o p e ra t iv i  a ’zo la r ig a  
b er ilad igan  k var tira la rn ing  qiym ati  uyni qurish  u c h u n  am a ld a  
q ilingan xarajatlardan kelib chiqqan holda belgilanadi.

P ay  b ad a li  u y - jo y  q u r ish  yoki u y - jo y  k o o p e r a t iv i  a ’zosi 
to m o n id a n  b ir  yo ‘la yoki bo*lib-bo‘lib t o ‘lanadi. U y-joy  qurish 
yoki uy-joy  kooperativ i a 'zos in ing  pay badalla rin i  b o ‘l ib -b o ‘lib 
t o ‘lashi yoki b irdaniga to ia s h i  kooperativ  u m u m iy  yig‘ilishining 
qarori bilan yoki kooperativ a ’zosining talabi bilan am alga oshiriladi. 
Pay badalin i b irdaniga yoki b o ‘lib-bo‘lib toN ashning to 'lan ad ig an  
u m u m iy  sum m aga  t a ’siri yo‘q. Bu yerda pay badalin i b o 'l ib  toMash
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kooperativ  a ’zosining katta m iqdordagi su m m an i  b irdaniga  to 'lash  
im koni yo'qligi, un ing  moliyaviy ahvolini yom onlash tir ib  q o 'y m as-  
lik u ch u n  am alga oshiriladi.

K oopcrativ  a ’zosi talabi bilan b o ‘lib -bo ‘lib toMash lozim  bo 'lgan  
pay badalin ing  qolgan qismini u xohlagan paytda  m u d d a t id an  oldin 
toMashi huquqiga ega.

U y-joy  qurish yoki uy-joy kooperativi a 'zos i  kooperativga a ’zo 
b o ’lar ekan  am aldagi q o n u n  hujjatlari h am d a  kooperativ  ustaviga 
asosan m uayyan  h u q u q  va majburiyatlarga ega b o ‘ladi.

U y-joy  qurish yoki uy-joy kooperativ in ing  tu ra i joy  m ulkdori 
b o 'lm ag an  a ’zosi o 'z i bilan birga yashovchi,  pay jam g 'a rm asiga  
b o ' lg a n  h u q u q i  t a n  o l in g a n  o ila  a ’z o la r in in g ,  s h u  ju m la d a n  
vaq tincha  boM maganlarining yozm a roziligi bilan cgallab turgan 
tu ra r jo y in i  u y - jo y  qurish  yoki u y -joy  k o o p era t iv in in g  tu rar joy  
m ulkdori bo 'lgan  boshqa a ’zosi bilan ayirboshlash shar tnom asin i  
tuzgan  ho lda  almashtirishga haqlidir. Bu ay irboshlashning  boshqa 
tu rar joy la rn i a lm ash tir ish  sh a r tn o m as id a n  asosiy farqi sh a r tn o -  
maviy m unosaba tda  ishtirok e tuvchi taraflarning k im lar bo'lishligi 
qa t 'iy  belgilab qo'yilganligidir. B unday  ayriboshlash  shar tnom asida  
ta ra fla r  sifatida qatnashuvch i turarjoyni a lm ash tirayo tgan  shaxslar 
kooperativ  a ’zoligiga qabul q ilingan bo 'lishi va u kredit ham da  
foizlarning tegishli qismini to 'lash  xususiydagi kooperativ  ustavining 
talablarini bajarishi kerak. Taraflarn ing  pay badallari o 'r ta s id a  farq 
mavjud bo 'lsa , ayirboshlanayotgan tu ra ijoy  hajm ida h am  farq bo 'lsa  
u h o ld a  b u  m asa la  F K n in g  4 7 9 - 5 0 1 - m o d d a la r i  ta la b la r ig a  
asoslangan holda hal qilinadi. Tuziladigan ayirboshlash shartnom asi 
h am  yuqoridagi FK  m oddalar i  qo ida lar idan  kelib ch iq ib  tuziladi.

U y - jo y  q u r ish  yoki u y - jo y  k o o p e r a t iv in in g  a ’zosi  q o n u n  
hu jja tla r iga  m uvofiq  tu rar joyn i ijaraga yoki a re n d a g a  berishga 
haqlidir.

B u n d an  ta sh q a r i ,  u y -joy  qurish  yoki u y -joy  k o o pera t iv la r i  
a ’zolari:

— k o o p e ra t iv  fao liy a t id a  va u n in g  ish la r in i  b o s h q a r is h d a  
qatnash ish , kooperativning boshqaruv va nazorat idoralariga saylash 
h am d a  saylanish, kooperativ  faoliyatini yaxshilash, un ing  idoralari 
va m a n s a b d o r  shaxslarn ing  ishidagi n u q so n la rn i  b a r ta ra f  etish 
h aq id a  takliflar kiritish;
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— foyda (d a ro m a d )d a n  u lush  o lish ,  k o o p era t iv  tu g a t i lg a n  
taqdirda esa ustavda nazarda tu tilgan  tartibda qo 'shgan  m ehnat 
va mulkiy hissasiga yarasha kooperativ  a ’zolari o 'r tas ida  taqs im - 
lanishi lozim bo 'lgan  m ulk  ulushini olish;

— pay b ad a lin in g  b u tu n  s u m m a s in i  qay tar ib  o lgan  h o ld a ,  
shuningdek o*z m ehna t  va m ulkiy  hissasiga m utanosib  ravishda 
kooperativ foydasidan (d a ro m ad id an )  ulush olgan ho lda  k o o p e ­
rativdan ixtiyoriy ta rzda  chiqish;

— koopera tiv  m u lk id an ,  ustavda koopera tiv  a ’zolari u c h u n  
nazarda tutilgan im tiyozlar va afzalliklardan foydalanish;

— k o o p e ra t iv n in g  m a n s a b d o r  sh ax s la r id a n  k o o p e ra t iv n in g  
faoliyatiga do ir  har q an d ay  m asala yuzasidan axborot olish;

— kooperativ  m ulkidagi o 'z iga  qarashli u lushni m eros  qilib 
qoldirish huquqiga egadir;

— ishlab ch iqarish  ehtiyojlarini va kasbiy tayyorgarlikni hisobga 
olgan holda koopera tivdan  ish olish;

— ishlanmaydigan k u n la r  berish orqali t a ’m in lanad igan  d am  
olish, shuningdek ishchi va x izm atchilarning tegishli toifalari u ch u n  
qonunda  belg ilanganidan kam  b o 'lm ag an  m uddatga h a r  yili haq 
to 'lanad igan  m eh n a t  t a ’tili olish;

— xavfsiz m ehna t  sharoiti bilan t a ’m inlanish;
— o 'z in i  ijtimoiy va majburiy  tibbiy sug 'urta  qildirish h am d a  

ijtimoiy t a ’m inlanish;
— m a d a n iy -m a is h iy  x i z m a td a n  fo y d a lan ish  va k o o p e ra t iv  

a ’z o la r in in g  u m u m iy  y ig ' i l i s h i  b e lg i la n g a n  t a r t i b d a  b o s h q a  
ehtiyojlarni qondirish  huquqiga h am  egadirlar.

Uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativ larin ing a ’zolari:
— kooperativ  ustaviga rioya etishlari h am d a  koopera t ivn ing  

u m u m iy  y ig 'i l ish i ,  say lab  q o 'y i la d ig a n  b o sh q aru v  va n a z o ra t  
idoralari qabul qilgan qarorlarn i bajarish lari;

— kooperativ faoliyatida m ehna t  qilib yoki m ulk qo 'sh ib  ishtirok 
e t ish  b i la n  b o g ' l iq  k o o p e r a t iv  o ld id a g i  o*z m a jb u r iy a t la r in i  
bajarishlari;

— kooperativga xo'jalik faoliyati yuritish uchun  berib qo 'y ilgan 
t a b ia t  r e s u r s l a r id a n  o q i l o n a  T o y d a la n is h la r i ,  u la rn i  a s r a b -  
avaylashlari h a m d a  a t ro f -m u h i tn i  m u h o faza  qilish c h o r a - t a d -  
birlarini bajarishlari shart.
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Kooperativ  a ’zolari kooperativ  ustavida va q o n u n  hujijatlarida 
naza rd a  tu tilgan  b o sh q a  huquqlarga  h am  ega b o ‘lad ilar h am d a  
u larn ing  z im m asiga  m ajburiyat h am  yuklatilishi m um kin .

U y-joy  qurish  yoki uy-joy  koopera tiv in ing  a ’zosi turarjoyga 
egalik  q i l ish ,  u n d a n  fo y d a lan ish  va u n i  t a s a r r u f  e t ishga  asos  
b o ‘lad igan  pay badaliga b o ‘lgan huquqqa  h am d a  pay  badali hisobiga 
o ‘zi t o ‘lagan su m m ag a  b o ig a n  m ulk huquqiga egadir. Bu talab 
pay  b ad a lig a  boMgan k o o p era t iv  a ’zo s in in g  m u lk iy  h u q u q la r i  
hisoblanadi,  kooperativ  a ’zosi pay badaliga n isbatan  m ulkdorlik  
huquqlariga  ega b o ‘ladi. 0 ‘zbekiston Respublikasining «M ulkchilik  
t o ‘g ‘risida»gi q o n u n i  va F K n in g  164-m oddasida  belgilanishicha, 
m u lk d o r  o ‘ziga tegishli m o l-m ulkka  o ‘z ixtiyoriga k o ‘ra, o ‘z -xohishi 
va m anfaatlarin i  ko ‘zlab egalik qiladi. u n d an  foydalanadi va uni 
t a s a r r u f  e ta d i .  S h u  m a ’n o d a  m u lk d o r  o ‘z m u lk ig a  boM gan 
huquqlar in i  ixtiyoriy ravishda, o ‘z xohishiga k o ‘ra am alga oshiradi. 
M ulkdorn ing  o ‘z xohishi deganda ,  un ing  o ‘z erki, irodasi bilan 
o ‘z m anfaatlarin i  ko 'z lab , b irov (uch inch i shaxslar jn ing  ta z ’yiqisiz, 
g ’ayrihuquq iy  ta 's irs iz  harakat qilishi nazarda  tu tiladi. Pay badaliga 
boMgan h u q u q  kelajakda kooperativ  a ’zosiga turarjoyga n isbatan  
m ulk  huquqin i vujudga keltiruvchi asos hisoblanadi. Pay badallarini 
toMiq toMagan kooperativ  a ’zosi turaijoyga n isbatan  m ulk  huquq in i  
qoMga kiritadi. Kooperativ  uy-joyga nisbatan m ulk  huquq i ko o p era ­
tiv a ’zosi pay badallarini b a tam o m  toMab boMganidan keyin vujudga 
keladi.

Shunis i aham iya tl ik i ,  uyn ing  bir  necha  kvartira larga x izm at 
qiladigan u m u m iy  xonalari,  xususan, ustun va t o ‘sinlar, m exanik , 
elektr, sanitariya-texnika va kvartira tashqarisidagi yoki ichkarisidagi 
o ‘zga qurilm alari  k o ‘p  kvartirali uydagi kvartira egalariga ulushli 
mulk h u quq i  tarz ida  tegishli boMadi. Kvartira egasi uy-joy u m u m iy  
m ol-m ulk iga  egalik huquqidagi o ‘z ulushini tasarru fdan  ch iqar ish - 
ga, shun ingdek ,  bu  u lushn ing  kvartiraga boMgan m ulk h u q u q id an  
a lo h id a  t a rz d a  b o s h q a  shaxsga  oMishiga o l ib  k e lu v c h i  o ‘zga 
harakatla rn i  am alga  oshirishga haqli emas.

A yrim  h o l la rd a  koopera tiv  a ’zos in ing  pay badali b ir  n ec h a  
shaxsga u m u m iy  m ulk  asosida tegishli boMishi m um k in .  M asa lan ,  
oila a ’zolariga u m u m iy  birgalikdagi m ulk  asosida, ayrim  fuqarolarga 
um u m iy  ulushli m ulk  asosida va h.k.
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Bu holatda um um iy  oila a ’zolariga tegishli b o ‘lgan pay badaliga 
n isbatan  m ulk  huquq in i am alga oshirish yagona shaxsning m ulkka 
b o ‘lgan huquqlarini amalga osh irish idan m urakkabroqdir .

F K ning  225-m oddasiga asosan agar birgalikdagi m ulk ishtirok- 
chilari o ‘rtasidagi kelishuv bilan boshqacha  ta r t ib  nazarda  tutilgan 
b o ‘lmasa, ular um um iy  mulkka birgalashib egalik qiludilar va undan  
foydalanadilar.

Birgalikdagi mulk boMgan m o l-m u lk  b arch a  ishtirokchilarning 
roziligi bilan tasa rru f  etiladi, m o l-m u lk n i  ta sa r ru f  etish xususidagi 
b itim  ish tirokchilardan qaysi biri to m o n id a n  tuzilayotgan  boMishi- 
d a n  q a t ’i nazar, bunday  rozilik ta lab  qilinadi.

Bu holatda pay badalining sum m asi,  u larn ing  tarkibi shu pay 
badali u m u m iy  mulk huquqi asosida tegishli boMgan m ulkdor-  
larn ing  roziligi bilan uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativi a ’zosi 
to m o n id a n  belgilanadi.

Turarjoyda yashaydigan, lekin sherik paychi boMmagan shaxslar 
tegishli tu rar joydan  faqat foydalanish  h uquq iga  egadirlar. U lar 
tu ra ijoyga egalik qilish va uning  yuridik taqd ir in i  belgilaydigan 
ta sa r ru f  etish huquqiga ega emas. U lar faqat turarjoyga nisbatan 
ashyoviy huquqqa  ega boMadilar. B unday  shaxslar toifasiga ijaraga 
tu ra r jo y  o lgan  shaxslar ,  v a q t in c h a  te k in g a  fo y d a la n ib  tu rg an  
shaxslar va boshqalar  kirishi m um kin .

T u ra r jo y g a  n isb a tan  m u lk  h u q u q in in g  vu judga  kelt ir i l ish i  
kooperativ  a ’zosining turarjoyga m ulkdorlik  m aqom iga  ega boMishi 
b ilan izohlanadi. Turarjoyga uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativi 
a ’z o s id a  m u lk  h u q u q in in g  v u ju d g a  k e l ish  a s o s la r i ,  t a r t ib i ,  
m u d d a t la r i ,  shartlar i  k o o p era t iv  us tav ida  va am ald ag i  q o n u n  
hujjatlarida belgilangan boMadi. A gar uy-joy qurish yoki uy-joy 
kooperativi ustavida boshqacha  tartib  belgilangan boMmasa, uy- 
jo y  qurish  yoki uy-joy  koopera t iv i  a ’zosi o 'z i  ega llab  tu rgan  
turar joyga .n isbatan  m ulk huquqiga  ega boMadi.

K ooperativ  a ’zosining pay badallari jam g'arm asi;  u m u m iy  mulk 
asosida bir necha shaxslarga, :ya'ni un ing  oila . a ’zolariga tegishli 
boMib, pay badali ulushlarga a jra lm agan holda o i l a - a ’zolarining 
birgalikdagi m ulklari b o 'lsa  h a m d a  u la rn in g  roziligi b ilan  oila 
a ’zo la r id an  biri k o o p era t iv  a ’zosi b o ' l s a ,  u h o ld a  :ushbu  pay 
badallarin ing qismiga huquqi bo 'lgan  oila a ’zoiari pay badalin ing
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barcha  su m m asi  toMangan k u n d an  bosh lab  u m u m iy  m ulk huquqiga 
ega boMadilar.

Ayrim hollarda pay badali u m u m iy  m ulk  asosida tegishli boMgan 
pay badali m ulkdorlari  kelajakda o ‘zlariga tegishli boMgan turarjoyni 
boMishlari m u m k in .  Bu yerda boMish h a r  b ir  shaxsning  q o ‘shgan 
ulushiga yoki ta raflarn ing  kelishuvi b ilan  bo sh q a  omillarga qarab 
am alga oshiriladi. A gar q o ‘sh ilgan  ulushga qarab  boMish am alga 
oshiriladigan boMsa, u ho lda  q o ‘shilgan ulush fo iz idan  kelib chiqib 
uy-joy  boMinadi. Agar ulushli m ulk  ish tirokch ila rin ing  ulushlari 
q o n u n  asosida belgilanishi m u m k in  boMmasa h am d a  uning  barcha 
ish t iro k ch ila r in in g  kelishuvi b i lan  belg ilab  q o ‘yilgan  boMmasa, 
u lush lar  teng  deb  hisoblanadi h am d a  uy-joy  teng  o ‘rtada boMinadi.

Lekin turarjoyni boMish u ch u n  sabab  boMadigan asosiy omil 
tu ra ijoyn ing  boMish im koniya tin ing  b o r  yoki yo ‘qligidir. U y-joy 
qurish yoki uy-joy kooperativi uylaridagi turarjoyni sherik paychilar 
o 'r ta s id a  boMishga, agar u larning h a rb ir ig a  a loh ida  turarjoy ajratish 
m u m k in  boMsa yo 'l  qo 'y iladi. A gar turarjoyni boMish im koniyati  
boM m asa u n i  boMishga yoM q o ‘y i lm a y d i.  A lo h id a  boM m agan 
tu ra r jo y la rn i  q a y ta  q u r ish  yoki o 'z g a r t i r i s h  h iso b ig a  a lo h id a  
turarjoyga aylantirish m u m k in  boMganda h am  turarjoylarni q o n u n  
hujjatlarida belgilangan tartibda boMishga yo 'l  qo 'y iladi.

A yrim  ho lla rda  turar joyni b o 'l ish  bo ras ida  ta ra f la r  o 'r ta s ida  
nizo kelib ch iqadigan  bo 'lsa ,  pay badallari h am  m ulkdorlaridan  
biri sherigining ulushini sotib  olishi orqali turarjoyga egalik qilishi 
ham  m u m k in .  Turarjoyni bo 'lish  borasida taraflar b iro r  qarorga k 
kelishmasa, o 'r ta d a  n izo  keiib chiqsa, turarjoyni bo 'lish  to 'g 'r isidagi 
bun d ay  n izo lar  sud tartib ida hal etiladi va sudn ing  qarori bilan 
tu ra ijoy  boMinadi.

A yrim  hollarda  uy-joy qurish yoki uy-joy  kooperativ in ing  a ’zosi 
kooperativ  a ’zoligidan ch iqarish i m u m k in .  K ooperativ  a ’zoligidan 
ch iqarish  faqatgina kooperativ  u m u m iy  yig 'ilishining qarori asosida 
am alga oshiriladi. Boshqa m a ’muriy hujjatlar kooperativ  a ’zoligidan 
c h iq a r ish  u c h u n  asos  h is o b la n m a y d i .  K o o p e ra t iv  a ’zo lig idan  
ch iqarish  asoslari va tartibi kooperativ  ustavi va am aldagi q o n u n  
h u j ja t la r i  a s o s id a  a m a lg a  o s h i r i l a d i .  K o o p e r a t iv  a ’z o s in in g  
koopera tivdan  chiqarish u ch u n  u m u m iy  yig'ilish qarori bo 'y icha  
quyidagi om illa r  sabab boMadi:
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-  haqiqatga  t o ‘g*ri kelm aydigan hujjatlar taqd im  etilishi;
-  haq iqa tga  to 'g 'r i  kelm aydigan hujja tla r  d eganda  shaxsini, 

y a sh a sh  jo y in i ,  m u lk iy  ho la t  ini a so s lo v ch i  h u j ja t la rn i  so x ta -  
lashtirilgan, qalbaki hujjatlar tu shun ilad i.  B u nday  hujja tla rn ing  
taqd im  etilishi o ‘z - o ‘z id a n  kelajakda salbiy oq iba tla rn i  keltirib 
chiqarishi, agar bu  hujjatlar kooperativga kirish u c h u n  asos b o ‘lgan 
b o is a ,  kooperativ ishiga firibning aralashishiga olib kelishi m um kin ;

-  t u r a r jo y n i  y o k i  u m u m iy  f o y d a la n i s h d a g i  o b y e k t l a r n i  
m u n taza m  buzgan yoki shikastlantirgan bo 'lsa;

-  tu rar joyga  n isb a tan  m ulk  h u q u q in i  q o ‘lga k ir i tgan  shaxs 
unga n isbatan  m ulk  huquqin i o ‘z xohishiga qarab , lekin q o n u n  
h u j ja t la r id a  nazarda- tu t i lg an  d o irad a  am a lg a  o sh irad i .  Lekin  
kooperativ  a ’zosi hali t o l i q  pay badallarini t d a m a s d a n  turib  unga 
n isbatan  t o l i q  mulkdorlik  m aqom ini q o lg a  kiritmaydi. Shu  sababli 
uni soz saq lash , shikast ye tkazm aslik  m ajburiya t iga  ega. A gar 
koopera tiv  a 'zo s i  b u n d ay  m ajburiyatlarn i ba jarm ayd igan  bo 'lsa  
y a ’ni turarjoyga za ra r  yetkazadigan b o i s a ,  u m u m iy  y ig l l ish  qarori 
asosida tu rar joydan  foydalanish qoidalariga rioya etilmaganligini 
sabab qilib ko 'rsa tib  kooperativ  a ’zosini koopera tivdan  chiqarish 
haqida  qaror  qabul qilishi m um kin .

B un d an  tashqari,  k o ‘p qavatli tu ra ijoyn ing  u m u m iy  foydala­
n i s h d a g i  o b y e k t l a r i  h a m  m a v ju d .  T u r a r j o y n i n g  b i r  n e c h a  
kvartiralariga x izm at qiladigan u m u m iy  xonalari,  xususan , ustun 
va t o ‘s in la r ,  m e x a n ik ,  e lek tr ,  s a n i t a r iy a - t e x n ik a  va k v a r t i ra  
tashqarisidagi yoki ichkarisidagi o 'zga  qurilm alari k o ‘p kvartirali 
uydagi kvartira  egalariga ulushli m ulk  h u q u q i  ta rz id a  tegishli 
bo 'lad i.  U ni b ir  shaxs o 'z  xohishi b o 'y icha  ta sa r ru f  qilishi m u m k in  
em as. U shbu  q o id ad an  kelib chiqadigan b o l s a k ,  kooperativ  a ’zosi 
u m u m iy  foydalanishdagi joy lardan  h am  to 'g 'r i  foydalanishi lozim. 
Aks ho ld a  u n in g  n o to 'g 'r i  x a t t i -h arak a ti  koopera t iv  a ’zo ligdan  
chiqarilishiga sabab b o i i s h i  m um kin ;

-  tu ra r jo y  yoki u m u m iy  foyda lan ishdag i o b y e k t la rd a n  o 'z  
m aqsadi b o 'y ich a  foydalanm ayotgan bo 'lsa;

-  tu rar joyning  asosiy m aqsadi kishi yashashi u ch u n  m o l ja l l a n -  
g an id ir .  T u ra r jo y d an  o 'z  m aqsad iga  q a ra b  fo y d a la n m asa ,  uni 
noturarjoy m aqsadlarida, yani turli firmalarga arendaga berib, ofislar 
o ch ib ,  d o 'k o n ,  d o rixona ,  sa r ta roshxona ,  k a fe -b a r la r  va boshqa
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yashash u ch u n  m o i ja l la n m a g a n  m aqsad la rda  foydalansa, un ing  
b u  x a t t i - h a r a k a t i  u m u m i y  y ig ‘i l i s h n in g  q a r o r ig a  a s o s l a n ib  
koopcrativ  a ’zolig idan chiqarilishi b ilan  jazolanishi m u m k in .

U y -jo y  qu r ish  yoki u y -joy  k o o p era t iv i  u s tav id a  va q o n u n  
hujjatlarida tegishli kooperativ  a ’zo lig idan  ch iqar ishn ing  boshqa 
hollari h am  nazarda  tutilishi m um kin .

A gar kooperativ  a ’zosi kooperativ  a ’zoligidan chiqarilsa , uy- 
jo y  qurish yoki uy-joy koopcra tiv idan  ch iqarilgan a ’zo  tu ra i joydan  
k o ‘chirilishi kerak va uy-joy  qurilishi h a r  bir kvadrat m etrin ing  
qiymati q im matlashganligi hisobga o lingan  holda tegishli pay  badali 
unga qaytarib  beriladi.

Nazorat savollari
1. Uy-joy qurish va uy-joy kooperativlarini tashkil etish va ro ‘yxatdan о ‘tkazish 

tartibi qanday?
2. Uy-joy qurish va uy-joy kooperativi a ’zosining huquq va majburiyatlarini 

ayting.
3. Uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativi a 'zosining payga ho ‘Igan huquqi 

nimadan iborat?
4. Uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativi a ’zosida turarjoyga bo'lgan mulk 

huquqining vujudga kelish asoslarini sanab bering.
5. Uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativi uylaridagi turarjoyni bo ‘lish va uy- 

joy qurish yoki uy-joy kooperativi a ’zoligidan chiqarish tartibini tish untiring?



VIII BOB
TURARJOYDAN FOYDALANISH  

H UQ UQ I

8.1. Turarjoyni almashtirish va ayirboshlash

M a ’lum ki, turarjoy fuqarolik  m u o m alas in ing  obyekti sifatida 
o ‘ziga xos xususiyatlarga ega h isob lanad i.  O d a td a ,  h a r  qanday  
a shyo , k o ‘c h a r  m o l-m u lk  fu q a ro la r ,  yurid ik  shaxslar  o ‘rtasida 
o ‘zaro  ayirboshlanganda erkin  sh a r tn o m a  tuzish  yo‘li bilan am alga 
oshiriladi. U m u m iy  qo idaga  k o ‘ra b ir  shaxsga tegishli b o 'lg an  
k o 'c h a r  m o l-m u lk la r  ikkinchi shaxsga m ulk sifatida topshirilib , 
u la r  o 'r ta s id a  tuzilgan  sh a r tn o m a  «ayirboshlash» a tam asi bilan 
yuritiladi (F K n in g  30-bobi, 496—501 moddasi).

K o 'c h m as  m o l-m u lk la r  ta ra fla r  o 'r ta s ida  o 'z a ro  m ulk bo 'l ib  
o 't ish  yo'li bilan ayirboshlanganda bun d ay  huquqiy  m unosabatlarga 
n is b a ta n  « a lm ash tir ish »  ib o ras i  q o ' l la n i l i sh i  a m a l iy o td a  keng  
qo'llaniladi. Uy-joy ham  k o 'c h m a s  m ulk obyekti bo 'lganligi sababli 
ularni ayirboshlash «alm ashtirish» deb  yuritiladi.

U J K n in g  1 0 5 -m o d d as ig a  m u v o fiq ,  tu ra r jo y n i  a lm ash t i r ish  
p redm eti  b ir  yoki bir n ec h a  x o n ad a n  iborat tu ra r  jo y  bo 'lishi 
m u m k in .

Ijaraga oluvchi uy-joy qurish yoki uy-joy  kooperativ in ing  a ’zosi 
to m o n id a n  pay jam g 'a rm as in in g  qismiga bo 'lgan  huquqi turarjoyni 
a lm ashtirish  predm etiga  n isbatan  qon u n ch il ik d a  a lohida shartlar 
belgilangan. Birinchi navbatda ijaraga oluvchi, pay jam g 'arm asin ing  
qismiga huquqi bo 'lgan  uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativ in ing 
a ’zosi t o m o n id a n  tu ra r jo y n i  a lm a s h t i r i s h  p r e d m e t i  tu ra r jo y  
m ulkdori ulushiga to 'g 'r i  keladigan turarjoyning  qismi hisoblanadi. 
B u n d ay  u lush  ijaraga o lu v ch i  u c h u n  tu z i lg an  tu ra r jo y  ijarasi 
shar tnom asida  belgilab qo 'y iladi.  Uy-joy qurish yoki uy-joy k o o p e­
rativining a ’zosi ulushi esa O 'zbek is ton  Respublikasining 1991-yil 
14-iyundagi «K ooperatsiya t o 'g ‘risida»gi Q o n u n in in g  7 -m oddas i-  
ga muvofiq, kooperativga q o 'sh g a n  pay badalla ridan  kelib chiqib 
belgilanadi.
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U y-joy  qurish  yoki uy-joy  koopera tiv in ing  a ’zosi h a m  ayni 
paytda  u m u m iy  m ulkdagi uy-joyga n isbatan  m u lk d o r  sitatida o ‘z 
u lu sh ig a  ega boMadi va b u n d a  a lm ash t i r i sh  p re d m e t i  s ifa tida  
faqa tg ina  unga tegishli u lush  boMishi m u m k in .  U y-joy  qurish  
yoki uy-joy kooperativ ining a ’zosi h isoblangan uy-joy m ulkdorin ing  
ulushiga kirm aydigan  u m u m iy  m ulkn ing  boshqa egalariga tegishli 
u y - jo y  a lm a sh t i r i sh  p re d m e t i  boMishi m u m k in  em as .  I jaraga 
berilgan (m units ipa l  va idoraviy uy-joy fondi uylarida) uy-joyni 
alm ashtir ish  p redm eti  h am  bevosita uy-joy ijarasi shar tnom asidan  
kelib ch iq ib  an iq lan ad i  va sh a r tn o m a d a  k o ‘zda tu t i lgan  uy-joy 
m aydoni va hajmi do irasida boMadi. U y-joy  qurish  yoki uy-joy 
kooperativ idagi u m u m iy  ulushli m ulkdag i m u lk d o rn in g  ulushli 
mulki h am  uning q o 'sh g a n  hissalari doirasida an iq lanadi.

U y - j o y  k o d e k s i n i n g  1 0 6 - m o d d a s i  b i r i n c h i  q i s m id a  b i r  
turarjoydagi ijaraga oluvchilar. pay jam g 'a rm as in in g  qismiga huquqi 
boMgan uy-joy  qurish yoki uy-joy kooperativ in ing  a ’zolari yoxud 
ularn ing  oila a ’zo lar i ,  sh u n in g d ek ,  tu rar joyn ing  u m u m iy  mulki 
ishtirokchilari o 'z la riga  tegishli boMgan x o n an in g  qism ini xuddi 
shunday  tu rkum dagi boshqa  turarjoydagilar bilan alm ashtirishlari 
m u m k in .  X ususiy  tu ra r jo y  fo n d id ag i  u y la rg a  ( u m u m iy  m u lk  
boMmagan turarjoylar b u n d a n  m ustasno) n isbatan  b u  qo ida  ta tb iq  
etilmaydi.

Ijaraga oluvchilar,  pay jam g 'a rm as in in g  qismiga huquqi boMgan 
uy-joy  qurish yoki uy-joy kooperativ in ing  a ’zolari yoxud u larn ing  
o i la  a ’zo la r i .  s h u n in g d e k ,  tu ra r jo y n in g  u m u m iy  m u lk i  i s h t i ­
rokchilari o ‘z ulushlariga to 'g ' r i  keladigan uy-joy  m ay d o n in in g  
qism ini boshqa  tu rar joyn ing  ijaraga oluvchilari,  uy-joy qurish yoki 1 
u y - jo y  k o o p e ra t iv i  a ’zosi  y o x u d  u la rn in g  o i la  a ’z o la r i  b i la n  
a lm ashtir ishga haqlid ir lar ,  a lm ash tir ish  oq ibatida  k o 'c h ib  kirayot- 
g an la r  bu  jo y d a  yashash u ch u n  qolayotganlarning oila a ’zosi sifatida 
yoxud  u m u m iy  m u lk  ish t irokch ila r i  s ifa tida  k o 'c h ib  kirishlari 
kerak.

T u ra r jo y la rn i  a lm ash t i r ish  u n in g  ish t irokch ila r i  soni c h e k ­
lanm agan  ho lda  am alga  oshiriladi.

T u ra r joy la rn i  a lm ash t i r ish  h u q u q  va m ajbu riya t la rn i  o 'z a ro  
o 'tk az ish  ta rz ida  m ahall iy  davlat hok im iya ti  o rgan la ri  qaroriga  
b in o an  am alga  oshiriladi.
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Turarjoylarni a lm ashtirish  ay n a n  bir  uydagi yoki turli uylardagi 
tu ra r joy la rda ,  sh u  ju m la d a n  turli  aho li  p u n k t la r id a  jo y lash g an  
tu r a r jo y l a r d a  y a s h a y o tg a n  f u q a r o l a r  o ' r t a s i d a  h a m  a m a lg a  
oshirilishi m um kin .

M unitsipal, idoraviy uy-joy fondi va aniq  m aqsadli k o m m u n a l  
uy-joy fondin ing  uylaridagi turarjoyni ijaraga oluvchi va uy-joy 
qurish yoki uy-joy kooperativ larin ing a ’zolari o ‘zlari bilan birga 
yashovchi voyaga yetgan oila a ’zolarining, shu ju m la d an  u lar  bilan 
doim iy yashayotgan, vaq tincha  b o ‘lm agan fuqaro larn ing  yozm a 
roziligiga b in o a n  egallab tu rg an  turar joy in i q o n u n  hu jja tla r ida  
belg ilangan  ta r t ib d a  a lm ash t i r ish g a  haq lid ir la r .  B u n d a  voyaga 
yetm agan  oila a ’zo lar in ing  roziligi o ta -ona la r i  to m o n id a n ,  u lar  
boMmagan taqd irda  esa vasiylik va homiylik organlari to m o n id a n  
tasdiqlanadi.

K orxona ,  m uassasa ,  ta sh k ilo tla rn in g  uylari,  kvartira laridagi 
tu ra r jo y la rn i  faqat u la rn in g  roziligi b i lan  a lm a sh t i r i sh g a  yo 'l  
qo'yiladi. Almashtirishga rozilik berilmaganligi ustidan sud tartibida 
shikoyat qilinishi m um kin .

A n iq  m a q s a d l i  k o m m u n a l  u y - jo y  f o n d i n i n g  u y la r id a g i  
tu rarjoyning  ijaraga oluvchisi egallab tu rgan  turarjoyni faqat shu 
uy -joy  fo n d in in g  tu ra r jo y id a  y ash o v ch i  ijaraga o lu v ch i  b i lan  
almashtirishi m um kin .

A gar tu ra r jo y n in g  m ulk d o r i ,  ijaraga o luvch i ,  uy-joy  qurish  
yoki uy-joy kooperativ i a ’zosi va u larn ing  oila a ’zolari (ijaraga 
olingan turarjoyda ijaraga oluvchi bilan birga yashayotgan shaxslar, 
uy-joy kooperativida pay ja m g ‘armasiga ulushi bo 'lgan  oila a ’zolari) 
o 'n a s id a  uy-joyni a lm ashtir ish  to 'g 'r is id a  kelishuvga erishilm asa, 
tu rar joyn ing  m u lk d o r i ,  ijaraga o luvchi,  uy-joy  qurish  yoki uy- 
joy  kooperativi a ’zosi turarjoyni sudga m urojaa t  qilish yo'li bilan 
m a j b u r a n  a l m a s h t i r i s h i  m u m k i n .  M a z k u r  m o d d a d a  s u d  
tu rar joyn ing  m ulkdori ,  ijaraga o luvcn i,  uy-joy  qurish  yoki uy- 
joy  kooperativi a ’zosiga turarjoyni m ajburan  a lm ashtirish  huquqin i 
berish bilan birga alm ashtirilayotgan  turar joyda yashovchila rn ing  
h u q u q la r in in g  h im o y a  q il in ish in i  h a m  n az a rd a  tu tad i .  B u n d a  
a l m a s h t i r i l a y o t g a n  t u r a r j o y d a  y a s h o v c h i l a r  a l m a s h t i r i l g a n  
tu rar joyga  n isb a tan  o 'z la r i  y ash a g an  old ingi tu ra r joydag i  kabi 
huquqlarga ega boMishlari, a lm ashtirilgan turarjoyda yashashlari.
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tu rar joyda is tiqom at qilish huquqlari  kamsitilmasligini sud h im oya 
qiladi.

Sud  to m o n id a n  «m ajburan  alm ashtir ish  t o ‘g ‘risida»gi qarori 
ch iq a r ish  u c h u n  asosi s ifa tida  tu ra r jo y g a  boMgan u lu sh la rn in g  
tengligi belgilanadi. Y a’ni, sud a lm ash tir ish  t o ‘g ‘risida m ajburan  
qa ro r  ch iqarganda  m ulkdor va uning  oila a ’zolari o ‘rtasidagi, ijaraga 
oluvchi va lin ing  voyaga yetgan oila a ’zolari h a m d a  u bilan doim iy  
y a s h a y o tg a n  fu q a ro la r  o 'r ta s id a g i ,  u y - jo y  q u r ish  yoki u y - jo y  
kooperativi a ’zosi va pay ja m g ‘arm asin ing  qismiga huquq i boMgan 
uning  oila a ’zolari o 'r tas idagi u lushlarni teng deb  hisoblaydi.

Shu  bilan  birga sudn ing  m a jb u ran  a lm ash tir ish  t o ‘g ‘risidagi 
qarorin i istisno qiluvchi h o la t la r  h am  mavjud boMib, bu hola tlar 
uy-joyga n isbatan  ulushlari teng emasligi h isoblanadi.  M asalan , 
a g a r  m u lk d o r  va u n in g  voyaga y e tg an  o ila  a ’zo la r i  o ‘rtas ida  
tu rar joydan  foydalanish tartibi t o 'g ’risida ushbu tu rar joydan  foyda­
lanishga boMgan huq u q la rn in g  teng em asligim  nazarda  tu tuvchi 
kelishuvga er ish ilgan  boMsa, sud  k im n in g  h uquq i  us tun  boMsa. 
o ‘s h a n i n g  f o y d a s ig a  q a r o r  c h i q a r a d i .  Y a 'n i ,  t u r a r j o y d a n  
foydalan ishda m u lkdorn ing  huquqlari  k o 'p ro q  b o 'lsa ,  turarjoyni 
m ajburan  alm ashtir ish  to 'g 'r is id a  qa ro r  chiqarsa , voyaga yetgan 
oila a ’zo la r in ing  h uquq la r i  ustunligi to 'g 'r is id a  o 'z a ro  kelishuv 
m avjud b o 'lsa ,  tu rar joyni a lm ash tir ishn i rad etish  haqida  qa ro r  
chiqaradi.

Voyaga e tm ag an  yoki m uom alaga  layoqatsiz deb  topilgan yoxud 
m u o m ala  layoqati ch ek lan g an  fuqaro larn ing  turar joyni a lm a sh ­
tir ishga n isb a tan  U y -jo y  kodeksi a lo h id a  n o rm a la rn i  m u s ta h -  
kam laydi. M azk u r  shaxslarn ing  turarjoylarini a lm ashtirish  q a t ’iy 
ta r t ib d a  vasiylik va h o m iy lik  o rg a n in in g  roziligi b i la n  am alga  
oshiriladi.

O 'z b e k is to n  Respublikasi V azirlar  M a h k a m a s in in g  1999-yil 
12-apreldagi 171-sonli Q arori  b ilan  tasd iq lan g an  «O 'zb ek is to n  
Respublikasida vasiylik va hom iylik  to 'g 'r is ida»gi N iz o m d a  vasiylik 
va hom iy lik  organlarin ing  vazifalaridan biri sifatida vasiylikdagi 
shaxsga qarash li  tu ra r jo y n i  ay irbosh lashga  rozilik  berish  k o ' r -  
satilgan.

B u n d a y  roz il ik  b e r ish  u c h u n  vasiy lik  va h o m iy l ik  o rg an i  
vasiylikka yoki hom iy likka  o l ingan  shaxsn ing  h u q u q la r i  buz il-
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mayotganligiga yoki ularning manfaatlariga p u tu r  yetmayotganligiga 
i sh o n ch  hosil qilishi lozim . 18 yoshga t o ‘lm ag an  shaxslarn ing  
turarjoyini a lm ashtirishga n isbatan  — xalq ta ’limi boMimlari, sud 
t o m o n i d a n  m u o m a l a g a  l a y o q a t s i z  y o k i  m u o m a l a  l a y o q a t i  

'ch ek lan g an  deb topilgan  shaxslarn ing  turarjoyini a lm ashtirishga 
n isbatan  — sog‘liqni saqlash boMimlari, sog‘lig‘i yomonligi sababli 
h o m iy  tay in lashga m uhto j b o ig a n  m u o m alag a  layoqatli shaxs­
la rn ing  turarjoyini a lm ashtirishga n isba tan  -  i j tim oiy t a ’m ino t  
b o i im la r i  vasiylik yoki homiylik organi sifatida rozilik beradi.

Rozilik berishda vasiylik va hom iylik  organlari vasiylik h am d a  
hom iylikni tayinlash  maqsad va vazifalaridan kelib ch iq ib  qa ro r  
qabul qiladi. Z ero ,  vasiylik yoki homiylik o ta -o n a  vafot etganda , 
u lar o ta -o n a lik  huquq idan  m a h m m  etilganda, u larn ing  o ta-ona lik  
h u q u q i  c h e k la n g a n d a ,  o t a - o n a  m u o m a la g a  l a y o q a t s i z  d eb  
top ilganda, u lar kasal boMganda, o ta -o n a  uzoq m uddat  boMma- 
g an d a ,  o t a - o n a  b o la la rn i  ta rb iya lash  yoki u la rn in g  h u q u q  va 
m anfaatlarin i  h im oya qilishdan b o ‘yin tov laganda , shu  ju m lad an ,  
o t a -o n a  ta rb iya lash ,  davolash  m uassasa lari  va ah o lin i  ij tim oiy 
h im oyalash  muassasasi va shunga o ‘xshash boshqa m uassasadagi 
o ‘z in in g  b o la s in i  o l i s h d a n  b o sh  t o r t g a n d a ,  b o l a l a r  o t a - o n a  
qaram ogM dan  m a h m m  boMgan b o sh q a  h o l la rd a ,  s h u n in g d e k ,  
voyaga yetgan, sud to m o n id an  m uom alaga layoqatsiz yoki m uom ala  
lay o q a t i  c h e k la n g a n  d eb  to p i lg a n  sh ax s la rg a  n i s b a ta n  u la rn i  
t a ’m in la s h ,  t a rb iy a la s h  va u la rg a  t a ’l im  b e r is h  m a q s a d id a ,  
shuningdek , u larn ing  shaxsiy va mulkiy huquqlari va m anfaatlarin i 
h im oya qilish u ch u n  belgilanadi.

A gar tu rar joyn i a lm ashtirish  vasiylik yoki hom iy lik  ostidagi 
shaxsning ta ’lim olishiga, tarbiyasiga (yaqin qarindoshlari yashayot­
gan jo y d an  uzoqroq  joyga ko 'chilishi), sogMigMga (ekologik j iha tdan  
a tro f -m u h iti  ifloslangan hududga  k o ‘chilishi oq ibatida) salbiy t a ’sir 
k o ‘r s a ta d ig a n  boMsa, vasiy lik  va h o m iy l ik  o rg a n i  tu ra r jo y n i  
a lm ashtirishga rozilik bermasligi m um kin .

A gar vasiylik va hom iylik  organi vasiylik va hom iylikka olingan 
sh ax sn in g  tu ra r joyn i  a lm ash tir ishga  rozilik  b i ld irm asa ,  b u n in g  
ustidan  vasiy yoki h om iy  sudga shikoyat bilan m uro jaa t qilishi 
m u m k in .  Sud vasiylik va hom iylik  organi qarorin i (a lm ashtirishga 
ro iz i l ik  b e rm a s l ik  h aq id ag i )  asoss iz  d e b  to p s a ,  vasiy lik  yoki
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h o m iy l ik d a g i  sh ax sn in g  fo y d a la n ish id a  yoki m u lk d a  b o ‘lgan 
turarjoyni almashtirishga ruxsat beradi.

M a ’lu m k i,  fu q a ro l ik -h u q u q iy  m u n o sa b a t  obyek tla r i  u m u m iy  
q o id a g a  k o ‘ra e rk in  fu qa ro lik  m u o m a la s id a  boMadilar. F K n in g  
8 2 -m o d d a s ig a  m uvofiq , fu qa ro lik  h u q u q la r in in g  obyek tla r i  e rk in  
s u r a td a  b o s h q a  s h a x s la rg a  b e r i l i s h i  yoki u n iv e rsa l  h u q u q iy  
vorislik  (m e ro s  q ilib  o lish , yu rid ik  shaxsn i q ay ta  tashk il  e t ish) 
t a r t i b i d a  y o x u d  b o s h q a  u su l  b i l a n ,  a g a r  u la r  m u o m a l a d a n  
c h i q a r i l m a g a n  y o k i  u l a r n in g  m u o m a l a d a  boM ishi c h e k la b  
q o ‘y i lm a g a n  boM sa, b i r  s h a x s d a n  ik k in c h i  s h a x s g a  oM ishi 
m u m k in .

U y-joy  h u q u q id a  bir shaxsdan ikkinchi shaxsga oMishi m u m k in  
boMgan alm ashtir ish  usulini chck lash  holatlari k o ‘zd a  tu tilgan. 
G a rch i  turarjoyni almashtirish  fuqarolik  m uom alas in ing  odatdagi 
usuli  h iso b la n sa -d a .  q o n u n d a  k o ‘z d a  tu t i lg a n  h o l la rd a  u larn i 
alm ashtir ish  cheklanishi m um kin .

U JK n in g  109-m oddasiga m uvofiq , tu rar joyn i a lm ashtirishga 
m onelik  qiluvchi b ir inchi holat bu  — ijaraga oluvchiga nisbatan  
turarjoyni ijaraga berish shartnom asin i bekor  qilish yoki o ‘zgartirish 
to 'g 'r is ida  d a ’vo taqd im  etilishi h isoblanadi.  B unday  da 'vo ,  odatda , 
tu rar joyn i ijaraga beruvchi m u lk d o r  to m o n id a n  q o ‘zg‘atiladi va 
d a ’vo ber ilgan  p a y td an  b o sh lab  tu ra r jo y n i  a lm ash t i r ish g a  yoM 
qo 'y ilm aydi.

A gar d a ’vo berilgan idan  soMig ish tu rar joyn i ijaraga oluvchi 
f o y d a s ig a  ha l  e t i l s a ,  d a ’vo rad  e t i l g a n i d a n  s o 'n g  tu r a r jo y  
alm ashtirilishi m um kin .

T u ra r jo y  a lm ash tir i l ish iga  m o n e l ik  q i luvch i ikk inch i  ho la t  
sifatida, j inoyat ishi q o ‘zg‘atilishi m u n o sab a ti  bilan turarjoyning  
x a t l a n g a n  ( b o s h q a  s h a x s g a  b e r i s h  t a 'q i q l a b  q o ‘y i lg a n ) l ig i  
h isoblanadi. Bunda turarjoy q o n u n  hujjatlarida belgilangan tartibda 
x a t la n a d i ,  y a ’ni e rk in  m u o m a la  q i l in ish i  t o 'x t a t i b  q o 'y i lad i .  
X a tlangan  turarjoyni alm ashtirish , sotish, hadya qilish t a ’qiqlanadi. 
J in o y a t  ishi tugati lgach , m o l-m u lk n i  xatlash  b ek o r  qilinadi va 
tu rar joy  almashtirilishi m um kin .

Turarjoyn i  a lm ashtir ishga yoM q o 'y i lm ay d ig an  keyingi holat 
b u  — a l m a s h t i r i s h n i n g  s o x ta  tu s d a l ig i  h i s o b la n a d i .  B u n d a  
a lm ash tir ish  to 'g 'r is id a  sh a r tn o m a  tuzilib , u davlat ro 'y x a t id an
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o 'tkaz ilsa -da ,  taraflar ilgarigi uylarida yashayveradilar, hujjatlarda 
esa turaijoy  almashtirilganhgi qayd etiladi. M an a  shu  holat ayon  
b o ‘Isa, turaijoyni a lm ashtir ish  soxta tusda  deb hisoblanadi va u 
almashtirishga y o ‘l q o ‘yilmaydi. Z ero ,  b u n d ay  a lm ashtirish  hcch  
qanday  yuridik oqibatlarni vujudga keltirmasdan nom igagina am alga 
oshiriladi.

T u ra r jo y  t e x n ik  n o s o z  h o l a t d a  b o ‘lib ,  b u z i l a d ig a n  yok i  
boshqa  m aq sad la rd a  foyda lan ish  u c h u n  qayta  q u r i lad ig an  yoxud  
davlat yoki j a m o a t  eh tiyo jla ri  u c h u n  bcr ilad igan  b o i s a  h a m ,  u 
a lm ash tir ish g a  y o ‘l q o ‘yilm aydi.  B irinchi n av b a td a ,  tu ra r jo y n in g  
tex n ik  nosozlig i b e lg i lan g an  ek sp c r t la r  to m o n id a n  a n iq la n a d i  
va ta ra f la rn in g  a lm ash t i r i sh  b o ‘y icha  m u ro jaa t la r i  rad  e ti lad i.  
Z e ro ,  yashash  u c h u n  yaroqsiz  yoki xavfli boMgan tu ra r jo y la rn i  
na faq a t  a lm ash t i r ish ,  balki u la rd a  yashash  m u m k in  em a s  h iso b ­
lanadi.  B unday  ho ld a  shaxslarga  b o sh q a  tu ra r jo y  berilishi yoki 
tu ra r jo y  b i la n  t a ’m in la s h n in g  b o s h q a  c h o r a la r i  q o N lan i l ish i  
m u m k in .

Ik k in c h id a n ,  t u ra r jo y  b u z i l ish i  yoki b o s h q a  m a q s a d la rd a  
foydalanish u ch u n  qayta qurilishi rejalashtirilgan bo 'lsa .  bunday  
turarjoylar ham  alm ashtirishga y o ‘l q o ‘yilmaydi. Buziladigan va 
qay ta  q u r i lad ig an  tu ra r jo y la r  r o ‘yxati  vako la tl i  dav la t  o rg a n i  
to m o n id a n  belgilanadi.

U ch in ch id an  esa, almashtirilishi m o lja l lan ay o tg an  tu ra ijoy lar  
davlat va jam oat ehtiyojlari u ch u n  olib q o ‘yilishi belgilangan b o ‘Isa, 
u la r  h am  a lm ash tir i lm ay d i.  B un d ay  tu rar joy la r  ro 'yxati  davlat 
hokimiyati organlari to m o n id a n  belgilanadi.

U JK n in g  109-m oddasi  k o ‘zda tu t i lgan ,  tu ra r joyn i  a lm a s h ­
t ir ishga  m o n e l ik  q i luvch i  keyingi h o la t la r  s ifa t ida  u yoki bu 
kamchiligi m avjud b o ‘lgan yoki o ‘ziga xos turdagi uy-joy  fondiga 
m ansub  b o ‘lgan tu rar joy la r k o ‘rsatilgan. Bular jum lasiga, tu ra ijoy  
yashash  xonalar in i  qay ta  qurish  yoki o ‘zgartirish bilan kapital 
t a ’m irlanadigan turarjoylar, a lm ashtiriladigan tu rar joy la rdan  biri 
aniq  maqsadli k o m m u n a l  uy-joy fond in ing  uylaridagi turarjoylar, 
xizmat turarjoyi yoki yo toqxonalar ,  a lmashtirish m unosabati  bilan 
a lm a sh a y o tg a n  t a ra f la rd a n  b i r in in g  uy-joy  sh a ro it la r i  t u b d a n  
y o m o n la sh ib ,  b u n in g  o q ib a t id a  fu q a ro la r  u y -joy  sh a ro i t la r in i  
yaxshilashga m uhto j b o ‘lgan turarjoylar kiradi.
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U y-joy  kodeksin ing  106-m oddasi 7-qism i ta lab lar idan  kelib 
ch iq ib ,  an iq  m aq sad l i  k o m m u n a l  tu ra r jo y la r  a lm ash t i r i lg an d a  
a lm ash tir i layo tgan  turar joy larn ing  ikkalasi h am  uy-joy fond in ing  
s h u  tu r ig a  m a n s u b  b o ‘lish i lo z im . A g ar  u la rd a n  b ir i  u y - jo y  
fond in ing  b o sh q a  turiga  m an su b  b o ‘lsa, tu ra ijoy  a lm ashtir ishga 
y o ‘l q o ‘y i lm a y d i.  X u d d i  sh u  m a ’n o d a  x izm at  tu ra r jo y la r i  va 
y o to q x o n a la r  a lm ashtirishga y o ‘l q o ‘yilmaydi. Z ero ,  bu  tu rkum dag i 
tu ra ijoy lar  m u ayyan  m u d d a tg a  yashash u ch u n  topshiriladi va shu 
m u d d a t  yakun langach ,  qaytarib  olinadi. M asalan x izm at turarjoyi 
xodim  tegishli tashkilo tda ishlagan davri uchun  beriladi. Agar zXodim 
m uayyan  sabablarga k o ‘ra ishdan  b o ‘shasa, x izmat tu ra ijoy i u n d a n  
olib  q o 'y i lad i .  A y n a n  sh u n d a y  y o to q x o n a la r  h a m  b e lg i langan  
m uddat  davriga beriladi.

M a s a la n ,  ta la b a la rg a  y o to q x o n a  faqat b ir  s e m e s t r  u c h u n  
beriladi. A gar ta laba  sem es trd an  o ‘ta  o lm asa ,  u n d a n  y o to q x o n a  
olib  q o ‘yiladi.

Bir aholi punk ti  chegarasi doirasidagi davlat uy-joy fondin ing  
tu rar joy la r in i  a lm ash tir ish  m ahalliy  davlat hok im iya ti  o rgan la ri  
to m o n id a n  rasmiylashtiriladi. U n d a  rasm iylash tim vchi o rg an la r  
h u d u d iy  tam oyil  va m u lk  shakllari tamoyiliga k o ‘ra an iq lanadi.  
B irinchi ho la tda  m ulk  shakllari tam oyilidan  kelib ch iq ib  davlat 
uy-joy fondi uylari va xususiy uy-joy fondi uylarini a lm ashtir ishni 
rasm iylash tim vchi organ la r  a loh ida  ko 'rsatilgan. A gar davlat uy- 
jo y  fondi turarjoylarin i a lm ashtirishni rasm iylashtim vchi o rgan la r  
h u d u d i y  t a m o y i l  a s o s i d a  a n i q l a n s a ,  x u s u s iy  u y - j o y  fo n d i  
tu ra r joy la r in i  r o ‘y xa tdan  o ‘tkazuvch i o rg an la r  u m u m iy l ik  kasb 
etadi va m u ayyan  h u d u d la r  u ch u n  b ir-b iridan farq qilmaydi.

M a z k u r  m o d d a n in g  b ir inch i  q ism ida davlat uy-joy  fo n d in in g  
tu r a r jo y la r in i  a lm a s h t i r u v c h i  o rg a n  s i fa t id a  m a h a l l iy  d a v la t  
h o k im iy a ti  o rg a n la r i  b e lg i lan g an .  B u n d ay  a lm a s h t i r i s h n i  ras-  
m iy la s h t i r i s h n in g  b i r in c h i  sh a r ti  s ifa tida  dav la t  u y - jo y  fo n d i  
u y la rd a g i  a l m a s h t i r i l a d ig a n  tu ra r jo y la rn in g  b i r  a h o l i  p u n k t i  
(sh ah ar ,  p o syo lka  va q ish loq) da joylashganligi h iso b lan ad i  va 
a lm ash tir ish  shu  aholi  p u n k t id a  joy lashgan  m ahalliy  davlat h o k i ­
m iyati o rgani — k o ‘ch m a s  m ulkka b o ‘lgan h u q u q la rn i  va unga 
d o ir  b i t im la rn i  ro 'y x a td a n  o ‘tkazuvch i organ  to m o n id a n  am alga  
oshiriladi.
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A gar tu ra r jo y la r  turli  aho li  p u n k t la r id a  b o ‘lsa, a lm ash tir ish  
a l m a s h t i r i l a y o t g a n  t u r a r j o y l a r d a n  b i r i  j o y l a s h g a n  jo y d a g i  
(a lm ash tir ish  ish t irokch ila r in ing  xohish iga  k o ‘ra) m ahall iy  davlat 
h o k im iy a ti  o rg an la r id a  rasm iy lash tir i lad i .  B u n d a  ta ra f la r  o ‘zaro  
kelishib , qaysi aho li  p u n k t id ag i  davlat o rg a n id a  a lm ash t i r ish n i  
r o ‘y x a td a n  o ' tk a z i s h n i  be lg i lab  o lad i la r .  M a s a la n ,  T o s h k e n t  
s h a h a r  Y u n u s o b o d  t u m a n id a g i  tu r a r jo y  U c h te p a  t u m a n i d a  
j o y l a s h g a n  tu r a r jo y  b i la n  a l m a s h t i r i l g a n d a ,  t a r a f l a r  o 'z a r o  
kelish ib  a lm ash t i r ish n i  Y u n u so b o d  tu m a n id a g i  yoki U c h te p a  
t u m a n i d a g i  d av la t  h o k im iy a t i  o r g a n id a  r a s m iy la s h t i r i s h la r i  
m u m k in .

Xususiy uy-joy fondda turarjoylarini a lm ashtirish  esa notarial 
guvohlantirilishi va belgilangan davlat organi — k o ‘ch m as  mulkka 
b o ‘lgan huquqlarn i va unga doir  bitim larni ro ‘yxatdan  o 'tkazuvch i 
organ ida  ro ‘yxatdan  o ‘tkaziladi.

T u ra r jo y n i  a lm a sh t i r i sh  is tag ida  b o ' lg a n  fu q a ro  ( a lm a s h ­
t iruvch i  ta ra f la rd an  biri) bu  h aq d a  m ah a ll iy  davlat hok im iya ti  
o rg an la r i  — tu m a n  hok im lik lar iga  ariza b i lan  m u ro jaa t  qiladi. 
A r izad a  o ‘ziga tegishli tu rar joyn i  b o sh q a  tu ra r jo y  b i lan  a lm ash -  
t i rm o q c h i  ekanlig i va shu  a lm ash t i r ib  b e r ish n i  rasm iy lash tir ib  
berish  s o ‘ra ladi.  Bu tu rk u m d ag i  a r iz a la rn in g  n a m u n a v iy  shakli 
m ah a ll iy  davlat hok im iya ti  o rgan la r i  t o m o n id a n  ishlab ch iq ilad i 
va a lm ash t i r ish  haqidagi ariza n a m u n a v iy  shak lga  m os ravishda 
yoziladi.

T u ra r jo y n i  a lm ash t i r ish  is tag ida  b o ' lg a n  m u lk d o r ,  ijaraga 
o luvchi, uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativ i a ’zosi ariza bilan 
birga b i r q a to r  hujjatlarini h am  topshirishi lozim. Birinchi navbatda 
tu ra r joyn i  a lm ash tir ish  t o ‘g ‘risidagi a r izaga  tu rar joyga  b o ‘lgan 
h u q u q n i  belgilovchi hujjat yoki tu rar joy  orderi  b o ‘lishi lozim. 
Turarjoyga boMgan huquqni tasdiqlovchi hujjat sifatida uy-joyning 
o ld i-so td i shartnom asi,  hisobga o lingan  tu rar joy  hujjati boflishi 
m u m k in .  H isobga o lingan  tu rar joy  hujjati  « K o 'c h m a s  m ulkka 
boMgan huquqlarn i va unga doir  b itim larn i ro ‘yxatdan  o ‘tkazuvchi 
organ» to m o n id a n  beriladi.

Arizaga ilova qilinishi lozim bo 'lgan  keyingi hujjat -  turarjoyda 
yashayotgan shaxslar ko‘rsatilgan-yashash joy idan  m a ’lum o tn o m a.  
B unday  m a ’lu m o tn o m a la r  fuqaro larn ing  o ‘zini o ‘zi boshqarish
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organlari to m o n id a n  beriladi. Fuqaro larn ing  o ‘zini o ‘zi boshqarish 
organlari  m a ’lu m o tn o m a  b e ray o tg an d a  tu ra r jo y d a  yashayo tgan  
shaxslarni an iq lab ,  u la rn in g  t o ‘liq ro 'y x a t in i  m a ’lu m o tn o m a g a  
kiritishi lozim.

Turaijoy alm ashtirilayotgan turarjoy bilan bog‘liq b o ‘lgan barcha 
turdagi soliqlar, xara ja tlar  va t o i o v l a r  toMangan b o ‘lishi va bu 
haqdagi hujjatlar arizaga ilova qilinishi lozim. Aks ho lda  davlat 
o rg a n i  t u r a r jo y n i  a lm a s h t i r i s h n i  rad  q i l is h g a  h aq l i .  B u n d a  
taraflarning tu rar joyn ing  k o m m u n a l  t o ‘lovlardan qarzi borligiga 
rozi ekanliklari va m uqobil  ta lab larn i o^zaro hisobga o ‘tkazishlari 
e ' t ibo rga o linm aydi.

Idoraviy u y - jo y  fo nd idag i  tu ra r jo y la r  a lm ash t i r i lay o tg an d a ,  
b u n d a y  tu ra r jo y la rn in g  o ‘ziga xos xusus iya t i  h isobga  o l in ib ,  
tu rar joyni a lm ash tir ish  haqidagi ar izaga shu  tu rar joy  egasin ing 
yo zm a  roziligi ilova qilin ishi lozim . A gar tu rar joy  egasi (u  yoki 
b u  davlat" id o ras i)  a lm a sh t i r i sh g a  ro z il ik  b e rm a s a ,  tu ra r jo y n i  
alm ashtir ish  istagida b o ‘lgan shaxslar  sud y o ‘li b ilan turar joyni 
a lm ash tir ish lari  m u m k in .  B u n d a  u la r  arizaga su d n in g  qaro rin i  
ilova qiladilar.

T u ra r jo y n in g  m u a y y a n  b i r  q ism i a lm ash t i r i lay o tg an d a  shu  
turarjoyda yashash u c h u n  qolayotgan  shaxsning m ukldor,  ijaraga 
oluvchi, uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativ i a ’zosining n ikohda  
turganligi yoki qarindoshligini tasdiqlovchi hujjatlar ham  ariza bilan 
b irga  t a q d i m  e t i l i s h i  lo z im .  B u n d a  tu r a r jo y n i n g  b i r  q ism i  
a lm ash tir i l ish i  n a t i ja s id a  u n g a  k o ‘c h ib  k irayo tgan  fuqa ro  shu  
tu r a r jo y d a  y a s h a s h  u c h u n  q o l a y o tg a n  b o s h q a  fu q a ro  b i la n  
qar indosh  b o ‘lishi yoki u lar  o ‘rtasida n ikoh  b o ‘lishi talab etiladi. 
Aks holda b u n d ay  a lm ashtirishga y o ‘l q o ‘yilmaydi.

A lm ash tir ish  haq idag i a r izaga  ilova qilinishi lozim  boMgan 
hujjatlar jum lasiga  o ilan ing  b a rch a  voyaga yetgan, shu  ju m lad an ,  
vaq tin ch a  boMmagan a ’zo lar in ing , davlat uy-joy fondi uylarida 
esa , s h u n in g d e k ,  i ja rag a  o lu v c h i  b i l a n  d o im iy  y a s h a y o tg a n  
fuqarolarning yozm a roziligi va hom iy lik  yoki vasiylikka olingan 
shaxsning foydalanishidagi tu rarjoy alm ashtirilayotganida  homiylik 
va vasiylik o rganin ing  roziligi kiradi.

Agar alm ashtir i layotgan  tu rar joy la rdan  biri tura ijoy  kooperativi 
uylarida joy lashgan boMsa, turarjoyni a lm ash tirayo tgan  shaxs o ‘zini
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turarjoy kooperativiga qabul qilinganligi to 'g 'r is idag i kooperativ  
qarorida ko‘chirm ani taqd im  etishi lozim. Zero , turaijoy kooperativi 
mulki u m u m iy  ulushli m ulk  b o i ib ,  unga tegishli boMgan turaijoyga 
n isbatan  huquqlarga ega boMish orqali shaxs kooperativ  a ’zosiga 
aylanadi va bu holat kooperativ boshqaruvi to m o n id an  tasdiqlanishi 
l o z i m .  A g a r  k o o p e r a t i v  b o s h q a r u v i  b u n i  t a s d i q l a m a s a ,  
a lm ashtirayotgan  tara flar  sud qarori asosida kooperativ  a ’zoligiga 
qabul qilinadilar.

B u n d a  « K o o p e ra ts iy a  t o ‘g ‘risida»gi Q o n u n n in g  6 -m o d d a s i  
ik k in ch i  q ism i ta lab la r i  h isobga  o l in ish i lo z im . Bu m o d d a g a  
muvofiq, q o n u n  hujjatlariga muvofiq yoki sudning hal qiluv qaroriga 
k o 'r a  m u ay y an  faoliyat b i lan  s h u g ‘ullan ishga  y o h u d  m u ay y an  
lavozim ni egallashi m an  etilgan shaxslarning kooperativga a ’zo 
boMishi yoki m eh n a t  shartnom asi (kontrakti)  asosida u n d a  ishlash- 
ga ja lb  etilishi m u m k in  emas.

A gar a lm ash tir i layo tgan  tu rar joy la r  b itta  koopera tiv  a 'zo la r i  
o ‘rtasida am alga oshirilayotgan bo 'lsa  — uy-joy qurish  yoki uy- 
jo y  kooperativi boshqaruvin ing  almashtirishga roziligi to 'g 'r is idag i 
qa ro ridan  k o 'c h irm a  arizaga ilova qilinishi lozim. U y-joy  k o o p e ­
rativi boshqaruvi b u nday  almashtirishga rozilik berm asa, kooperativ  
a ’zolari sud yo 'li bilan almashtirishga haqli h isoblanadilar va bun ing  
u ch u n  arizaga sudn ing  qarori ilova qilinadi.

Q o n u n c h i l ik d a  belg ilangan  b a rch a  hujja tla r  t a q d im  eti lgan  
k u n d an  boshlab ariza qabul qilingan hisoblanadi va m ahalliy  davlat 
h o k im iy a ti  o rgan i  tu ra r jo y n i  a lm ash t i r ish n i  ra sm iy la sh t i r ish n i  
boshlaydi.

A lm ash tir ish  sh a r tn o m a s id a  a lm ash tir i layo tgan  tu ra r jo y n in g  
tavsifi (m an z i l i ,  u m u m iy  va yashash  m ay d o n i ,  x o n a la r  son i ,  
inven tar izats iya  q iym ati) ,  turarjoyga m ulk h u q u q in in g  vujudga 
kelish  asoslar i  h a m d a  ijaraga o lu v ch i ,  u y - jo y  q u r i s h .  u y - jo y  
koopera tiv la r in ing  a ’zosi turarjoyga k o 'ch ib  k irish in ing  asoslari 
to 'g 'r is id ag i  k o 'r sa tm a la r ,  tu rar joyga m ulk  h u q u q in i  o lay o tg an  
shaxs (shaxslar), agar  turarjoyga m ulk  huquqi b i r  n ec h a  shaxsda 
vu judga ke lad ig an  b o ‘lsa, u la rn in g  u m u m iy  m u lk  h u q u q id ag i  
u lu s h la r i ,  s h u n in g d e k ,  t a r a f l a rd a n  b i r in in g  b e rg a n  a r iz a s ig a  
m u v o fiq  ke lishuvga  er ish i l ish i  kerak  boMgan b o s h q a  s h a r t l a r  
ko 'rsa tilad i.
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D avla t  uy-joy  fondidagi tu ra ijoyn i a lm ash tir ish  shar tnom asi  
a lm ash tir ish  rasmiylashtirilayotgan joydagi m ahalliy  davlat h o k i­
m iyati organlari  to m o n id a n  tasdiqlanadi.  ' • -

T u r a r j o y l a r n i  a l m a s h t i r i s h  s h a r t n o m a s i n i  t a s d i q l a s h  va 
a lm ash tiruv  orderin i (orderlarin i)  berish bir  vaqtda  am alga  osh i­
riladi.

T u ra r jo y la rn in g  a lm a s h t i r i l i s h in i  r a s m iy la s h t i r i s h  h u j ja t la r  
ber ilgan  k u n d an  boshlab  o ‘n kunlik m u d d a t  ichida am alga  osh i­
riladi.

T ura r joy lar  almashtirilishini rasmiylashtirish rad  etilishi ustidan 
sud  ta rt ib ida  shikoyat qilinishi m um kin .

T u ra r jo y n i  a lm ash t i r ish  sh a r tn o m a s i  a lm ash t i r i sh  hujjatlari  
o rd e r  berilgan pay tdan  boshlab kuchga kiradi. B unda  tura ijoyni 
a lm ash tir ishn i rasmiylashtim vchi organ  to m o n id a n  a lm ashtirilgan 
ikkala tu rar joy  u ch u n  ham  a lo h id a-a lo h id a  o rd e r  beriladi. O rd e r  
berilgach  turarjoyni almashtirish  shar tnom asi  kuchga kirgan deb 
h iso b lan ad i  va tara flar  a lm ashtir i lgan  tu rar joyga  k o ‘ch ib  kirish 
h uquq iga  ega bo 'ladilar.

A lm ash tir ish  natijasida fuqaro lar  b itta  kvartiradagi x o n a lam i 
olishlari k o ‘zda tutilgan b o ‘lsa, ularga b itta  o rd e r  beriladi.

O rd e r la r  h a r  qanday  vaziyatda h a m  a lm ash t i r ish d a  ishtirok 
e tgan  ikkala tarafga bir vaqtda va taraflarn ing  ikkalasi ishtirokida 
topshiriladi.  Bir tarafning o rd e r  olishga kelmasligi ikk inchi tarafga 
o rd e r  berishni kechiktirishga sabab b o ‘ladi. B unday  vaziyatlarda 
o rd e r  olishga kela o lm aydigan ta ra f  ish o n ch n o m a  asosida boshqa 
shaxsni o rd e r  olishga jo 'n a t ish g a  haqli va i s h o n ch n o m a  berilgan 
vakil a lm ash tir ishda  ishtirok etgan ikkinchi t a r a f  bilan birgalikda 
o rd e r  olishga haqli bo 'ladi.  Ish o n c h n o m a  asosida o rd e r  olishga 
kelgan  shaxs sifatida m u lk d o rn in g  voyaga yetgan  oila a ’zolari,  
i jaraga o lu v ch in in g  oila a ’zolari va u  b i lan  d o im iy  yashovch i 
shaxslar ,  uy-joy  qurish  yoki uy-joy  koopera tiv i  'a’zo s in in g  oila 
a ’zolari hisoblanadilar.

S hu  bilan birga qonunga muvofiq, vakil b o ‘lishi m u m k in  boMgan 
va a lm ash tiruvch i ishonch bildirgan h a r  q an d ay  shaxs vakil sifatida 
o r d e r  o l ish i  m u m k in  boMadi. T u ra r jo y  m a jb u r iy  a lm a s h t i r i ­
layotganda o rd e r  almashtirishda ishtirok etayotgan  taraflaiga alohida 
topshirilishi m um kin .
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B u n d a  xususiy  u y - jo y  fo n d id ag i  tu ra r jo y  m u n i ts ip a l  yoki 
idoraviy uy-joy  fondi uyidagi yoxud uy-joy  qurish  yoki uy-joy  
k o o p e ra t iv i  uy idagi tu ra r jo y la rg a  a lm a s h t i r i l s a ,  a lm a s h t i r i s h  
a lm ash tiruv  hujjati (orderi) va turarjoylarni a lm ashtir ish  sh ar tno -  
masi b ilan  rasmiylashtiriladi. B unda  dastlab tu ra i joyn i  almashtirish  
s h a r tn o m a s i  tu z i lad i  va s h a r tn o m a  a ’zo s id a  m a h a l l iy  dav la t  
hokim iyati  organi o rd e r  beradi.

U m u m iy  ta rt ibda  alm ashtir ish  sh a r tn o m as id a  a lm ash tir i lay o t­
gan  tu rar joyn ing  tavsifi: m anzili ,  u m u m iy  va yashash m aydoni,  
x o n a l a r  s o n i ,  i n v e n ta r i z a t s iy a  q iy m a t i  k o ' r s a t i l i s h i  k e rak .  
T u r a r j o y n i n g  u m u m iy  va y a s h a s h  m a y d o n i ,  x o n a l a r  s o n i ,  
inven tar iza ts iya  q iym ati k o ‘c h m a s  m u lk k a  b o ‘lgan hu q u q la rn i  
va unga d o ir  b itim larn i ro ‘yxatdan  o ‘tkazuvch i  o rgan  to m o n id a n  
belgilab  beriladi.

S h u  b i l a n  b irg a  tu r a r jo y n i  a l m a s h t i r i s h  s h a r t n o m a s i d a  
almashtirilayotgan turarjoyga nisbatan huquqlarin ing  vujudga kelish 
asoslari ko ‘rsatilishi nazarda tutiladi. U nga muvofiq, turarjoyga 
m ulk  h uquq in ing  vujudga kelish asoslari h am d a  ijaraga oluvchi, 
uy-joy qurish, uy-joy kooperativ larin ing a ’zosi turarjoyga ,k o ‘chib  
kirishining asoslari t o ‘g ‘risidagi ko ‘rsa tm alar sh a r tn o m ad a  aks etishi 
lozim . B u n d an  tashqari,  a lm ashtir ish  sh a r tn o m as id a  turaijoyga 
m ulk  h uquq in ing  bir necha shaxslarda vujudga kelganida, ularning 
u m u m iy  m ulk  huquqidagi u lushlari t o ‘gTisidagi shart  h am  o 'z  
ifodasini topishi lozim.

H a r  b ir  sh a r tn o m a d a  boMgani kabi tu ra r jo y n i  a lm ash tir ish  
shar tnom asida  h am  m u h im  shart sifatida tara flardan  birining talabi 
b ilan  u yoki bu shart kiritilishi m um kinlig i belgilanadi. Bunda 
a lm ashtirishda ishtirok etayotgan taraflardan birining arizasiga k o ‘ra 
h a r  qanday  shart shartnom aga kiritilishi m um kin .

U m u m iy  qoidaga ko‘ra almashtirish  shartnom asi tasdiqlanishi 
bilan tu ra ijoy  orderi taraflarga topshirilishi lozim. B unda a lm ash ­
tirish shartnom asin i tasdiqlash va tu rar joy  hujjat ini berish m u d d a ti  
b ir-b ir idan  farq qilmasligi lozim.

Q onun- tu ra r jo y la rn i  a m a ld a  a lm a s h t i r i s h  m u d d a t in i  h am  
belgilaydi, ya’ni turarjoyni. a lm ashtirish  hujjatlari rasmiylashtiril- 
gach ,  turarjoylar o ‘n  kunlik m uddat  ichida almashtirilishi, taraflar 
•almashtirilgan turaijoyga ko ‘chib  kirishlari kerak.
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Agar turaijoyni almashtirishni rasmiylashtirishni mahalliy davlat 
organi rad etsa, buning ustidan  ta ra f la r  sudga shikoyat bilan 
murojaat qilishga haqli bo'ladilar.

Almashtirilgan turarjoyga kirayotgan shaxslar orderni tegishli 
tashkilotga topshirishlari lozim. Agar turarjoy davlat munitsipal 
va idoraviy uy-joy fondi uylarida joylashgan b o ‘lsa, o rder  uy- 
joylardan foydalanish tashkilotiga topshiriladi. Bunday tashkilotlar 
jumlasiga davlat hokimiyati organlaridagi turarjoylarni hisobga olish 
b o ‘limlari, ko‘chm as mulkka boMgan huquqlarni va unga doir 
b i t im la r n i  r o ‘y x a td a n  o ‘tk a z u v c h i  o rg an  va D av la t  m ulk  
q o ‘mitasining joylardagi hududiy boMimlari kiradi.

Agar almashtirilgan turarjoy uy-joy qurish va uy-joy koo- 
peratividagi uylarda joylashgan boMsa, ko‘chib kirishda uy-joyni 
almashtirish orderi uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativi bosh­
qa mviga beriladi. Bunda kooperativ raisi yoki tafiish komissiyasi 
almashtirilgan turarjoy orderini qabul qilib olishi mumkin.

Almashtirilgan turarjoyga ko 'ch ib  kirishda o rder  bilan birga 
ushbu orderga kiritilgan mulkdor, ijaraga oluvchi yoki koope- 
rativning oila a ’zolari, ijaraga oluvchi bilan birga doimiy yashovchi 
fuqaro larn ing  shaxsini tasdiqlovchi hujjatlar ham  ko‘rsatiladi. 
Bunday hujjatlar jumlasiga, b irinchi navbatda fuqaro pasporti 
kiradi. Bundan tashqari, ko‘chib kirayotgan fuqarolarning ilgarigi 
turarjoydan ro‘yxatdan chiqarilganligi to ‘g'risidagi m a ’lumotlar 
ham  uy-joylardan foydalanish tashkilotiga yoxud uy-joy qurish 
yoki uy-joy kooperativi boshqaruviga topshirilishi kerak. Topshiril- 
gan  hujja t (o rde r)  q a t ’iy ravishda uy - joy la rdan  foydalanish  
tashkilotiga yoxud uy-joy qurish yoki uy-joy kooperativi boshqa­
ruvi tom onidan  saqlanadi.

Hujjatlar olingach, taraflardan biri almashtirishni rad etadigan 
boMsa, ikkinchi taraf buning suddan sudga ariza bilan murojaat 
qilishga va almashtirishni sud yoMi bilan amalga oshirishga haqli 
boMadi.

U JK ning  114-moddasi turarjoylarni alm ashtirishni haqiqiy 
emas deb topish va Lining oqibatlari belgilangan. M azkur moddaning 
birinchi qismida turarjoylarni alm ashtirishni haqiqiy emas deb 
topish  asoslari ko‘rsatib oMilgan. U shbu asoslardan birinchisi 
sifatida Uy-joy kodeksi 109-m oddasida belgilangan turarjoyni
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almashtirishga yo'l qo'yilmaydigan holatlar hisobga olinm agan 
holda turarjoy almashtirilganda haqiqiy emas deb topish hisob­
lanadi. Ikkinchi asos sifatida esa, bitimni haqaqiy emas deb topish 
to ‘g‘risidagi FK da belgilangan holatlar belgilangan. FKning 114- 
moddasiga muvofiq, bitim FKda belgilab qo‘yilgan asoslarga ko‘ra, 
sud haqiqiy emas deb topganligi sababli (nizoli bitim) yoki bunday 
deb topilishidan qat’i nazar haqiqiy emas deb hisoblanadi (o ‘z- 
o 'z idan haqiqiy bo‘lmagan bitim). Agar turarjoyni almashtirish 
qonun talab qiladigan shakliga rioya etilmagan, qonun  hujjat- 
larining talablariga muvofiq bo‘lmagan holda, yanglishish ta ’sirida, 
aldash, zo ‘rlik, qo lrqitish, bir taraf vakilining ikkinchi taraf bilan 
yomon niyatda kelishishi yoki og‘ir holatlar yuz berishi t a ’sirida, 
qalbaki va ko‘zbo‘yamachilik uchun tuzilgan bo‘lsa, u haqaqiy 
emas deb topiladi. Turarjoyni almashtirishni haqiqiy emas deb 
topishga nisbatan qonun qisqartirilgan da ’vo muddatini belgilaydi. 
B unday d a ’vo m uddatla r i  fuqarolik  h u q u q id a  m axsus d a ’vo 
muddatlari deb yuritiladi.

Zero, umumiy da ’vo muddatlaridan farq qilib, maxsus da'vo 
m uddatla r i  q o n u n  hujja tlarida t o ‘g‘ridan  to 'g ' r i  k o ‘rsatilgan 
talablarga nisbatan q o ‘llaniladi. Bu m uddatla r  um um iy  d a ’vo 
muddatiga qaraganda kamroq vaqt davom etganligi uchun, ular 
qisqartirilgan da ’vo muddatlari deb ham  yuritiladi. FKning 151- 
moddasi esa ayrim turdagi talablar uchun qonunlarda umumiy 
da ’vo muddatiga qaraganda qisqartirilgan yoki uzaytirilgan maxsus 
da ’vo muddatlari belgilanishi mumkinligini qayd etadi.

Lekin bu «mumkinlik« am aliyotda  faqatg ina m uddatn ing  
qisqartilishiga nisbatan qoilanilishini hisobga olganda maxsus da’vo 
muddatlarining qisqartirilgan da ’vo muddati deb nomlanishi asosli 
ekanligini ko‘ramiz.

Maxsus da 'vo muddatlari faqatgina qonun hujjatlarida to ‘g‘ri- 
dan 1 о ^ ‘п  ko‘rsatilgan hollarda qoNlaniladi va xuddi umumiy 
d a ’vo muddatlari kabi imperativ xarakter kasb etadi. Ya’ni, taraflar 
o ‘z xohishlari asosida bunday muddatlarni huquqiy munosabatga 
nisbatan tatbiq etishlari mumkin emas.

Turarjoy almashtirilganda ham maxsus da 'vo muddati sifatida 
6 oylik muddat belgilangan. Agar taraflardan biri m ana shu 6 
oylik muddat ichida turarjoyni almashtirishni haqiqiy emas deb
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top ish  t o lg ‘risida d a ’vo b i lan  m urojaat qilm asa, u turarjoyni 
almashtirishini haqiqiy emas deb topishni talab qilishga nisbatan 
o ‘z huquqini yolqotadi.

Turarjoyni almashtirishni haqiqiy emas deb topishning birinchi 
oqibati sifatida taraflarning ilgarigi yashab kelgan turarjoylariga 
qaytishlari ko 'rsatilgan. Y a’ni, bunda  restittsiya holati yuzaga 
keladi va taraflar bitim tuzishdan oldin nizoga ega boflgan bo'lsalar 
shu narsa egalariga qaytarib berilishi lozim. Y a’ni, almashtirish 
h a q iq iy  em as" d e b  t o p i l g a n d a  t a r a f l a r d a n  b ir i  tu r a r jo y n i  
bo 'shatm asligi, aksincha uning oTniga turarjoy haqini toflashini 
aytgan taqdirda ham  ikkinchi ta ra f  ilgarigi turarjoyni qaytarishni 
talab qilsa, taraflar  ilgarigi turarjoyga qaytib kelishga m ajbur 
bo'ladilar.

Turarjoyni almashtirish ikkinchi tarafning g 'ayriqonuniy xatti- 
harakati oqibatida haqiqiy emas deb topilsa, aybdor taraf ikkinchi 
tarafga qilingan xarajatlar va yetkazilgan zararni qoplashi lozim.

M a ’lum ki, h a r  qanday  m ulkdor o ’ziga tegishli m ol-m ulkn i 
b o sh q a  shaxsga  teg ish li  m o l- m u lk k a  a y irb o sh la sh g a  haq li .  
FK ning  497-m oddasiga  m uvofiq, ayirboshlash shartnom asiga  
muvofiq ha r  bir ta ra f  boshqa tarafga bir tovarni boshqa tovarga 
alm ashtirish  yo'li bilan m ulk qilib topshirish majburiyatini oladi. 
Ayirboshlash shartnom asiga  nisbatan mos ravishda old i-so td i 
to 'g 'r is idag i qo idalar  qo 'l lanad i.  Bunda ha r  qaysi t a ra f  a lm a sh ­
tirish yo'li  bilan topshirish m ajburiyatini olgan tovarni sotuvchi 
va qabul qilish majburiyatini olgan tovarni sotib oluvchi h isob­
lanadi.

Shu m a’noda turarjoylar ham  ayirboshlash sharthom asining 
p redm eti  bo 'l ish i  m um kin . Bunday ay irboshlash  nafaqa t b ir  
turdagi m ol-m ulk hisoblangan ikki turaijoyga nisbatan mulkdorni 
o'zgartirish, balki turarjoyni boshqa ashyo evaziga boshqa shaxsga 
o 'tkazish  o rqah  ham  amalga oshiriladi. M asalan, k o 'p  qavatli 
turarjoyda joylashgan ikki xonali kvartira yengil avtomashinaga 
yoki tilla uzukka ayirboshlanishi mumkin.

A gar ayirboshlash  sh a r tn o m as id an  boshqacha  tar t ib  kelib 
chiqmasa, ayirboshlanadigan tovarlar teng qiymatli deb taxmin 
qilinadi, ularni topshirish va qabul qilish xarajatlarini esa har bir 
holda tegishli majburiyatlarni bajaradigan taraf amalga oshiradi.
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Ayirboshlash shartnomasiga muvofiq ayirboshlanadigan tovarlar 
teng qiymatli emas deb tan  olingan taqdirda bahosi ayirboshlashga 
taqdim qilinayotgan tovar bahosidan past bo‘lgan tovarni topshirishi 
lozim bo'lgan taraf, agar shartnomada haq to 'lashning boshqacha 
tartibi nazarda tutilgan bo‘lmasa, tovar yoki tovarni tasarruf qilish 
hujjatlari topshirilgandan so‘ng kechiktirmasdan baholardagi farqni 
to ‘lashi lozim.

Agar ayirboshlanadigan tovarlar teng qiymatli emas deb tan 
olinsa, biroq ularning baholaridagi farq ayirboshlash shartnomasida 
nazarda tutilgan b o ‘lmasa va shartnoma shartlariga qarab belgila­
nishi m um kin b o im a s a ,  narxlardagi farq FK 356-moddasining 
to^rtinchi qismida nazarda tutilgan qoidalarga muvofiq aniqlanadi. 
M azkur moddaga muvofiq, esa haq to ‘lashni nazarda tutadigan 
shartnom ada baho nazarda tu tilm agan va shartnom a shartlari 
bo ‘yicha belgilanishi m um kin bo‘lmagan hollarda shailnom ani 
bajarganlik uchun o'xshash vaziyatlarda, odatda, shunday tovarlar, 
ishlar yoki xizmatlar uchun olinadigan baho bo‘yicha haq toManishi 
kerak. ■

Agar qonunda  yoki ayirboshlash shartnom asida  boshqacha 
tartib nazarda tutilgan bo‘lmasa, ayirboshlanadigan tovarlarga mulk 
huquqi ayirboshlash shartnomasiga muvofiq sotib oluvchi hisob- 
ianadigan taraflarga ikkala t a ra f  tegishli tovarlarni topshirish  
majburiyatini bajarganidan so‘ng bir vaqtda o ‘tadi.

8.2. Munitsipal, idoraviy uy-joy fondi va aniq maqsadli 
kommunal uy-joy fondidagi turarjoyni bronlashtirish

T u ra r jo y n i  b ro n la s h t i r i s h  v a q t in c h a  bo* lm agan  fu q a ro  
foydasiga .uy-joyni saqlab qolishning maxsus turi hisoblanadi. 
Bronlashtirish m oddada  ko'rsatilgan hollarda amalga oshiriladi: 
chet elga ishga, o ‘qishga ketganlarida — chet elda bo 'lgan  butun 
vaqt m obaynjda , m eh n a t  sha rtnom asi  b o ‘yicha ishga j o ‘nab 
ketganlarida — m eh n a t  sha rtnom asi  amal qilgan b u tun  vaqt 
m obaynida. Boshqa m aqsadlarda j o ‘nab ketilganda (m asalan, 
qarindoshlarnikiga borish) turarjoy bronlashtirilmaydi. Oldingi 
qonunchilikdan farqli o ‘laroq turarjoyni bronlashtirish holatla- 
rining ro‘yxati cheklangan.
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UJKning 52-moddasida fuqaroning b o ‘lmagan vaqtida turar­
joyni saqlab turish holat lari ko‘zda tutilgan, biroq ular bir martalik 
xususiyatga ega va qisqa muddat o ‘rnatilgan, turaijoyni bronlash­
tirish esa qoida b o ‘yicha uzoqroq m uddatlar bilan farqlanib turadi.

Bronlashtirishning kim tomonidan qilinishi qonunda ko'rsatilgan 
bu — ijaraga oluvchi, uning oila a ’zolari yoki u bilan doimiy 
yashayotgan  fuqarolar. Saqlash guvohnom asi (b ron) turarjoy 
joylashgan hududning tum an, shahar (shahar tarkibiga kiruvchi 
tum an)  hokimligi tom on idan  beriladi. Saqlash guvohnom asini 
(bronni) berishni rad etish ustidan sud tartibida shikoyat qilinishi 
m um kin.

Ijara shartnomasini o 'zganirish yoki bekor qilish bo 'yicha da'vo 
kiritilgan bo 'lsa, turarjoyni bronlashtirish m um kin emas. Nizo 
sud tartibida hal etilgunga qadar saqlash guvohnom asi (bron) 
berilmaydi.

F uqaro la r  tom on idan  turarjoyni bronlashtir ish  ular jo 'n a b  
ketgan paytdan boshlab olti oydan kechiktirmay amalga oshirilishi 
kerak.

Bu m uddat tugagandan keyin ham  agar fuqarolarning k o 'r ­
satilgan turarjoyga bo'lgan huquqlari sud tartibida tugatilgan deb 
tan  olinmagan bo'lsa, turarjoy bronlashtirilishi mumkin. Bunda 
ijaraga oluvchi turaijoyni bronlashtirishga haqli ekanligi Va unga 
bog'liq bo 'lm agan holatlar tufayli ushbu huquqdan o 'z  vaqtida 
foydalana olmaganligini tasdiqlovchi yozma dalillarni taqdim etishi * 
kerak.

Saqlash guvohnomasi (bron)ning amal qilish muddati tuga­
gandan keyin olti oy mobaynida ijaraga oluvchi, uning oila a ’zolari 
yoki u b ilan  doim iy  yashayotgan  fuqaro la rn ing  tu rarjoy idan  
foydalanish huquqi saqlanib qolinadi. Agar ular ushbu muddat 
ichida turarjoyni o'zlariga qaytarib berilishini talab qilmasalar, 
turarjoyni ijaraga berish shartnomasi sud tartibida bekor qilinishi 
m um kin.

T u r a r jo y la rn i  b r o n la s h t i r i s h  ta r t ib i  va b r o n la s h t i r i lg a n  
turarjoyning huquqiy maqomi O 'zbckiston Respublikasi Fuqarolik 
kodeksi normalari va Yo 'riqnom a bilan belgilanadi.

Saq lash  g u v o h n o m as in i  (b ro n n i)  be r ish n i  ta la b  qilishga 
munitsipal, idoraviy uy-joy fondi va aniq maqsadli kommunal

237



uy-joy fondidagi turarjoyga boMgan huquqlari saqlanib qoladigan, 
vaqtincha boMmagan fuqarolar haqli. Buning uchun ular tum an, 
shahar hokimligiga ariza beradilar. Arizaga quyidagi hujjatlar ilova 
qilinadi:

-  turarjoy hujjati (orderi)ning nusxasi;
-  yashash joyidan m a ’lumotnoma;
-  foydalan ish  xarajatlari  va k o m m u n a l  x izm a tla r  u c h u n  

toMovlar bo‘yicha qarzi yo‘qligi to ‘g‘risida uy-joylardan foydalanish 
tashkilotidan m a’lumotnoma;

-  saqlash guvohnomasi (bron) berish uchun asoslar mavjud- 
ligini tasdiqlovchi hujjat.

Ariza turarjoyga boMgan huquqi o ‘zi boMmaganida ham  saqlanib 
qoladigan fuqaro tom onidan imzolanadi.

Ariza faqat barcha zaru r  hujjatlar taqd im  etilgan kundan  
bosh lab  qabul q ilingan  hisoblanadi. U shbu vaq tdan  bosh lab  
saqlash guvohnom asin ing  (bron)ning amal qilish m uddati  oMa 
boshlaydi.

Ijaraga oluvchi barcha oila a ’zolari bilan jo 'n ab  ketganda ular 
egallab turgan barcha uy-joy maydoni bronlashtiriladi. Agar oila 
a ’zolaridan biri j o ‘nab ketayotgan bo'lsa, uy-joy maydonining faqat 
bir qismi bronlashtiriladi.

Turarjoyni bronlash tir ish  maxsus hujjat bilan rasm iy lash ­
tiriladi — saqlash guvohnom asi (bron). Ariza berilgandan so 'ng  
yigirma kun ichida hokimiyat bir nusxada saqlash guvohnom asi 
(bron)n i m units ipa l,  idoraviy uy-joy fondi va an iq  m aqsadli 
kom m unal uy-joy fondining uylaridagi turarjoy uchun  fuqaroga 
beradi.

Chet elda boMish vaqtining cho‘zilishi, mehnat shartnomasining 
qayta  tuzilish i yoki uzaytirilishi va boshqa ho lla rda  saqlash 
guvohnomasi (bron) turarjoyni bronlashtirish huquqini tasdiqlov­
chi hujjatlari (m ehnat shartnomasi nusxasi, korxona, tashkilot, 
muassasaning iltimosnomalari) ilova qilingan fuqaroning arizasiga 
asosan yangi muddatga beriladi.

Saqlash guvohnom asi faqat doim iy foydalanuvchilarga  be ri­
ladi, ikkilam chi ijaraga oluvchi va vaq tincha  yashovch ilar ,  x iz­
m at  t u r a r jo y  va y o to q x o n a d a  y a s h o v c h i  f u q a r o la r g a  esa  
berilm aydi.
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Ijaraga oluvchi bronlashtirilgan turarjoyni ikkilamchi ijaraga 
berish shartnomasi b o ‘yicha foydalanishga berishga haqli, yoki u 
yerga saqlash guvohnomasi (bron) amal qiladigan muddat doirasida 
vaqtincha yashovchilami joylashtirishga haqlidir.

Ijaraga benivchi bronlashtirilgan turarjoyga ko‘chirib kiritishga 
haqli emas, garchi u ijaraga oluvchi jo ‘nab ketganda bo‘sh qolgan 
b o ‘lsa ham. Ikkilamchi ijaraga berish shartnomasi Uy-joy kodek­
sining 57-m oddasiga asosan ijaraga beruvchining roziligi bilan 
hamda o ‘zi bilan birga yashayotgan voyaga yetgan oila a ’zolarining, 
o ‘zi bilan doimiy yashayotgan fuqarolarning roziligi bilan tuziladi. 
Turarjoyni vaqtincha yashovchilarga berilganda ham  rozilik talab 
etiladi (Uy-joy kodeksining 61-moddasi).

Ikkilamchi ijaraga oluvchi va vaqtincha yashovchilar uy-joy 
ijarasi shartnomasi bo‘yicha hech qanday huquqlarga ega b o ‘lmaydi 
va ijaraga beruvchi oldida hech qanday majburiyat olmaydilar. 
Shuningdek, turarjoyga tegishli m asalalarni hal qilishda y o ‘q 
boMgan shaxslarning fikrlari qolgan ushbu turarjoyda yashovchi 
doimiy foydalanuvchilarning fikrlari kabi bir darajada inobatga 
olinishi kerak.

Ijaraga oluvchi qaytib kelgach, ikkilamchi ijaraga olganlar va 
vaqtincha yashovchilardan nafaqat bronning amal qilish muddati 
tugagandan keyin, balki uning amal qilish muddati tugamasdan 
o ld in  ham  b o ‘sh a t ish n i  ta la b  qilishga haqli . Bu h o ld a  60- 
moddaning (ikkilamchi ijaraga oluvchini uch oylik muddat ichida 
ogohlantirish) va 61-m oddaning  (kelishilgan muddat to ‘g ‘risida, 
agar muddat kelishilmagan boMsa — yetti kundan kechiktirmay) 
qoidalari amal "qilmaydi. Ijaraga oluvchi darhol b o ‘shatib berishni 
talab qilishga haqli.

Turarjoyni bo 'shatishdan  bosh tortgan taqdirda, ikkilamchi 
ijaraga oluvchilar yoki vaqtincha yashovchilar boshqa turarjoy 
b e rm a s d a n  su d  t a r t ib id a  k o ‘c h i r i l a d i l a r ,  b r o n la s h t i r i l g a n  
tu ra r jo y d a  d av o m iy  y a sh ash la r ig a  q a ra m a s d a n  u la r  uy - joy  
maydoniga nisbatan mustaqil huquqqa ega b o ‘la olmaydilar. Hatto 
ijaraga oluvchi turarjoyga boMgan huquqini U JK ning 116-moddasi 
8-bandiga asosan yo 'qo tgan  taqdirda ham , ikkilamchi ijaraga 
oluvchilar va vaqtincha yashovchilar boshqa turarjoy berm asdan 
ko‘chiriladilar.
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Arizaga ilova qilingan hujjatlarda noaniqliklar, xatolar, no to‘g‘ri 
m a’lumotlar topilgan holda saqlash guvohnomasi ijaraga beruvchi 
yoki uni bergan organ (hokimiyat) tom onidan  haqiqiy emas deb 
topiladi.

K o‘p hollarda foydalanish xarajatlari va kom munal xizmatlar 
uchun toMovlar bo‘yicha qarzi yo'qligi to ‘g‘risida m a’lumotlarda 
xatolar uchrab turadi yoki saqlash guvohnomasi berish uchun 
asoslar mavjudligini tasdiqlovchi hujjatdagi asoslar vaqtincha 
boMmaslik sabablari to ‘g‘risidagi m a’lumotlarning haqiqatga to‘g‘ri 
kelmasligi mumkin.

8.3. Turarjoylardan umrbod foydalanish huquqi

T u r a r jo y la r d a n  u m r b o d  f o y d a la n is h  h u q u q i  q o n u n d a  
belgilangan asoslardan kelib chiqadi U JK ning 121-moddasiga 
ko‘ra, turarjoylardan umrbod foydalanish huquqi quyidagi hollarda 
vujudga keladi:

umrbod ta 'minlash sharti bilan uy, kvartirani boshqa shaxsga 
berish shartnomasi tuzilganda;

vasiyat qiluvchi tu rarjoyga boMgan xususiy m ulk huquqi 
o ' t a d ig a n  m e ro s x o ‘r z im m a s ig a  u sh b u  tu ra r jo y n i  u m rb o d  
foydalanish uchun uchinchi shaxsga berish majburiyatini уuklagan 
holda meros qilib qoldirganda.

Mazkur asoslar FKning 33-bobida va 1132-moddasida ko‘zda 
tutilgan turarjoylardan umrbod foydalanish huquqining vujudga 
kelish asoslarini o 'z  ichiga oladi.

F K n ing  33 -bob i u m rb o d  t a ’m in lash  sharti  b ilan  uy-joy  
(kvartira)ni boshqa shaxsga berish shartnomasini tartibga soladi, 
u bo'yicha bir taraf (oluvchi) yoshi yoki sogMigM tufayli mehnatga 
layoqatsiz boMgan boshqa taraf (boshqa shaxsga bcruvchi)ni natura 
holida (uy-joy berish, ovqatlantirish, parvarishlash va zarur yordam 
ko'rsatish tarzida) umrbod m oddiy ta ’minlash majburiyatini oladi, 
boshqa shaxsga beruvchi esa oluvchiga uy-joy (uyning bir qismi)ni, 
kvartirani mulk qilib berish majburiyatini oladi.

T u ra rjoy la rdan  u m rb o d  foydalan ish  h u q u q in in g  vujudga 
kelishining ikkinchi asosi etib 121-modda vasiyat majburiyatini 
belgilaydi.

240



t

FK ning 1132-moddasi 7-bandida vasiyat qiluvchi meros sifatida 
uy - joy , kvartira  yoki boshqa  tu ra r joyn i  o lad igan  m erosxo^r 
z im m asiga  turarjoyni yoki un ing  bir qismini boshqa shaxsga 
um rbod foydalanish uchun be rib q o ‘yish majburiyatini yuklashga 
haqli deyiladi.

U m rbod  t a ’minlash sharti bilan uy-joy (kvartira)ni boshqa 
shaxsga berish sh a r tn o m as i  F K  33-bob in ing  qoidalari  bilan 
tartibga solinadi. S ha r tnom a  yozm a shaklda tuzilishi va notarial 
tasd iq lan ish i  lozim . S h a r tn o m a  taraflari yoshi yoki sog‘lig‘i 
tufayli m ehnatga  layoqatsiz b o ‘lgan, uy-joyni m ulk qilib berish 
majburiyatini olgan beruvchi va beruvchiga m oddiy  t a ’minlash 
m ajburiyatin i (uy-joy berish , ovqa tlan tir ish , parvarishlash va 
zaru r  yordam  ko‘rsatish tarzida) oladigan oluvchidan  iborat.

Q onun  umrbod ta 'm inlash  b o ‘yicha hisob-kitobning tamoyili 
va to ‘lov muddatlarini har kalendar oyning oxirida belgilaydi.

Shartnomaning amal qilish muddati — beruvchining hayot vaqti. 
G archi oluvchi olingan uyning (kvartira) mulkdori hisoblansa ham, 
qonun  shartnoma amal qilib turgan davrda bu uyni (kvartirani) 
so t ish ,  hadya  q ilish , ga rovga  q o ‘y ishga  va m u lk  h u q u q in i  
og'irlashtiradigan boshqa harakatlarni amalga oshirish huquqini 
bermaydi.

FK ning  175-moddasiga asosan uy (kvartira)ning tasodifan 
nobud b o ‘lish (zilzila, suv toshqini) yoki buzilish xavfi mulk egasi 
sifatida oluvchi zimmasidadir. 532-moddaning 2-qismi oluvchini 
shartnom a bo‘yicha qabul qilingan majburiyatlardan ozod etmaydi, 
ya ’ni uy (kvart ira)n ing  tasod ifan  nobud  boMish xavfi uning 
zimmasida bo‘ladi.

S h a r tn o m a d a  tu ra r joydan  foydalan ish , boshqa  shaxslarga 
foydalanish uchun berish tartibi ko‘zda tutilishi mumkin.

Agar uy (kvartira) oluvchi shartnom a bo‘yicha o ‘z majbu- 
riyatlarini bajarmasa yoki tegishli darajada bajarmasa, oldingi mulk 
egasi — beruvchi t a ’minotni vaqti-vaqti bilan haq tarzida toNab 
turishga almashtirishni yoki shartnomani bekor qilishni talab qilishi 
m um kin . Um rbod ta 'm in la sh  sharti bilan uy-joy (kvartira)ni 
boshqa shaxsga berish shartnomasi oluvchining talabiga ko‘ra bekor 
qilinishi mumkin, agar oluvchining m oddiy ahvoli (davolanish 
xarajatlari, nogironlik) o'ziga bog‘liq b o ‘lmagan sabablarga ko‘ra
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boshqa  shaxsga b e ru v c h ig a  sh a r t la sh i lg a n  t a ’m in o tn i  bera  
olmaydigan darajada o ‘zgarsa yoki boshqa shaxsga beruvchi mehnat 
qobiliyatini tiklasa. Ko‘rsatilgan asoslar b o ‘yicha shartnoma bekor 
qilinganda uy (kvartira) boshqa shaxsga beruvchiga qaytarilishi 
lozim.

Uy (kvartira) oluvchining mulki boiganligi uchun, u meros 
mulk hisoblanadi. Bu degani, oluvchi vafot etgandan keyin uy 
(kvartira) uning vorislariga o ‘tadi. Q onun (FKning 534-moddasi) 
shartnom a b o ‘yicha majburiyatlarni vorislarga yuklaydi. O luv­
chining vorislari bo‘lmaganida yoki ular merosni qabul qilishdan 
voz kechganlarida,. uy (kvartira) boshqa shaxsga beruvchiga  
qaytariladi.

UJK ning 123-moddasiga asosan vasiyat majburiyati b o ‘yicha 
m eros tarkibiga kiruvchi tu ra rjoydan  foydalanish im koniyati  
ko‘zda tutilgan. FK ning  1132-moddasi 7-qismiga asosan vasiyat 
qiluvchi meros sifatida uy-joy, kvartira yoki boshqa turarjoyni 
oladigan merosxo‘r zimmasiga turarjoyni yoki uning b ir  qismini 
b o sh q a  shaxsga  u m rb o d  fo y d a la n ish  u c h u n  b e r ib  q o 'y i s h  
m a jb u r iy a t in i  y u k la sh g a  h a q li .  G a p  tu ra r jo y n i  v a s iy a td a  
k o ‘rsatilgan shaxsga faqat u m rbod  foydalanish  u c h u n  berib  
q o ‘yish haqida ketmoqda.

T urarjoydan  u m rbod  foydalanish  huquqi boshqa shaxsga 
o ‘tkazilmaydi, o ‘zgaga berilmaydi va vasiyat majburiyati yuzasidan 
huquq oluvchining merosxo‘rlariga o 'tmaydi. Vasiyat majburiyati 
yuzasidan huquq oluvchining huquqi shaxsiy huquq hisoblanadi, 
u boshqa shaxslarga hech qanday asoslar bo‘yicha o btmaydi (na 
talabdan boshqa shaxs foydasiga voz kechish tartibida -  FKning 
3 14-moddasi, na meros tartibida).

Q onun vasiyat majburiyati yuzasidan huquq oluvchini himoya 
qilgan holda turaijoyga bo‘lgan mulk huquqi keyinchalik boshqa 
shaxsga o ‘tganida (sotish, hadya qilish, ayirboshlash natijasida) 
yoki foydalanishga berilganda (ijara shartnomasi, tekin foydalanish 
va boshqa shartnomalar bo‘yicha) ham umrbod foydalanish huquqi 
o ‘z kuchida  qolishini t a ’minlaydi, chunki vasiyat majburiyati 
yuzasidan huquq oluvchining huquqlari hajmi meros qoldiruvchi 
to m o n id an  vasiyatni tuzishda  belgilanadi va uni m erosxo‘rlar 
o'zgartira olmaydi. Merosxo‘r va vasiyat majburiyati yuzasidan
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huquq oluvchi o ‘rtasidagi turarjoydan foydalanish tartibi yuzasidan 
kelib chiqadigan nizolar sud tartibida hal qilinadi.

Nazoral savollari
1. Turarjoyni almashtirishni turarjoydan foydalanish huquqi sifatida izohlang.
2. Turaijoyni almashtirishning o'ziga xos xususiyatlari nimalardan iborat?
3. Turarjoylar almashtirilishini rasmiylashliradigan organlar, almashtirishni 

rasmiylashtirish tartibi qanday?
4. Turarjoyni ayirboshlash tushunchasi va uning mazmuni qanday?
5. Saqlash guvohnomasi (bron)ning tushunchasi va uni berish tartibi 

nimalardan iborat?
6. Turarjoylardan umrbod foydalanish huquqining vujudga kelish asoslarini 

ко ‘rsating.



IX BOB
КО‘Р KVARHRALI BINOLARDAGI KO‘CH M AS VA 

BO SH QA M OL-MULKKA U M U M IY  M ULK H UQ UQ I

9.1. Uy-joy binosi mulkdorlarining umumiy 
foydalanishdagi obycktga boMgan huquqi

Turarjoy  m ulkdorla r in ing  k o ‘p kvartirali uydagi um um iy  
m ol-m ulkka  boMgan ulushli m ulk huquqin ing  vujudga kelish 
asoslari FK ning  2 1 1-moddasida belgilanadi. U nga ko‘ra, uyning 
b ir  nech a  kvartira larga x izm at q ilad igan  u m u m iy  xonalari ,  
xususan, ustun va to 's in lar ,  mexanik, elektr, sanitariya-texnika 
va kvartira tashqarisidagi yoki ichkarisidagi o ‘zga qurilmalari 
k o 'p  kvartirali uydagi kvartira egalariga ulushli m ulk  huquqi 
tarzida tegishlidir.

Uyning umumiy mol-mulkiga egalik huquqidagi kvartira ega lari 
ulushining miqdori hamda mazkur m ol-mulkni saqlash va asrash 
bo'yicha xarajatlarni mulkdorlar o ‘rtasida taqsimlash tartibi uy- 
joy to ‘g*risidagi qonun hujjati a riga muvofiq belgilanadi.

Kvartira egasi uy-joy umumiy mol-mulkiga egalik huquqidagi 
o ‘z ulushini tasarrufdan chiqarishga, shuningdek, bu ulushning 
kvartiraga boMgan mulk huquqidan alohida tarzda boshqa shaxsga 
o'tishiga olib keluvchi o ‘zga harakatlarni amalga oshirishga haqli 
emas.

Turarjoy mulkdorlarining ko‘p kvartirali uydagi um umiy mol- 
mulkka boMgan ulushli mulk huquqining vujudga kelish asoslari 
Uy-joy kodeksi va «Xususiy uy-joy mulkdorlarining shirkatlari 
to ‘g ‘risida»gi qonunida ham belgilangan. Sanab oMilgan qonunlar 
turarjoylar va yashash uchun moMjallanmagan joylar, shaklidan 
qa t’i nazar, shaxsiy mulk boMa olishini, um um iy mulk esa faqat 
ko 'rsa t ilgan  subyektlarn ing  u m um iy  ulushli m ulki boMishini 
belgilaydi.

UJKning 124-moddasi umumiy mulk obyektlarf batafsil sanab 
o ' t i lg a n  boMib, «joylar tashqar is ida  yoki ich ida  joylashgan» 
obyektlar va «bittadan ortiq joyga xizmat koTsatadigan» obyektlar 
deb belgilanadi. Umumiy mulk obyektlarining ro'yxatidan kelib

244



chiqib, shaxsiy mulk obyekti b o ‘lmagan va yordamchi, xizmat 
ko‘rsatishga m o ‘ljallangan uyning shunday qismlari ko‘p kvartirali 
uydagi turaijoy mulkdorlarining um um iy mulki hisoblanadi degan 
xulosaga kelish m um kin . U yn ing  bunday  qismlari jum lasiga 
quyidagilar kiradi:

— tu ra r jo y la r  va yashash  u c h u n  m oM jallanm agan jo y la r  
mulkdorlariga shu uyning um um iy joylari;

— tayanch va to ‘siq konstruksiyalar;
— kvartiralar oraligMdagi ihotalangan (o^ralma) pillapoyalar, 

zinapoyalar;
— liftlar, liftning shaxtalari va boshqa shaxtalar;
— d ah liz la r ,  te x n ik  q a v a t la r ,  yertoM alar, c h e rd a k la r  va 

tom lar ;
— uy ichidagi m u h a n d is l ik  ta rm o q la r i  va k o m m u n ik a t -  

siyalari;
— joylar tashqarisida yoki ichida joylashgan va bittadan ortiq 

joyga xizmat ko‘rsatadigan m exanik , elektr, sanitariya-texnika 
uskunalari va qurilmalari;

— boshqa uskunalar va qurilmalar.
K o‘p kvartirali uydagi tu rarjoy  va yashash uchun  moMjal­

lanm agan joy m ulkdorining um um iy  m ol-m ulkdagi ulushi asl 
holida ajratib berilishi m um kin  emas.

K o‘p kvartirali uydagi turarjoylar va yashash uchun moMjal­
lanmagan joylar mulkdorlari um um iy m ol-mulkdan ham da shu 
uyga tutash, obodonlashtirish elementlari boMgan yer uchastka- 
sidan foydalanishda teng huquqqa egadir.

Turarjoy va yashash uchun moMjallanmagan joy mulkdorining 
ulushi asl holida ajratib berilishi m um kin  emas.

U m um iy  m ulkka boMgan ulushli m ulk  huquqi kvartiraga 
boMgan mulk huquqi bilan cham barchas  bogMiq. K o‘p kvartirali 
uydagi um umiy m ol-m ulkka nisbatan ulushli mulk ishtirokchisi 
o ‘z u lushini boshqa shaxsga berishga , u n d a n  fuqaro lar  yoki 
yuridik shaxslar foydasiga voz kechishga, shuningdek, uni o ‘ziga 
qarashli turarjoyga yoki yashash uchun  moMjallanmagan joyga 
boMgan mulk huquqidan alohida tarzda boshqa shaxsga oMishiga 
sabab boMuvchi o ‘zga xa tti-harakatlar  sodir etishga haqli emas 
(FK  211-m.).
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Ko‘p kvartirali uydagi umumiy m ol-mulkka nisbatan ulushli 
mulk ishtirokchilari tayanch va to ‘siq konstmksiyalami, kvartiralar 
oralig‘idagi ihotalangan (o‘ralma) pillapoyalami, zinapoyalarni, 
liftlami, liftning shaxtalari va boshqa shaxtalarni, daxlizlarni, texnik 
qavatlarni, yerto ‘lalarni, cherdak lar  va tom larn i ,  uy ichidagi 
muhandislik tarmoqlari va kommunikatsiyalarini. joylar tashqarisida 
yoki ichida joylashgan va bittadan ortiq joyga xizmat ko‘rsatadigan 
mexanik, elektr, san itariya-texn ika  uskunalari va qurilm alari 
hamda boshqa uskunalar va qurilmalami boshqa shaxsga berishi 
mumkin emas.

K o ‘p k v a r t i r a l i  uy d ag i  t u r a r jo y l a r  va y a s h a s h  u c h u n  
m o ‘ljallanmagan joylar mulkdorlarining ulushli mulkida turgan 
u m u m iy  m o l-m u lk n in g  ay rim  q ism lar i  q o n u n  h u j ja t la r ig a  
muvofiq um umiy ulushli mulkning barcha ishtirokchilari to m o ­
nidan bir ovozdan qabul qilingan qaror asosida boshqa shaxslarga 
berilishi mumkin.

K o‘p kvartirali uydagi um um iy mulkka bo 'lgan huquqning 
ulush miqdori, m oddada belgilanishicha, shu uyning um um iy 
m aydonidag i m ulkdorga  qarashli joy  m aydoni ulushiga mos 
boMadi.

Ko‘p kvartirali uydagi umumiy mulk taqsimlanishi mumkin 
emas va mulkdorning ulushi asl holida ajratib berilmaydi. K o 'p  
kvartirali uydagi um um iy mulkka boMgan mulk huquqidagi ulushlar 
tegishli subyektning shaxsiy mulkidagi turarjoy va yashash uchun 
moMjallanmagan joylarni boshqa shaxsga oMkazishdan alohida 
boshqa shaxsga berilishi mumkin emas (sotilishi, hadya qilinishi, 
almashtirilishi va h.k.).

M odda  tu rar joyga  yoki yashash  u c h u n  m oM jallanm agan 
joyga boMgan mulk huquqi ko 'p  kvartirali uydagi um um iy m ol- 
m ulkka boMgan ulushli mulk h u q uq idan  a jra lm asd ir ,  degan 
qoidani o 'rna tgan .

Bu shuni anglatadiki, agar kvartira egasi uni sotsa, unda 
sotib oluvchiga nafaqat kvartiraga boMgan mulk huquqi, balki 
ko 'p  kvartirali uydagi sotuvchiga tegishli boMgan um um iy mulkka 
boMgan mulk huquqidagi ulushlar ham  o 'tadi.

U m u m iy  m ulkn i saq lab  tu rishga  x a ra ja t la rn i  q o p la sh d a  
tom onlam ing  mulkiy munosabatlarini aniqlash uchun (umumiy
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m u lk d an  foydalanishd in  olingan foydalar ham  taqsim lanish i 
m umkin) mulkdorlarning ulushlari hajmi ustun ahnmiyatga ega. 
U m u m iy  m ulkn i saq lab  tu rishga  ba rch a  x a ra ja t la r  u m u m iy  
m ulkdag i ish t iro k ch ila rn in g  u lush i,  u m u m iy  m u lk  b o ‘y icha  
toMovlar yig’imi, uni saqlab turish va asrash bo 'y icha xarajatlar va 
chiqimlarga proporsional ravishda taqsimlanadi.

Mulkchilik ulushi xarajatlari ning ishtirokchilar o 'rtasida taqsim­
lanishi qoidasi imperativ xususiyatga ega, ya 'ni u tom onlam ing 
roziligi bilan o ‘zgartirilishi mumkin emas.

9 .2 . Umumiy foydalanishdagi ko‘p kvartirali turarjoy 
binosiga nisbatan mulk huquqini amalga oshirish

Barcha turarjoy va turarjoy boMmagan b ino larn ing  m u lk ­
dorla r i  u m u m iy  m ulk va k o ’ka lam zor  h a m d a  o b o d o n l ik  va 
boshqa xizm at krsatish, ishlatish va ko 'rsatilgan yer uchast-  
kasida m azku r  uyni obodonlashtirishga moMjallangan unsurlari 
b ilan  uyga taqa lgan  yer uchastka la r idan  foydalan ishda  teng  
huquqqa  egalar.

Ulushli mulk ishtirokchilari um um iy m ulkdan  foydalanish 
ularga darom ad olib keladigan tarzda uni boshqarish huquqiga 
egalar.

M asalan, ular tegishli shartnom alar  (yollash, ijara) asosida 
o ‘rnatilgan tartibda um umiy foydalanishning tom lar, yertoMalar. 
texnik qavatlar va hokazo obyektlarini m anfaatdor shaxslarga (va 
shu  ju m la d a n ,  k o ‘p qavatli  uy x o n a d o n la r in in g  ega la r iga )  
foydalanishga taqdim  qilishlari mumkin.

U m u m iy  m u lk d a n  fo y d a lan ish d a  o l in g a n  d a ro m a d la r n i  
m ulkdorlar  o 'r tas ida  taqsimlash tartibi ular o ‘rtasidagi kelishuvga 
k o ‘ra o 'rna ti l ish i  m um kin .

Agar bu qilinm agan boMsa, O 'z R  FK ning  220-m oddasida  
ko 'rsatilgan um um iy  qoida qoMlaniladi. U lush mulkchiligidagi 
m u lk d a n  fo y d a la n is h d a n  o l ingan  m e v a la r ,  m a h s u lo t l a r  va 
d a ro m ad la r  ulush mulkchiligi ishtirokchilari o 'r ta s id a  ularning 
ulushlariga mos taqsimlanadi.

U m u m iy  m u lk n in g  a lo h id a  q i s m la r id a n  f o y d a la n u v c h i  
qa tnashch i faqatgina o 'z in ing  m anfaatlari  uchun  ham  shirkat
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a'zolarining umumiy yigilishida o 'rnatilgan miqdorda shirkatga 
to 6lab berishga majbur.

Nazoral savollari
1. Turarjoylar va yashash uchun mo ‘Ijallanmagan joylar mulkdorlarining 

ko'p kvartirali uydagi umumiy mol-mulkka bo'lgan huquqi nimadan iborat?
2. Ko'p kvartirali uydagi umumiy mol-mulkka bo'lgan mulk huquqidagi 

ulush land aniqlash tartibi qanday?
3. Ko'p kvartirali uydagi umumiy mol-mulkni saqlash bo'yicha umumiy 

xarajatlarda ishtirok etish ning mazmuni nimadan iborat?
4. Ko'p kvartirali uydagi umumiy mol-mulkka bo'lgan mulk huquqini amalga 

oshirish usullari va tartibini yoriting.



X BOB
UY-JOY M ULKDORLARINING  SHIRKATLARI

10.1. Uy-joy mulkdorlarining shirkati tushunchasi va 
ta’sis hujjatlari

Xususiy uy-joy  m u lk d o r la r in in g  sh irka ti  (b u n d a n  buyon  
m atnda  shirkat deb yuritiladi) k o ‘p kvartirali bitta yoki yaqin, 
zich joylashgan, obodonlashtirish elementlari b o ‘lgan um umiy yer 
uchas tkas i  b ilan  q a m ra b  o l ingan  bir n e c h ta  uydagi xususiy 
turarjoylar mulkdorlarining birlashmasidir.

Shirkat xususiy turarjoylar m ulkdorlarining tashabbusi bilan 
tashkil etiladi u notijorat tashkiloti bo‘lib, o ‘z ustaviga muvofiq 
o 'zini o ‘zi boshqarish asosida faoliyat ko‘rsatadi.

Shirkat o ‘z majburiyatlari bo 'yicha o'ziga qarashli barcha mol- 
mulk bilan javob beradi va o ‘z a 'zolarining majburiyatlari bo'yicha 
javob bermaydi. Shirkat a ’zosi shirkatning majburiyatlari bo'yicha 
javob bermaydi.

Shirkat uy-joy fondini birgalikda boshqarish va uni saqlash, 
asrash va ta ’mirlashni, ko 'p  kvartirali uydagi turarjoylar mulk­
d o r la r in in g  u m u m iy  m o l-m u lk id a n  (b u n d a n  buyon  m a tn d a  
um umiy mol-mulk deb yuritiladi) foydalanishni t a ’minlash uchun 
tashkil etiladi.

Shirkatning faoliyati quyidagi prinsiplarga asoslanadi:
— ixtiyoriylik;
— tashkiliy va moliyaviy jihatdan mustaqillik;
— o'zini o 'zi boshqarish;
— ochiqlik va oshkoralik;
— o 'z  ishini bozor mexanizmlariga muvofiq shartnoma asosida 

tashkil etish; ’
— kom m unal xizm atlar va t a ’mirlash xizmatlari bozoridagi 

raqobat;
— uy-joy mulkdorlari oldida m untazam  hisobot berish.
K o 'p  kvartirali uydagi turarjoyga n isbatan  m ulk  huquqiga

ega bo 'lgan yuridik yoki j ism oniy  shaxs k o 'p  kvartirali uydagi
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turarjoy mulkdoridir (bundan buyon m atnda joy mulkdori deb 
yuritiladi).

Joy mulkdori um um iy  m ol-m ulkka  nisbatan ulushli mulk 
ishtirokchisidir.

Ko‘p kvartirali uydagi yashash uchun moMjallanmagan joyga 
nisbatan mulk huquqiga ega boMgan yuridik yoki jismoniy shaxs 
ko ‘p kvartira li uydagi yashash  u c h u n  m oM jallanm agan  joy  
mulkdoridir.

Yashash uchun moMjallanmagan joy mulkdori um umiy mol- 
mulkka nisbatan ulushli mulk ishtirokchisidir.

Ko‘p kvartirali uydagi yashash uchun  moMjallanmagan joy 
mulkdori um um iy m ol-m ulkni saqlash va ta ’mirlash b o ‘yicha 
umumiy xarajatlarni birgalikda zimmasiga olishi shart.

Yashash uchun moMjallanmagan joy mulkdorining umumiy 
xarajatlardagi ishtiroki ulushi uyn ing  u m u m iy  m aydonidag i 
mulkdorga qarashli yashash uchun moMjallanmagan joy maydoniga 
mutanosib ravishda belgilanadi.

Shirkatning ko 'p  kvartirali uydagi yashash uchun  moMjal­
lanmagan joy mulkdori bilan munosabatlari ular o ‘rtasida majburiy 
tartibda tuziladigan shartnoma bilan tartibga solinadi. • '

Ko‘p  kvartirali uydagi yashash uchun moMjallanmagan joy 
mulkdori shartnoma tuzishdan b o ‘yin tovlagan taqdirda. shirkat 
shartnom a tuzishga majburlash to £g‘nsidagi ta lab  bilan sudga 
murojaat etishga haqli.

Davlat shirkatlarning va shirkat a ’zolarining huquqlari ta ’- 
m in lan ish i  h a m d a  q o n u n iy  m a n fa a t la r i  h im o y a  q ilin ish in i  
kafolatlaydi, shirkatlarning rivojlanishi va mustahkamlanishiga ko‘- 
maklashadi.

Sh irkatlar  faoliyatini davlat to m o n id an  qoMlab-quvvatlash 
quyidagi yoMlar bilan amalga oshiriladi:

— uy-joy sohasida normativ-huquqiy hujjatlar, shu jumladan 
standartlar qabul qilish;

— kommunal xizmatlarga haq toMash tizimini takomillashtirish;
— uy-joy-kommunal sohasida xizmatlar ko‘rsatishda raqobatni 

rivojlantirish uchun sharoitlar yaratish;
— imtiyozlar va kreditlar berish;
— ta ’mirlash-tiklash ishlari uchun budjet ssudalari berish;
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— ko‘p kvartirali uylarni saqlash va kom m unal xizmatlarga 
haq to ia s h d a  kam ta ’minlangan oilalarga yordam  ko‘rsatish;

— doimiy foydalanish huquqi asosida ye г uchastkalari perish;
— alohida dasturlar qabul qilish va qonun hujjatlariga muvofiq 

boshqa chora-tadbirlar  ko‘rish.
Mahalliy davlat hokimiyati organlarining shirkatlar bilan o ‘zaro 

munosabatlari shirkatning o ‘z faoliyatini mustaqil amalga oshi- 
ruvchi, uy-joy m ulkdorlari o ‘zini o ‘zi boshqarishining haqiqiy 
instituti sifatidagi m aqom idan  kelib chiqib, ortiqcha yo'I-yo 'riqlar 
ko‘rsatmagan holda tashkil etiladi.

Shirkatlar hududlarni obodonlashtirish va ko‘kalamzorlashtirish 
ishlarining tashkil etilishi, ko‘p kvartirali uylarda yashovc hi laming 
uy-joy fondida yashash qoidalariga rioya etishi masalalari ham da 
b irg a l ik d a  hal e t i s h n i  t a la b  q i lad igan  b o sh q a  m a s a la la rd a  
fuqarolarning o‘zini o*zi boshqarish organlari bilan hamkorlik qiladi.

Shirkatlar o ‘z faoliyatini muvofiqlashtirib borish, tajriba a lm a- 
shish, um umiy manfaatlarini ifodalash va himoya qilish, shirkat- 
larning davlat hokim iyati  organlari bilan o 'z a ro  ham korlig in i 
t a ’miniash ham da faoliyatining boshqa um um iy masalalarini hal 
etish maqsadida uyushmalar (ittifoqlar)ga birlashishga haqlidir.

Ko‘p kvartirali uylarni boshqarish, ularga xizmat ko’rsatish va 
ularni t a ’mirlash bilan shug'ullanuvchi tashkilotlar ham shirkat- 
laming uyushmalari (ittifoqlari)ga kirishi mumkin.

Shirkatni tashkil etish to ‘g‘risidagi qaror ko‘p kvartirali bitta 
yoki yaqin, zich joylashgan bir nechta uydagi joylar m ulkdor­
lari ning ko‘p kvartirali har bir uydagi barcha joy mulkdorlarining 
yoki ular vakillarining ellik foizidan ko‘pi hozir b o ‘lgan um umiy 
yig‘ilishida qabul qilinadi.

Joy mulkdorlarining um umiy yig'ilishi istalgan joy mulkdorining 
tashabbusi bilan chaqiriladi.

Shirkatni tashkil etish t o ‘g‘risidagi qaror, agar barcha  joy 
mulkdorlarining ellik foizidan ko‘pi uni yoqlab ovoz bergan bo*Isa, 
qabul qilingan hisoblanadi. Kolp kvartirali yaqin, zich joylashgan 
bir nechta uydagi joy mulkdorlarini birlashtiradigan shirkat tashkil 
etilayotganda ana shu uylarning har biridagi joy mulkdorlarining 
ellik fo iz idan  k o ‘p in in g  roziligi o lingan  b o ‘lishi kerak. Joy 
m u lkdo r la r in ing  u m u m iy  yig‘ilishga yozm a shak lda  berilgan
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ovozlari, agar unda  shirkatni tashkil etish masalasi bo 'y icha  
mulkdorning qarori va nnga qarashli joy manzili ko‘rsatilgan b o ‘lsa, 
hisobga olinishiga yo‘l qo'yiladi.

Shirkatni tashkil etish to ‘g‘risidagi qaror ko‘p kvartirali uydagi 
barcha joy mulkdorlari uchun majburiydir.

Joy  m u lk d o r la r in in g  ta sh k i l iy  u m u m iy  y ig ‘i lish i, qo ida  
tariqasida, quyidagi kun tartibi bilan o ‘tkaziladi:

-  shirkatni tashkil etish to ‘g‘risida;
-  shirkatning ustavini tasdiqlash to ‘g‘risida;
-  shirkat boshqaruvi raisi va a ’zolarini saylash to ‘g‘risida;
-  shirkatning taftish komissiyasini saylash to ‘g‘risida.
Joy mulkdorlarining tashkiliy um um iy yighlishida shirkatni 

tashkil etish bilan bog‘liq boshqa masalalar ham ko‘rib chiqilishi 
mumkin.

Joy mulkdorlari tashkiliy um um iy yig'ilishining ovoz berish 
natijalari hamda yozma shaklda berilgan ovozlar soni ko'rsatilgan 
bayonnomasini yig'ilish raisi va kotibi imzolaydi.

Shirkatning ustavida quyidagilar bo'lishi kerak:
-  shirkatning to ‘liq nomi, faoliyatining sohasi va maqsadi, 

joylashgan yeri (pochta manzili);
-  joy mulkdorlari shirkatga birlashgan ko‘p kvartirali uyning 

(uylarning) manzili;
-  shirkatning huquq va majburiyatlari;
-  shirkat a ’zolarining huquq va majburiyatlari;
-  majburiy badallarn ing  m iqdorlarin i belgilash va shirkat 

a ’zolari tom onidan  ularni to ‘lash tartibi;
-  umumiy m ol-mulkni, shirkatning yer uchastkasini va mol- 

mulkini ham da boshqa faoliyatini boshqarish tartibi;
-  shirkatning boshqarish organlari va taftish komissiyasining 

miqdor tarkibi hamda saylanish muddati to bg‘risidagi m a’lumotlar, 
u laming vakolatlari, qarorlar qabul qilish tartibi.

Shirkat ustavida shirkat faoliyati bilan bog liq  bo‘lgan, qonun 
hujjatlariga zid bo‘lmagan boshqa qoidalar ham  boMishi mumkin.

S h irka tn ing  n a m u n a v iy  ustavi CKzbekiston R espublikasi  
Vazirlar Mahkamasi tom onidan  tasdiqlanadi.

Shirkat davlat ro‘yxatidan o ‘tkazilgan paytdan boshlab yuridik 
shaxs maqomiga ega bo‘ladi.
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S hirka tn i  davlat ro 'y x a t id an  o ‘tkaz ish  q o n u n  hujja tlarida 
belgilangan tartibda mahalliy davlat hokimiyati organlarida amalga 
oshiriladi.

Joy mulkdorlari -  yuridik va jism oniy shaxslar shirkat a ’zolari 
bo lad i.

Joy boshqa shaxsga berilgan taqdirda, lining mulkdori — shirkat 
a ’zosi yangi m ulkdorni o ‘zining shirkat a ’zosi ekanligi ham da 
shirkat ustavida belgilangan huquq va majburiyatlarga egaligi, bu 
huquq va majburiyatlar yangi mulkdorga o ‘tishi haqida xabardor 
qilib q o ‘yishi shart.

Shirkat tashkil etilgan uydan joy olgan shaxslar o ‘zlarida shu 
joyga nisbatan mulk huquqi vujudga kelgan paytdan e ’tiboran 
shirkat a ’zosi b o ‘ladi.

Shirkatga a'zolik quyidagi hollarda tugatiladi:
— joyga b o ig an  mulk huquqi bekor qilinganda;
— ayrim  k o ‘p kvartirali uydagi joy  m ulkdorla r in ing  k o ‘p- 

chiligi to m o n id a n  sh irka tdan  ch iq ish  t o ‘g‘risida qa ro r  qabul 
q ilinganda;

— shirkat tugatilganda.
Shirkatni qayta tashkil etish qo‘shib yuborish, qo‘shib olish, 

bo ‘lish va ajratib chiqarish shaklida amalga oshirilishi mumkin.
Shirkatni qayta tashkil etish shirkat a 'zolari um umiy yig‘ilishi- 

ning shirkat a ’zolarining ellik foizidan ko‘p ovozi bilan qabul qilgan 
qaroriga binoan amalga oshiriladi.

Qayta tashkil etilayotgan shirkatning m ol-mulkini ajratib yoki 
bo‘lib berish shirkat a ’zolarining shirkat mol-mulkini shakllan- 
tirishdagi ishtirokiga mutanosib tarzda amalga oshiriladi.

Sh irkat qayta tashkil e t i layo tganda  u m u m iy  m o l-m u lk k a  
taalluqli texnik va boshqa hujjatlarni qabul qilib olish-topshirish 
amalga oshiriladi.

Shirkatni tugatish qonun hujjatlarida belgilangan hollarda va 
tartibda amalga oshiriladi.

Shirkat tugatilayotganda shirkatning kreditorlar talablari qanoat- 
lantirilganidan keyin qolgan m ol-m ulki shirkat a ’zolari o ‘rtasida 
shirkat a ’zolarining shirkat mol-mulkini shakllantirishdagi ishti­
rokiga mutanosib tarzda taqsimlanadi.
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10.2. Shirkatdagi umumiy mol-mulkka 
egalik huquqi

K o ‘p kvartirali uyning um um iy  joylari, tayanch  va t o ‘siq 
konstmksiyalar, kvartiralar oralig‘idagi ihotalarigan (o ‘ralma) pilla- 
poyalar, zinapoyalar, liftlar, liftning shaxtalari va boshqa shaxtalar, 
daxlizlar, texnik qavatlar, yerto‘lalar, cherdaklar va tom lar, uy 
ichidagi muhandislik tarmoqlari va kommunikatsiyalari, joylar 
tashqarisida yoki ichida joylashgan va bittadan ortiq joyga xizmat 
ko‘rsatadigan mexanik, elektr, sanitariya-texnika uskunalari va 
qurilmalari ham da boshqa uskunalar va qurilmalar um um iy mol- 
mulk hisoblanadi.

Um um iy m ol-mulk joy mulkdorlariga um umiy ulushli mulk 
huquqi asosida tegishli bo iad i.

Um um iy m ol-m ulkdan foydalanish huquqi joy mulkdorining 
um umiy mol-mulkka bo‘lgan mulk huquqidagi ulushiga bogMiq 
cmas.

U m um iy m ol-m ulkning  ayrim qismlari shirkat a ’zolarining 
um umiy yig‘ilishi belgilagan tartibda shirkat a ’zolariga yoki boshqa 
shaxslarga foydalanishga berilishi mumkin.

Um um iy mol-mulkning ayrim qismlaridan faqat o‘z manfaatlari 
uchun foydalanuvchi shirkat a ’zosi shirkat a ’zolarining um umiy 
yig‘ilishi belgilagan miqdorda shirkatga haq to ‘lashi shart.

Joy m ulkdorining um um iy m ol-mulkdagi ulushi asl holida 
ajratib berilishi mumkin emas.

Joy mulkdorlari umumiy mol-mulkni saqlash bo‘yicha umumiy 
xarajatlami birgalikda zimmalariga olishlari shart.

Um um iy xarajatlar shirkat a ’zolarining um umiy mol-mulkni, 
. shirkatning'yer uchastkasini va mol-mulkini saqlash bilan bogMiq 
xarajatlaridir.

Joy mulkdorining umumiy xarajatlardagi ishtiroki ulushi uyning 
um um iy maydonidagi mulkdorga qarashli joy maydoniga m uta- 

' nosib ravishda belgilanadi.
Shirkat a ’zolari umumiy xarajatlami qoplash uchun har oyda, 

qoida tariqasida, pul shaklida majburiy badallar to ’laydilar.
Shirkat a ’zolarining majburiy badallari miqdori shirkat a ’zola­

rining um um iy yigMlishi qarori bilan belgilanadi.
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Ayrim ho llarda  shirkat a ’zolarin ing  um um iy  yig'ilishi joy 
m ulkdori  to m o n id a n  m ajburiy  bada llarn ing  b ir  q ism ini t o 6- 
lashning pul shaklin i lining u m um iy  xarajatlardagi ish tiroki-  
ning boshqa  turlariga a lm ashtirish t o ‘g ‘risida qa ro r  qabul qilishi 
m um kin .

M ulkdorning o ‘ziga qarashli joydan  foydalanmasligi yoxud 
um umiy m ol-m ulkdan foydalanishdan voz kechishi uni um umiy 
xarajatlarda to ‘liq yoki qisman ishtirok etishdan ozod qilmaydi.

Joy  m u lk d o r i  o ‘z in in g  u m u m iy  x a ra ja t la rd a g i  ish tirok i 
bo ‘yicha majburiyatini ijara (arenda) shartnomasi asosida joyni 
ijara (a renda)ga  oluvchiga o ‘tkazishi m um kin . Joy m ulkdori 
majburiy badallar va to ‘lovlarni to ‘lash b o ‘yicha majburiyatlar 
ijara (arenda)ga  oluvchiga o 'tkazilganligi to ‘g ‘risida shirkatni 
xabardor qilishi shart.

Shirkat va un ing  a ’zolari o ‘rtasidagi um um iy m ol-m ulkn i 
saqlash bilan bogbliq o 'zaro  m unosabatlar ushbu Qonun hamda 
shirkat a ’zolari um um iy  yig‘ilishining qarorlari bilan tartibga 
solinadi.

Shirkat a ’zolari o^zlariga ko‘rsatilayotgan kommunal xizmatlar 
uchun toMaydigan har oylik to 'lovlar majburiy toNovlar hisob­
lanadi.

Majburiy to ‘lovlarni to ‘lash muddati va ulaming miqdori qonun 
hujjatlarida ham da kom m unal xizmatlar ko‘rsatuvchi korxonalar 
(ijrochilar) bilan tuzilgan shartnom alar asosida belgilanadi.

U m um iy m ol-m ulkni saqlash um um iy m ol-m ulkning lozim 
darajadagi texnik va sanitariya holatini t a ’minlashga qaratilgandir.

U m um iy  m o l-m u lk n i  saqlash uni boshqarishni, texnik va 
sanitariya holatini saqlab turishni (xizmat ko'rsatishni), ta ’mirlashni k 
hamda bu mol-mulkni asrashga va undan foydalanish bo‘yicha 
zarur sharoitlar yaratishga qaratilgan boshqa faoliyatni qam rab 
oladi.

Um um iy m ol-m ulkni boshqarish:
— shirkatning boshqarish organlari;
— boshqaruvch i ( ijrochi d irek to r)  — jism on iy  shaxs, shu 

jumladan, yakka tartibdagi tadbirkor;
— boshqaruvchi tashkilot — har qanday  tashk iliy -huquqiy  

shakldagi yuridik shaxs tom onidan  amalga oshirilishi mumkin.

255



Boshqaruvchi (ijrochi direktor) voki boshqaruvchi tashkilot 
um um iy m ol-m ulkni shirkat bilan tuzilgan shartnom a asosida 
berilgan vakolatlar doirasida boshqaradi.

U m um iy m ol-m ulkka xizmat k o ‘rsatish va uni t a ’mirlash 
b o ‘yicha faoliyat:

— shirkat;
— joy mulkdorlari;
— pudratch ilar  (yuridik yoki j ism oniy  shaxslar) tom onidan  

amalga oshirilishi mumkin.
Pudratchilar umumiy mol-mulkka xizmat ko’rsatishni va uni 

t a ’mirlashni shirkat, boshqaruvchi (ijrochi direktor) yoki boshqa­
ruvchi tashkilot bilan tuzilgan shartnomalar asosida amalga oshiradi.

Yer uchastkalari shirkatga belgilangan tartibda doimiy foyda­
lanish huquqi asositja beriladi.

Shirkatlar qayta tashkil etilganda, shuningdek, joy mulkdorlari 
shirkat a ’zoligidan ch iqqanda (shirkatga a ’zo b o ‘lib kirganda), 
shirkatlarning yer uchastkalari chegaralari (o‘lchamlari) belgilangan 
tartibda o'zgaradi.

Shirkat tarkibidan uning a ’zolari — joy mulkdorlarining bir 
qismi chiqishi bilan bogMiq boMmagan holda yer uchastkasining 
bir qismi olib qo’yilishi shirkatga yetkazilgan zararning o ‘rni tegishli 
ravishda qoplangan holda mahalliy davlat hokimiyati organlari 
tom onidan shirkatning roziligi bilan amalga oshiriladi.

Shirkatga taalluqli boMmagan obyektlarn i shirkatn ing  yer 
uchastkasida joylashtirish shirkat a ’zolari umumiy yig‘ilishining 
roziligi bilan mahalliy davlat hokimiyati organlari tomonidan amalga 
oshiriladi.

Shirkatning yangi quriladigan obyektlari uchun ajratiladigan 
yer uchastka la r in ing  oM chamlari m ahalliy  davlat hokim iyati  
organlari tomonidan shaharsozlik normalari va qoidalari talablariga 
muvofiq belgilanadi.

Shirkatning shirkat yer uchastka la r ida  joylashgan, alohida 
turgan obyektlar mulkdorlari bilan munosabatlari qonun hujjatlari 
asosida va mazkur mulkdorlar o'rtasidagi kelishuv bilan tartibga 
solinadi.

Shirkatning m ol-mulki pul mablagMari. binolar, inshootlar, 
uskunalar, asbob-anjom lar, transport vositalari ham da shirkat
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m ablagiari  hisobiga va qonun hujjatlarida taqiqlanmagan boshqa 
usullarda olingan o ‘zga m ol-m ulkdan , shuningdek, shirkatning 
yer uchastkasidagi ko‘kalamzorlashtirish va obodonlashtirish ele- 
mentlaridan iborat boMadi.

Shirkatning pul mablag‘lari quyidagilardan tarkib topadi:
— shirkat a ’zolarining majburiy badallari;
— shirkat a 'zolarining ixtiyoriy badallari;
— yuridik va jismoniy shaxslarning ixtiyoriy hayriyalari;
— tadbirkorlik faoliyatidan olingan darom adlar (foyda);
— q onun  hujjatlarida taq iq lanm agan boshqa darom adlar  va 

tu shum lar .
Alohida ko‘p kvartirali uydagi joy mulkdorlari shirkat a ’zoli­

gidan chiqqan taqdirda, bu ko 'p  kvartirali uyni kapital ta ’mirlash 
u c h u n  jo y  m u lk d o r la r i  t o m o n i d a n  m ablagM arni m a q s a d l i  
jamg'arish hisobiga to 'plangan shirkat pul mablag'larining bir qismi 
yangi tuzilayotgan shirkatga belgilangan tartibda tkazilishi kerak.

10.3. Shirkatning huquqlari va majburiyatlari

Shirkat quyidagi huquqlarga ega:
— um umiy mol-mulkni, shirkatning yer uchastkasini va m ol- 

mulkini saqlash usulini belgilash;
— sh irkatn ing  yillik da rom ad la r  va xarajatlar smetasini belgi­

lash;
— shirkat a'zolarining majburiy badallari miqdorlarini belgilash;
— umumiy m ol-mulkni va shirkatning mol-mulkini boshqarish, 

ularga xizmat ko‘rsatish ham da ularni t a ’mirlash, shuningdek, 
kommunal va boshqa xizmatlar ko‘rsatish uchun yuridik hamda 
jismoniy shaxslar bilan tanlov asosida qonun hujjatlariga muvofiq 
shartnom alar tuzish;

— um um iy m ol-m ulkdan , shirkatning yer uchastkasidan va 
m ol-m ulk idan  foydalanish qoidalarini ustavda nazarda tutilgan 
tartibda belgilash;

— banklarning kreditlaridan qonun  hujjatlarida nazarda tutilgan 
tartibda va shartlarda foydalanish;

— o ‘z mol-mulkini, shu jum ladan, aylanma mablagfiarini qonun 
hujjatlariga muvofiq mustaqil tasarruf etish;
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— yer uchastkalarini doimiy foydalanish uchun belgilangan 
tartibda olish;

— yer uchastkasida shaharsozlik  norm alari  va qoidalariga 
muvofiq xo‘jalik binolari va boshqa imoratlar qurish;

— mulkdorning joyi ichidagi um umiy m ol-mulkning holatini 
nazorat qilish, unga xizmat ko‘rsatish va uni ta ’mirlash maqsadida 
mulkdorni oldindan xabardor qilgach, mulkdorning joyiga uning 
borligida kirish yoki avariya yuz bergan taqdirda belgilangan 
tartibda darhol kirish;

— qonun hujjatlarida belgilangan tartibda m ol-m ulk  olish, 
shirkatning mol-mulkini sotish, topshirish, ayirboshlash, ijaraga 
berish, balansdan chegirib tashlash;

— shirkat a ’zolariga ishlarni bajarish va xizmatlar ko‘rsatish;
— qonun  hujjatlariga muvofiq o ‘z ustav maqsadlariga mos 

keladigan doiralarda tadbirkorlik faoliyati bilan shug'ullanish;
— mablag‘lari shirkat ustavida nazarda tutilgan maqsadlarga 

sarflanadigan maxsus fondlarni tashkil etish.
Shirkat um um iy  m ol-m ulkni asrashni t a ’miniash maqsadida 

m u lk d o r la rn in g  joy la r in i  be lg ilangan  ta r t ib d a  qay ta  qurish , 
o lzgartirish, qayta jihozlashni kelishib olishni amalga oshiradi.

Shirkat qonun  hujjatlariga va shirkatning ustaviga muvofiq 
boshqa huquqlarga ham  ega boMishi mumkin.

Shirkat:
— umumiy mol-mulk, shirkatning yer uchastkasi va mol-mulki 

belgilangan qoidalar, no rm alar  ham da standartlarga  muvofiq 
asralishi va saqlanishini ta ’minlashi;

— shirkat a ’zolari umumiy yig‘ilishining va joy mulkdorlari 
yig‘ilishlarining qarorlari bajarilishini t a ’minlashi;

— majburiy badallar va toMovlar o ‘z vaqtida kelib tushishini 
t a ’minlashi;

— har yili um um iy mol-mulkni saqlash ishlari rejasini, shu 
jum ladan, ko 'p  kvartirali har bir uy uchun shunday rejani bclgilashi 
va uning ijrosiga doir hisobot tuzishi;

— h a r  yili sh irka tn ing  d a ro m a d la r  va x a ra ja t la r  sm etasi  
h am da  uning ijrosiga do ir  hisobot tuzishi, shu ju m la d a n ,  k o ‘p 
kvartirali h a r  bir uy b o ‘yicha shunday  sm eta  va h isobot tuzishi;
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— um umiy m ol-m ulkdan foydalanish shartlari va tartibi belgi- 
lanayotganda barcha shirkat a ’zolarining huquqlari ham da qonuniy 
manfaatlariga rioya etilishini ta ’minlashi;

— q onun  hujjatlarida va shirkat ustavida nazarda  tu tilgan 
hollarda, uchinchi shaxslar bilan umumiy m ol-m ulkni saqlash, 
unga egalik qilish ham da undan foydalanish, kom m unal xizmatlar 
k o ‘rsatish b ilan  bogMiq m unosaba t la rda  sh irkat a ’zo la r in ing  
manfaatlarini ifodalashi shart.

Shirkatning zimmasida qonun hujjatlariga va shirkat ustaviga 
muvofiq boshqa majburiyatlar ham boMishi mumkin.

10.4. Shirkat boshqaruvi, uning organlari va vakolatlari

Shirkat a ’zolarining um umiy yig‘ilishi va shirkat boshqaruvi 
shirkatning boshqarish organlaridir.

Shirkat a ’zolarining umumiy yig‘ilishi shirkatning oliy organidir. 
Boshqaruv shirkatning ijro etuvchi organi bo‘lib, shirkat a ’zola­
rining um umiy yigMlishiga hisobdordir.

Shirkat a ’zolari um um iy yigMlishining vakolatlariga quyidagilar 
kiradi:

— shirkat ustavini tasdiqlash hamda unga o ‘zgartish va q o ‘shim - 
chalar kiritish;

— shirkatning boshqaruvini, boshqaruv raisini va taftish komis­
siyasini saylash ham da ulam ing vakolatlarini m uddatidan ilgari 
tugatish;

— um um iy m ol-m ulkni va shirkat m ol-m ulkini boshqarish, 
ularga xizmat ko 'rsatish va ularni ta ’mirlash usulini tanlash;

— um umiy m ol-m ulkni, shirkatning yer uchastkasini va mol- 
mulkini saqlash ishlarining yillik rejasini h a m d a  un ing .i j ro s i  
to ‘g*risidagi hisobotni tasdiqlash;

— shirkatning yillik darom adlar va xarajatlar smetasini hamda 
uning ijrosi t o ‘g‘risidagi hisobotni tasdiqlash;

— shirkat a ’zolari majburiy badallarining miqdorini tasdiqlash;
boshqaruvchilikka (ijrochi direktorlikka) nom zodni yoki bosh­

qaruvchi tashkilotni tasdiqlash;
— shirkat boshqaruvi raisiga, a ’zolariga va taftish komissiyasi 

a ’zolariga toManadigan haq miqdorini belgilash;
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— shirkat xodimlarining, shu jumladan, boshqaruvchi (ijrochi 
direktorijning ish haqi miqdorini va ularni taqdirlash to ‘g‘risidagi 
nizomni tasdiqlash;

— shirkatning maxsus fondlarini tuzisli va ulardan mablag'lar 
sarflash tartibini belgilash;

— um umiy m ol-m ulkdan, shirkatning yer uchastkasidan va 
mol-mulkidan foydalanish qoidalarini belgilash;

— shirkat a ’zolarining shirkat boshqaruvi raisi, a ’zolari hamda 
taftish komissiyasi faoliyatiga taalluqli ariza va shikoyatlarini ко*rib 
chiqish;

— ko‘p  kvartirali uydagi joylarni qayta qurish, o ‘zgartirish va 
qayta jihozlashni kelishib olish tartibini belgilash;

— umumiy m ol-mulkni ijaraga berish to ‘g‘risida qarorlar qabul 
qilish;

— xo‘jalik binolari va boshqa binolarni qurish to ‘g‘risida qarorlar 
qabul qilish;

— qarz mablagMari olish, shu jumladan. bank kreditlari olish, 
shuningdek bitta uydagi joy mulkdorlarining mablag‘Iarini shir­
katdagi boshqa uyning  ehtiyojlari u c h u n  olib  tu r ish  (qayta  
taqsimlash) to ‘g‘risida qaror qabul qilish;

— shirkatning tadbirkorlik faoliyatidan olingan darom addan 
(foydadan) foydalanish yo‘nalishlarini belgilash;

— shirkatlarning uyushmalariga (ittifoqlariga) va boshqa birlash- 
malarga kirish hamda ulardan chiqish to*g‘risida qarorlar qabul 
qilish;

— shirkatni qayta tashkil etish va tugatish to ‘g lrisida qarorlar 
qabul qilish;

— boshqaruv raisi va boshqaruvchi (ijrochi direktor) shirkat 
a ’zolarining huquqlari va qonuniy manfaatlariga rioya etmagan 
taqdirda, mahalliy davlat hokimiyati organining boshqaruv raisini 
chaqirib olish hamda boshqaruvchini (ijrochi direktori) lavozimidan 
ozod qilish to ‘g‘risidagi takliflarini, shuningdek ana shu lavozimlarga 
nomzodlar b o ‘yicha tavsiyalarini ko‘rib chiqish.

Shirkat a ’zo la r in ing  u m um iy  yig‘ilishi vakolatiga q o n u n  
hujjatlariga va shirkat ustaviga muvofiq boshqa masalalar ham 
kiritilishi mumkin.
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Shirkat a'zolarining umumiy yig‘ilishi yiliga kamida bir marta 
shirkat ustavida belgilangan tartibda chaqiriladi.

Shirkat a 'zolarin ing har yilgi um um iy yig‘ilishi moliya yili 
tugaganidan keyin oltmish kundan kechiktirmay chaqiriladi.

Shirkat a ’zolarin ing navbatdan  tashqari um um iy  yig‘ilishi 
boshqamvning, shirkatda kamida o ‘n foiz ovozga ega b o ig an  shirkat 
a ’zo lar in ing  tashabbusiga, shuningdek  taftish komissiyasining 
talabiga binoan chaqirilishi mumkin.

Shirkat qonun hujjatlarining buzilishiga y o i  q o ‘ygan taqdirda 
shirkat a ’zolarining navbatdan tashqari umumiy yigilishi mahalliy 
davlat hokimiyati organlari tom onidan  chaqirilishi mumkin.

Shirkat a ’zolarining um umiy yig‘ilishi o ‘tkaziladigan joy, sana, 
vaqt, yig‘ilish kun tartibi haqida shirkat a ’zolarini xabardor qilish 
shirkat ustavida belgilangan tartibda amalga oshiriladi.

Agar shirkat a ’zolarining umumiy yig’ilishi kun tartibiga u m u­
miy m ol-m ulkn i saqlash ishlarining rejalarini. d a rom ad la r  va 
xarajatlar smetalarini, u lam ing  ijrosi to ‘g‘risidagi hisobotlarni, 
majburiy badallar miqdorlarini ko‘rib chiqish ham da tasdiqlash 
kiritilgan b o ‘lsa, shirkat boshqaruvi umumiy yigNlish o ‘tkazilguniga 
q adar  shirkat a ’zolariga m azkur hujjatlarning loyihalari bilan 
tanishib chiqish imkoniyatini t a ’minlashi shart. Bunday tanishish 
tartibi shirkatning ustavida belgilanadi.

Shirkat a ’zolarining um umiy yig'ilishi, agar yig’ilishda shirkat 
a ’zolarining yoki ular vakillarining ellik foizidan ko‘prog‘i hozir 
bo‘lsa, vakolatli hisoblanadi. Bittadan ortiq uydagi joy mulkdorlarini 
birlashtirgan.shirkatlardagi yig'ilishda ko 'p  kvartirali har bir uydagi 
joy mulkdorlarining yoki ular vakillarining kamida ellik foizi hozir 
b o ‘lishi kerak.

Shirkat a ’zolarining umumiy yig'ilishini oddiy ko'pchilik ovoz 
bilan saylanadigan yig'ilish raisi olib boradi."

Shirkatning har bir a ’zosi umumiy yig'ilishda bir ovozga ega 
bo'ladi. Shirkat a ’zolarining um umiy yig‘ilishi bayonnom a bilan 
rasmiylashtiriladi. Bayonnoma yig'ilish raisi va kotibi tom onidan  
imzolanadi.

Joy mulkdorining oddiy yozma shakldagi ishonchnomasiga ega 
b o ‘lgan shaxs shirkat a 'zolarin ing um um iy yig'ilishida shirkat 
a ’zosining vakili b o ‘lishi mumkin.
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Shirkat a ’zo s in in g  — j ism o n iy  sh ax sn in g  i s h o n c h n o m a s id a  
un ing  pasportidagi m a ’lum otla r  k o ‘rsatiladi va shaxsiy imzosi bilan 
tasdiqlanadi. Shirkat a ’zosining -  yuridik shaxsning ishonchnom asi 
rahbarn ing  imzosi va m u h r  bilan tasdiqlanadi.

Ish o n c h n o m a  shirkat a ’zosin ing  vakiliga shirkat a ’zo larin ing  
bitta u m u m iy  yighlishida yoki ish o n ch n o m ad a  k o ‘rsatilgan vaqt 
davom ida barcha yig'ilishlarida shirkat a ’zosining n o m id an  va uning  
m anfaa t la r in i  k o ‘zlab so ‘zga ch iq ish  h a m d a  b itta  yig 'ilish kun 
tartibidagi masalalar yuzasidan  yoxud b arch a  hollarda ovoz berish 
vakolatini berishi m um kin .

Agar bir shaxs jo y  m ulkdorlar idan  bir nechtasin ing  vakili b o ‘Isa, 
u  shirkat a ’zo lar in ing  u m u m iy  yig‘ilishida m anfaa t la r in i  ifoda- 
layotgan h a r  b ir  shirkat a ’zosin ing n o m id an  a loh ida-a loh ida  ovoz 
beradi.

Shirkat a ’zo lar i  u m u m iy  yig‘il ish in ing  vakola tiga  kiritilgan 
masala lar b o ‘yicha qaror,  agar shirkat a ’zolarin ing ellik foizidan 
ko 'p i  uni yoqlab ovoz bergan b o ‘lsa, qabul qilingan hisoblanadi.

Q a ro r  qabul q il in ay o tg an d a  yig‘ilish kun  tartib idagi m asa la la r  
b o ‘yicha shirkat a ’zos in ing  qarori  ko 'rsa t i igan  va imzosi q o ‘yilgan 
h o ld a  y ig 'i l ishga y o zm a  sh ak ld a  b er ilgan  sh irka t a ’z o la r in in g  
o voz la r i  h iso b g a  o l in ish i  sh i rk a t  u s tav id a  be lg ilab  q o ‘yil ish i  
m u m k in .

Shirkat a ’zolarin ing u m u m iy  yig‘ilishida qabul q ilingan qa ro r  
sh irkatning barcha a ’zolari u ch u n  majburiydir.

Shirkat a ’zolarin ing h a r  yilgi u m u m iy  yighlishi o ‘tkazilguniga 
q a d a r  sh irka tdag i h a r  b ir  u y n ing  jo y  m u lk d o r la r i  y ig‘ilishlari 
o 'tkazilishi shart.

Shirkatdagi har b ir  uyning  jo y  m ulkdorlari  yig‘ilishi quy ida-  
gilarni tasdiqlash to ‘g‘risida qaro rla r  qabul qiladi:

— um um iy  m o l-m u lk n i ,  sh irkatn ing  yer uchastkasini va m o l-  
mulkini saqlash ishlari rejasining bir qismi sifatida h a r  bir uydagi 
u m u m iy  m ol-m ulkn i  saqlash ishlari rejasini;

— shirkatning d a ro m ad la r  va xarajatlar sm etasin ing b ir  qismi 
sifatida h a r  b ir  uydagi u m u m iy  m o l-m u lk n i  saqlash bilan b o g ‘liq 
d a ro m ad la r  va xarajatlar smetasini;

— u m u m iy  m o l -m u lk n i  saq lash  ishlari re ja la r in ing  h a m d a  
d a ro m ad la r  va xarajatlar sm eta lar in ing  ijrosiga do ir  h isobotni.
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Joy  m ulkdorlarin ing  y ig ilish i  qabul qilgan qa ro r  m azk u r  uydagi 
b archa  jo y  m ulkdorlari u c h u n  majburiydir.

Sh irka t b o shqaruv i  sh irk a tn in g  jo r iy  faoliyatiga rah barl ikn i  
am alga oshiradi.

Shirkat boshqaruvi shirkat a ’zolari o ras idan  shirkat ustavida 
belgilangan ta rk ibda  va m u d d a tg a  u m u m iy  y ig i l i sh  to m o n id a n  
saylanadi.

Shirkat boshqaruvi shirkat boshqaruvi raisi to m o n id a n  shirkat 
ustavida belgilangan m u d d a tla rd a ,  lekin oyiga kam ida b ir  m arta  
chaqiriladi.

Shirkat b o shqaruv in ing  majlisi u n d a  boshqaruv  a ’zo lar in ing  
kam ida u c h d a n  ikki qismi ishtirok etgan taqdirda  vakolatli deb  
topiladi.

Shirkat boshqaruv in ing  a ’zosi boshqaruv  majlisida b ir  ovozga 
ega bo 'ladi.

S h irk a t  b o s h q a r u v in in g  q a ro r la r i  b o s h q a r u v  a ’z o la r in in g  
ko ‘pchilik  ovozi bilan qabul qilinadi.

S h irk a t  b o s h q a r u v in in g  m ajlis i  b a y o n n o m a  b i lan  r a s m iy ­
lashtiriladi.

Shirkat a ’zolari shirkat boshqaruvin ing  majlislarida m aslahat 
ovozi huquqi bilan ishtirok etishlari m um kin .

Sh irka t b o sh q aru v i  sh irk a t  fao liya tin ing  b a r c h a  m asa la la r i  
yuzasidan qaro rla r  qabul qilishga haqli,  shirkat a ’zo larin ing  u m u ­
miy yighlishi vakolatiga kiritilgan m asala lar b u n d an  m ustasno.

Shirkat boshqaruv in ing  vakolatlariga quyidagilar kiradi:
— shirkat a ’zo larin ing  u m u m iy  yig‘ilishini h am d a  joy  m u lk d o r­

lari yig 'ilishini chaqir ish  va u larn ing  o ‘tkazilishini tashkil etish;
— u m u m iy  m o l-m u lk n i ,  sh irkatning yer uchastkasin i va m ol-  

mulkini saqlash ishlari re jasining loyihasini h am d a  u n in g  ijrosi 
t o ‘g ‘risidagi h isobo tn i tuzish;

— shirkatn ing  yillik d a ro m a d la r  va xarajatlar smetasi loyihasini 
h am d a  uning  ijrosi to*gkrisidagi hisobotni tuzish;

— shirkat ustavi ta lab lar in ing  va shirkat a ’zolari u m u m iy  yig‘i- 
lishi qarorlari n ing  bajarilishini t a ’miniash;

— boshqaruvchilikka (ijrochi direktorlikka) nom zod la rn ing  yoki 
boshqaruvchi tashk ilo tn ing  tan lov  asosida tan lab  olinishini tashkil 
etish;
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— pudra tch ila rn i tanlov asosida tan lagan  ho lda  um u m iy  m ol- 
m ulkka , '  sh irkatning m ol-m ulk iga  x izm at k o ‘rsatish h am d a  ularni 
t a ’m irlash  u c h u n  buyurtm ach i vazifalarini bajarish;

— tan lov  g ‘olibi bilan u m u m iy  m o l-m u lk n i  va shirkat m ol- 
m u lk in i  b o s h q a r is h .  u la rg a  x iz m a t  k o ' r s a t i s h  h a m d a  u la rn i  
t a ’mirlash u c h u n  sh a r tn o m ala r  tuzish;

— u m u m iy  m o l-m ulk ,  sh irkatning yer uchastkasi va m ol-m ulk i 
asralishi va saqlanishi ustidan nazorat  qilish;

— uskunalar ,  a sb o b -an jo m la r  va boshqa  m o d d iy  boyliklarni 
q o n u n  hujjatlarida belgilangan ta rt ibda  olish. ularni sotish, to p sh i­
rish, ayirboshlash, ijaraga berish, shun ingdek  ularni sh irkatning 
balansidan  chegirib tashlash t o ‘g ‘risida qaro rla r  qabul qilish;

— ichki m ehna t  tartibi qoidalarini tasdiqlash;
— shirkat a ’zolarin ing ariza va sh ikoyatlarin i ko ‘rib chiqish;
— ish yuritish, buxgalteriya hisobi va h isobotin i ,  m ab lag 'la r  

tu sh u m i.h a m d a  ularni sarflash hisobini shirkatdagi k o ‘p  kvartirali 
h a r  b ir  uy  b o ‘yicha a loh ida-a loh ida  yuritish;

— shirkat a ’zolari belgilangan m ajburiy badalla r  va toMovlarni 
o ‘z vaqtida t o ‘lashlari ustidan nazorat  qilish h am d a  qarzdorlikni 
tugatish choralarin i ko 'rish;

— shirkatn ing  mablagNarini shirkat a ’zo larin ing  u m u m iy  yig‘i- 
l ishi ta sd iq lag an  sh irka t d a ro m a d la r i  va x a ra ja t la r i  sm etas iga  
m uvofiq ta sa r ru f  etish.

S h irka t  b o sh q aru v i  q o n u n  h u j ja t la r ig a  va sh irk a t  ustav iga  
m uvofiq boshqa vakolatlarga h am  ega bo 'lish i m um kin .

Shirkat a ’zolari um um iy  yigfilishining qaroriga ko 'ra  shirkat 
b o shqaruv in ing  ayrim  vakolatlari sh a r tn o m a g a  b in o a n  b o sh q a -  
ruvchiga (ijrochi direktorga) yoki boshqaruvchi tashkilo tga o ' tk a ­
zilishi m um kin .  Ushbu m o d d a  ikkinchi q ism in ing  ikkinchi,  o ltin- 
ch i,  sakkizinchi, t o ‘qqizinchi, o ‘n inch i va o  n b esh inch i  xatboshi- 
la r ida  n az a rd a  tu t i lg an  v ak o la t la r  b o sh q a  shaxsga o ‘tkazil ish i  
m u m k in  emas.

Shirkat boshqaruvi:
— uy-joy fondiga xizmat k o ‘rsatish va uni t a ’mirlash ishlari 

tan lov  asosida tuzilgan shar tnom ala rga  m uvofiq tashkil etilishi;
— m uhandis lik  tarm oqlari va boshqa u m u m iy  m o l-m u lk k a  talab 

darajasida xizmat ko ‘rsatilishi t a ’m inlanishi;

264



— t a ’m irlash  ish larin ing  be lg ilangan  n o rm a la r  va ta lab larga  
m uvofiq sifatli b o i i s h i  h am d a  o ‘z vaq tida  bajarilishi;

— sh irkatn ing  m ab lag ‘laridan  uy-joy  fond in i saqlash va t a ’m ir ­
lash u ch u n  m aqsadli foydalanilishi;

— yer uchastkasin ing  sanitariya ho la t i  ta lab  darajasida b o i i s h i ,  
o b o d o n lash tir i l ish i  va sugborish t a r m o g l n i n g  saq lan ish i u c h u n  
Shirkat a ’zolari o ld ida  javobgardir.

Shirkat boshqaruvi u m u m iy  m o l-m u lk n i  saqlash ishlari rejala­
rin ing bajarilish i,  am alga  osh iri lgan  h a m d a  re ja lash tir ilayo tgan  
xarajatlar, m ajburiy  badalla r va to lo v la rn in g  y ig lm i ,  tadbirkorlik  
faoliyatidan o lingan  d a ro m ad la r  (foyda) h aq id a  shirkat a ’zolari 
o ld ida  m u n ta z a m  ravishda, uch oyda k am ida  b ir  m arta  h isobot 
beradi. H isobot taq d im  etish shakli sh irka tn ing  b arch a  a ’zolari 
u ch u n  hisobot d a n  foydalanish crkinligini t a ’minlashi kerak va u 
shirkat a 'zo la r in ing  u m u m iy  y ig i l ish i  qarori bilan belgilanadi.

Shirkat boshqaruvi raisi u m u m iy  y ig i l ish  to m o n id a n  shirkat 
a ’zolari orasidan  shirkat ustavida belgilangan m u d d a tg a  saylanadi.

Shirkat boshqaruvi raisi:
— shirkat boshqaruvi faoliyatiga rahbarlik  qiladi;
— sh irkatn ing  m anfaatlarin i ifodalaydi;
— shirkat a ’zolari u m u m iy  y ig l l ish in in g  va shirkat b o sh q a ­

ruvining qarorlari bajarilishini t a ’minlaydi;
— shirkat a ’zolari u m u m iy  y ig l l i sh in in g  yoki shirkat b o sh ­

q a ru v in in g  q a ro r la r ig a  m u v o fiq  m o l iy a v iy  h u j ja t la rn i ,  s h a r t - 
n o m a la m i  imzolaydi;

— u m u m iy  m ol-m ulkn i  va sh irkatn ing  m o l-m u lk in i  boshqarish , 
ularga xizmat k o ‘rsatish ham da  ularni t a ’m irlash  usullari bo V ich a ,  
boshqaruvch ilikka  (ijrochi d irek torlikka) n o m z o d  yoki b o sh q a ­
ruvchi tashkilot b o ‘yicha boshqaruv to m o n id a n  tayyorlangan  taklif- 
larni shirkat a ’zo larin ing  u m u m iy  y ig i lish i  m u h o k am as ig a  kiritadi; 1

— shirkat xod im larin ing  ish haqi m iqdori  va u larn i taqdirlash 
to*g‘risidagi n iz o m ,  sh irka tn ing  b o sh q a  n izo m la r i  va qo ida lar i  
y u z a s id a n  ta k l i f l a rn i  s h i rk a t  a ’z o l a r in in g  u m u m iy  y i g i l i s h i  
m uhokam asiga  kiritadi;

— q o n u n  hujjatlariga va ichki m ehnat tartibi qoidalariga muvofiq 
shirkat xodim lari  bilan m eh n a t  sh ar tnom ala r i  tuzad i h a m d a  ularni 
bekor  qiladi.
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Shirkat boshqaruvi raisining ushbu m o d d a  ikkinchi qism ining 
t o ‘r t inchi,  ye tt inch i va sakkizinchi xatboshilarida naza rd a  tutilgan 
vakolatlari boshqaruvch i  (ijrochi d irek tor)ga  yoki boshqaruvch i 
tashkilotga shirkat a ’zo larin ing  u m u m iy  yig‘ilishi qaroriga b inoan  
sh a r tn o m a  b o ‘y icha o ‘tkazilishi m um kin .

Shirkat taftish komissiyasi shirkat a ’zolarining u m u m iy  yigilishi 
to m o n id a n  shirkat a ’zolari orasidan kam ida  u ch  k ish idan  iborat 
tark ibda k o ‘pi bilan ikki yil m uddatga saylanadi.

Shirkat taftish komissiyasi a ’zolari bir vaqtn ing  o ‘z ida  shirkat 
boshqaruvin ing  a ’zolari b o i i s h i  m u m k in  emas.

Shirkat taftish komissiyasi shirkat a ’zo larin ing  u m u m iy  y ig i -  
lishiga h isobdordir.

Shirkat taftish komissiyasi shirkatning m oliya-xo‘jalik faoliyatini 
tekshiradi.

Shirkat taftish komissiyasi shirkat a ’zo larin ing  u m u m iy  yig'ili- 
shiga sh irka tn ing  m o liy a -x o ‘jalik faoliyatini tekshirish  natijalari 
t o bg lrisida h a r  yili h isobot taqd im  etishi shart.

S h irka t ta f t ish  kom issiyas in ing  sh irk a tn in g  m o l iy a -x o ‘ja lik  
fa o liy a t in i  t e k s h i r i s h  n a t i ja la r i  t o ’g 'r i s id a g i  h i s o b o t i  s h i rk a t  
a ’zolarining u m u m iy  yig‘ilishida ko‘rib chiqilguniga q ad a r  uch inch i 
shaxslarga berilishi m u m k in  emas.

S h irka t a ’zo la r in in g  u m u m iy  yig‘ilishi sh irk a tn in g  m o liy a -  
xo ‘jalik  faoliyatini tekshirish  uchun  belgilangan ta rt ibda  aud ito rl ik  
tashkilot ini ja lb  etishga haqlidir.

Nazorat savollari
1. Xususiy uy-joy mulkdorlarining sflirkati tushunchasi va uning o'ziga xos 

xususiyatlarini tafsiflang.
2. Xususiy uy-joy mulkdorlarining shirkatini tashkil etish va ro'yxatdan 

o'tkazish tartibi qanday?
3. Xususiy uy-joy mulkdorlarining shirkatining ustavini iz.ohlang.
4. Xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatining huquq va majburiyatlari nimalardan 

iborat?
5. Xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatiga a ’zolik tartibi qanday?
6. Xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatining mol-mulki maqomini ochib bering.
7. Xususiy uy-joy mulkdorlarining shirkat mol-mulkini boshqarish tartibi
qanday?



XI BOB
TURARJOYLAR H AQ INI, UY-JOYNI SAQLASH  

XARAJATLARINI VA K O M M UNAL XIZMATLAR 
H AQ IN I TO LASH

11.1. Turarjoylar haqini toMash

M u n i t s ip a l ,  id o ra v iy  u y - jo y  fo n d i  u y la r id a g i  t u r a r jo y g a  
toManadigan haq  m iqdori  tu rar joyni ijaraga bcruvchi va ijaraga 
oluvchi o ‘rtasida tuzilad igan  ijaraga berish shar tnom asida  belgilab 
q o lyiladi. F K ning  6 1 1-m oddasiga k o ‘ra , uy-joy ijarasi shartnom asi 
b o ‘y ic h a  ijaraga o lu v c h i  t o m o n id a n  to M an ad ig a n  i ja ra  h a q i  
s h a r tn o m a n in g  m u h im  s h a r t l a r id a n  h iso b la n a d i .  M u n i ts ip a l ,  
idoraviy uy-joy fondi uylaridagi turarjoyga toManadigan ijara haqi 
m iqdori  turarjoyni ijaraga beruvch i va ijaraga oluvchi o ‘rtasida 
t u z i l a d ig a n  i ja raga  b e r ish  s h a r tn o m a s i d a  b e lg i lab  q o ‘y ilad i.  
Binobarin, ijaraga beruvchi ijara haqin i shartnom aviy  m unosabatla r  
do iras idan  tashqari b ir  to m o n la m a  ravishda belgilashga haqli emas. 
Ijara haqi m iqdori t o ‘g ‘risidagi shart ijara shar tnom as ida  a lbatta  
belgilab q o ‘yilishi shart.

Ijara haqi m iqdori m uayyan  m ezo n la r  asosida belgilanishi lozim. 
S h u  sababli h a m  q o n u n d a  m u n i ts ip a l ,  id o rav iy  u y - jo y  fo n d i  
uylaridagi turarjoyni ijaraga berish shar tnom asi  b o ‘yichft toMana­
digan haq m iqdori  uyni saqlash, saqlash harakatlarin i  u m u m iy  
foyda lan ishdag i m o l -m u lk n i  (lift, p o d y e z d la r ,  to m ,  sh ax ta la r ,  
y er toM alar ,  c h e r d a k  va h .k . )  s a q la s h  x a r a ja t l a r in in g  o ‘rn in i  
qop lash n i  t a ’m in layd igan ,  ijaraga beruvch i  to m o n id a n  tu rar joy  
u m u m iy  m a y d o n in in g  b i r  kvad ra t  m e tr i  h iso b id a  b e lg i langan  
stavkalardan kelib ch iq ib  belgilanadi.

M a ’lum ki, uy-joylar vaqt oMishi bilan foydalanish ja rayon ida  
eskiradi, nuraydi. S hu  sababli h a m  m u lk d o r  un i tiklash (am o r t i -  
za ts iya) xaraja tlarin i  qilishga m ajbu r .  Aks h o ld a ,  uy-joy ,  b in o  
m u a y y a n  vaqt oM gach m u t la q o  y a ro q s iz  ho lg a  ke l ib  q o l ish i  
m u m k in .  T iklash xarajatlari d o im iy  ravishda aj rati lib va to ‘plan ib  
borishi b u n g a  yoM q o 'y m ay d i ,  u sh b u  mablagMar h isob idan  uy- 
jo y la r  kapital t a ’m irlanadi.
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M unitsipal va idoraviy uy-joy fond in ing  m ulkdorlari  o ‘zlariga 
qarash li  tu ra i jo y lam i ijaraga b e r ish d a n  m u ay y an  foyda lan ishn i 
h a m  nazarda  tutadilar.

B o z o r  m u n o s a b a t l a r i  s h a r o t i d a  u y - j o y  f o n d i n i  t ik la s h  
(am o r tiz a ts iy a )  a jra tm a la r i  h a m d a  ijaraga b e ru v ch in in g  n o rm a liv  
foydas i  z a ru r iy  q i s m la r  s i fa t id a  t u r a r jo y  i jara  h aq i  ta rk ib ig a  
kiradi.

Davlatga qarashli uy-joy fond in ing  x izm at tu ra ijoy in i ijaraga 
o lu v ch i  u n d a n  x izm at tu ra r jo y in in g  m aq sad ig a  va s h a r tn o m a  
s h a r t l a r i g a  m u v o f iq  f o y d a la n i s h i ,  t u r a r jo y g a  va k o m m u n a l  
x izm atla rga  t o ‘lovlarni h a r  o yda ,  o ‘tg an  o y d an  keyingi oyn ing  
o ‘n in ch i  k u n id an  k ech ik t irm ay  t o i a s h i  lozim . T o ‘lov m udda ti  
k ec h ik t i r i lg a n  h a r  b i r  k u n  u c h u n  0,1 fo iz  m iq d o rd a ,  b iro q ,  
t o ‘lovning kechiktirilgan su m m as id an  50 foizdan ortiq  boMmagan 
penya undiriladi.

T u ra ijoy  va k o m m u n a l  x izm atla r  u ch u n  toMovlar tijorat banki 
m u assasa la r i  yoki t o ‘lov  q ab u l  q i l ish  kassa la ri  o rq a l i  am a lg a  
osh ir i lad i .  (O 'zb ek is to n  R espub likas i  V a z i r la r  M a h k a m a s in in g  
27.01.2000-yildagi 24-sonli qaroriga 1-ilova «Xizmat joylari berish 
tartibi t o ‘g ‘risidagi n izom ning  15-bandi»).

. A n iq  m aqsadli k o m m u n a l  uy-joy  turarjoylari u ch u n  tash lana- 
d igan  h aq  m iqdorin ing  tarkibiga quyidagi xarajatlar kiradi:

a)  uyga qarash xarajatlari;
b) uyga xizmat ko‘rsatish xarajatlari;
d) uyni t a ’mirlash xarajatlari.
M u n its ip a l ,  idorav iy  u y -joy  fo n d i  uy laridag i tu ra r jo y n i  ijara 

b e r is h  s h a r tn o m a s i  b o ‘y ic h a  to M a n a d ig a n  h a q  m iq d o r la r in i  
ta shk il  e tuvch i  ta rk ib iy  q ism la rd a n  farqli rav ishda  b u n d a  ijaraga 
b e ru v ch i  ijara s h a r tn o m a s id a n  foyda  (d a ro m a d )  o lish  n az a rd a  
tu t i lm a g a n .

T u ra r jo y n i  ijaraga o lu v ch i  tu ra r jo y  i jara  h aq in i  h a r  o yda  
yashalgan  keyingi oyning  ©‘n inch i ku n id an  kech ik t irm ay  toMash 
s h a r t  ( m a s a la n ,  i j a ra c h i  y a n v a r  o y i  u c h u n  i ja ra  h a q in i  10 
fevralgacha toMashi lozim). Ijara haq in i toMash m uddatla r iga  rioya 
q i lm as lik  (kech ik tir ish ) u c h u n  k ech ik t ir i lg an  m u d d a t  b o ‘yicha 
pen y a  toManadi. Penya m iqdori  tegishli q o n u n  hujjatlarida belgilab 
qo 'yildi.

268



A niq  maqsadli k o m m u n a l  uy-joy  fond in ing  turar joy i u ch u n  
h aq  0 ‘zbek is ton  Respublikasi  V az ir la r  M ax k am as i  to m o n id a n  
belgilangan tartibda olinaui. Binobt-.fin, ijaraga beruvchi ijara haqini . 
olish tartibini belgilashga haqli em as.

Y o to q x o n a la r d a  y a sh a g an l ik  u c h u n  h a q  0 ‘zb e k is to n  R es ­
publikasi V azirlar  M a h k a m a s i  t o m o n id a n  b e lg i langan  ta r t ibda  
olinadi.

Y o to q x o n a la rd a  yashaganlik  u c h u n  to la n i s h i  lozim  b o ‘lgan 
h aq n in g  m iqdori 0 ‘zbekiston  Repsublikasi V azir la r  M ahkam asi  
to m o n id a n  belgilanadi.

11.2. Uy-joyni saqlash xarajatlarini 
to ‘lash tartibi

K o ‘p kvartirali uylar m o l-m u lk n in g  o ‘ziga xos shakli b o ‘lib 
u m u m iy  m u lk  h i s o b la n a d i .  O d a td a ,  k o ‘p k v a r t i ra l i  u y la rd a  
yashovchi fuqaro lar  o ‘zlariga tegishli turarjoyga n isbatan  xususiy 
m u lk  h u q u q in i  n o t o ‘g ‘ri t u s h u n a d i l a r  va f a q a tg in a  o ‘z im n g  
kvartirasiga tegishli m asa la la r  u c h u n  javob ber ish la r in i  t a ’kid- 
laydilar.

Biroq. k o ‘p  kvartirali uylardagi kva it i ra lam ing  h a r  biri um u m iy  
va yagona  kontruksiya  asosida qurilishi j ih a t id a n  bir-b ir i  b ilan 
bog‘liq b o ‘lib, kvartira cgalari m o l-m u lk in in g  m av jud  bohish in i 
undagi u m u m iy  to ‘sinlar, y o ‘laklar, z inapoyalar,  devorlar,  k o ‘p 
kvartirali uyning fundam en ti  va tom isiz  t a s a w u r  qilish qiyin. Shu 
m a ’n o d a  k o ‘p  kvar tira l i  uydag i  tu ra r jo y  m u lk d o r i  m a n a  shu  
turarjoyni va qolaversa, k o ‘p kvartirali uyni saqlash m ajburiyatin i 
o ‘z zim m asiga  olishi lozim.

O da tda ,  saqlash m ajburiyati d eganda  m u ayyan  m ol-m ulkn ing  
n o rm a l  eskirish holatini ta 'm in lay d ig an .  uni tay in langan  m aqsadi 
u c h u n  foydalanish  im koniya tin i yara tad igan  o ‘ziga xos t a ’mirlash, 
tuzatish , tozalash  ishlari tushur.iladi:

K o ‘p  kvartirali turaijoy  m ulkdorin ing  o ‘zi yashayotgan  kvar- 
t i ran i  tegishli texn ik  va san ita r iya  h o la t id a  saq lash  u c h u n  o ‘z 
h isob idan  xarajat qilishi lozim. Y a’ni, b u n d a  k o ‘p kvartirali turarjoy 
m ulkdori  o ‘z in ing  kvartirasidagi b arch a  texnik  asbob-uskuna lar ,  
e lek tr  h isoblagich va e lek tr  s im lari,  gaz. issiq suv quvurlari va
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hisoblagichlarning d o im o  ishlashi va xavfsizlik talablariga javob 
berishi tegishli texnik holat hisoblanadi.

Tegishli sanitariya holatida saqlash d eganda  esa kvartirani toza 
tutishi, uni ifloslantirib yubormasligi lozim  boMadi. Z e ro ,  u m u m iy  
qo lip , devor ,  t o ‘sin b o ‘lgan  b i t ta  yaxlit im o ra tn in g  b i r  qismi 
ifloslanishi natijasidn ko‘p  kvartirali uydagi b a rch a  turarjoylarda 
turli za ra rk u n an d a la r  (tarakanlar ,  ch iv in lar va boshqa  hasharo tla r)  
ko 'pay ib  ketishi va natijada turli yuqum li kasalliklar vujudga kelishi 
m um kin . Shu m unosabat bilan k o ‘p kvartirali tu rar joy  m ulkdori 
o ‘ziga tegishli kvartirani tegishli san i ta r  ho la t ida  saq lashn i  o ‘z 
h isobidan  t a ’m inlashi lozim  boMadi.

K o ‘p kvartirali4tu ra i jo y  m u lk d o ri  o ‘ziga tegishli kvartira  bilan 
b irga u m u m iy  m ulk  (u m u m iy  devor la r ,  yoMaklar, z in ap o y a la r ,  
t o ‘s i n l a r ,  p o d v a l  va t o m ) n i  va s h u  u y g a  t u t a s h  b o T g a n  
o b d o n la sh t i r i sh  e lem en tla r i  boMgan yer u ch as tk a s in i  saq la sh n in g  
u m u m iy  xara ja t la r in i  o ‘z z im m asiga  oladi. Y a 'n i ,  b u n d a  u m u m iy  
m u lk  va o b o d o n la sh t i r ish  e lem en tla r i  boMgan yer u ch as tk a s in i  
saq lash  m ajbu riya t i  k o ‘p kvartira li  u y - jo y d a  y ash o v ch i  b a rch a  
m u lk d o r la rn in g  u m u m iy  m ulkdag i u lush i b o 'y ic h a  taq s im lan ad i .

K o ‘p kvartirali uy turarjoy m ulkdorlarin ing  u m u m iy  m ulkni 
saqlash xarajatlari stixiyali ta rzda ,  m uayyan  ishni bajarish kerak 
boMganda borin i berish shaklida em as, qo ida  tariqasida  m ajburiyat 
badal shaklida toManishi va to 'p lab  borilishi lozim . Bu badalllar 
xususiy tu rar joy  m ulkdorlari shirkatlarin ing hisob raq am id a  yoki 
d av la t  u y - jo y  fo n d i  u y la r in i  b o s h q a r is h  o rg a n la r in in g  h iso b  
raqam ida  saqlanishi lozim.

U m u m iy  m ulkni saqlash xarajatlari sifatida kodeks quyidagilami 
nazarda  tutadi:

— k o ‘p kvartirali uydagi u m u m iy  m o l-m u lk n i  boshqarish;
— unga xizm at ko ‘rsatish, uni jo riy  va kapital t a ’mirlash;
— ko*p kvartirali uyga tu tash ,  o b o d o n la sh t i r ish  e lem en tla r i  

boMgan yer uchastkasini saqlash.
K o ‘p kvartirali uydagi u m u m iy  m o l-m u lk n i  boshqar ish  d e ­

ganda ,  odatda ,  uyning tegishli texnik, sanitariya holatin i nazorat 
q ilib  tu r is h ,  xususiy  tu ra r jo y  m u lk d o r la r i  sh irk a t i  boMgan uy 
jo y n in g  u m u m iy  t a ’m in o t i  (m asa la n ,  yoMak va z in a p o y a la rn i  
yoritish, yoMaklarga kirish eshiklari sozligini t a ’m in ia sh ,  uy atrofi
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tozaligini t a ’m in iash) va shirkat b ilan  boshqa  tashkilo tla r  o^rtasidagi 
h u q u q iy  ( s h a r tn o m a v iy )  a lo q a la rn i  vu ju d g a  k e l i t ir ish  va k o ‘p 
kvartira li  uy  m a n fa a t la r in i  h im o y a  qil ish  kabi k en g  qam rovH  
m asala lar tushunilad i.  Albatta m azk u r  ho la tla rn ing  barchasi tekinga 
yoki jam o a tch i l ik  asosida am alga oshirilishi m u m k in  em as. S hu  
sababli b o sh q a ru v n i  am a lg a  osh ir ish  u c h u n  t o ‘lan g a n  b ad a lla r  
h i s o b i d a n  b o s h q a r u v c h ig a  (h o z i r g i  k u n d a  x u s u s iy  t u r a r jo y  
m ulkdorlari  sh irkati  raisi yoki davlat uy-joy  fo n d id a  boshqarish  
tashkilo ti)  m u ayyan  h aq  toManishi va u qilgan xaraja tlar qoplan ish i 
lozim.

T a ’kidlash  lozim ki, tu ra ijoy  m unosabatla r i  t iz im ida  fuqarolarga 
qulaylik  tu g ‘d ir ish  u c h u n  z a ru r  boMgan k o m m u n a l  x izm atla r ,  
tu ra i jo y lam i tabiiy gaz, e lektr va issiqlik energiyasi, sovuq va issiq 
suv b i lan  t a ’m in ia s h ,  suvni c h iq a r ib  ta s h la s h  (k a n a l iz a ts iy a ) ,  
q a t t i q  va s u y u q  m a i s h i y  c h i q i n d i l a r n i  o l i b  c h i q i s h  k a b i  
m u n o s a b a t l a r  m a v ju d k i ,  m a z k u r  i j t im o iy ,  iq t iso d iy ,  h u q u q iy  
m u n o s a b a t l a r  x u su s iy  u y - jo y  m u lk d o r l a r i  s h i rk a t l a r i  u c h u n  
m u h im  a h a m iy a tg a  ega.

Z ero ,  ay n an  m azk u r  turdagi x izm atla rn ing  sifatli va o ‘z vaqtida 
bajarilishi, ko ‘p  kvartirali uylardagi m ulkdorlarn ing  ehtiyoji u ch u n  
eng zaruriy  om illa r  sanaladi.

M azk u r  x izm atla r  nafaqat aloh ida  ho lda  b itta  kvartiraga balki, 
u m u m iy  m ulk  boMgan k o ‘p kvartirali uydagi u m u m iy  m u lk k a  
h am  qaratilishi m um kin .

M a sa la n ,  k o ‘c h a  va yoMak ch i ro q la r i  y o r i t ish  u c h u n  h aq  
a y n a n  kvartira  ega lari  to m o n id a n  toM anad igan  b ad a l  h iso b id an  
q o p lan ad i .

Joriy  va kapital t a ’m irlash  esa yoMaklar (podyezd) va z inalari,  
u m u m iy  d ev o r la r  va to 's in la r ,  u y n in g  ta sh q i  bezag i ,  u m u m iy  
quvurlar  va e lektr tarm oqlar in ing  sozligini t a ’miniash  u ch u n  am alga 
oshiriladi.

K o ‘p kvartirali uy atrofidagi yer uchastkasin i to za la sh ,  u yerni 
k o ‘k a lam zo rla sh t ir ish  va saqlab tu rish  xarajatlari h a m  tu ra r jo y  
egalari badallari h isob idan  qoplanadi.

K o ‘p kvartirali tu rar joyni saq lashning  u m u m iy  xarajatlari va 
shu  uyga tu tash ,  obodonlash tir ish  e lem entla r i  boMgan yer u ch a s t­
kasini saqlash xarajatlari tu rarjoy egalarin ing u m u m iy  yigMlishida
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ko ‘pchilik  ovoz bilan belgilanadi. Bu holat esa u m u m iy  y ig i l ish  
b ay onnom asida  qayd etiladi.

Shirkat tashkil e t i lm ag an  k o ‘p kvartirali uylarda  no tu ra r jo y  
m u lk d o r la r i  h a m  faoliyat y u r i t ish ad i  va u la r  u y n in g  u m u m iy  
x a ra ja t lam i qop lash  b o 'y ic h a  u m u m iy  y ig i l ish  b i lan  m ajburiy  
sh a r tn o m a  tuzadilar. S h a r tn o m ad a  yashash uchun  m o i ja l la n m a g a n  
joy lar  m ulkdorlari  k o ‘p  kvartirali uydagi u m u m iy  m o l-m u lk n i  va 
shu uyga tu tash ,  obodonlash tir ish  e lem entlari b o ig a n  yer u ch a s t­
kasini saq lash  b o ‘y icha u m u m iy  xarajat la rning turlari ,  yashash 
u c h u n  m o i ja l la n m a g a n  joy lar  m ulkdorlarin ing  xarajatlam i q o p -  
lashdagi ulushi, badallarni t o i a s h  m uddatla ri ,  u m u m iy  h ash a r  va 
obodonlash tir ish  ishlarida ishtirok etish majburiyati kabi m asala lar  
o ‘z ifodasini topishi lozim.

K o ‘p kvartirali uydagi turarjoy m ulkdori o 'z iga tegishli kvar- 
l i radan  foydalanm asligi h a m  m u m k in  Shu bilan birga u  uydagi 
u m u m iy  m u lk d a n  fo y d a la n ish d a n  voz  k ech ish i  m u m k in .  Bu 
ho la tla r  tu rar joy  m ulkdorin i  k o ‘p kvartirali uydagi u m u m iy  m ol-  
m ulkni va shu  uyga tu tash , obodonlash tir ish  elem entlar i  b o i g a n  
ye r  u c h a s tk a s in i  s a q la sh  b o ky ic h a  u m u m iy  x a r a ja t la r  u c h u n  
badallarni t o l a s h d a n  o zod  qilmaydi.

Z e r o ,  y u q o r i d a  t a ’k i d l a n g a n i d e k ,  k o 'p  k v a r t i r a l i  u y d a  
joy lashgan  tu ra r joy la rn ing  mavjudligi va xavfsizligi u la rn in g  h a r  
biriga va qolaversa ,  u m u m iy  konstruksiya, devorlar,  t o ‘s in larga 
bog 'liqd ir.

Turarjoy  m ulkdori  o 'z iga  tegishli turarjoyni a rendaga ,  ijaraga 
bergan  b o 'lsa ,  u m u m iy  m ulkdagi u m u m iy  x ara ja t lam i qop lash  
m ajburiyatini ijaraga oluvchiga yoki a rendaga oluvchiga o 'tkaz ish i 
m um kin .  Albatta u m u m iy  m ol-m ulkn i  saqlash xarajatlarini ijaraga 
oluvchiga o 'tkaz ish  yoki o 'tkazm aslik  tu rarjoy m ulkdori va ijaraga 
oluvchi o 'r tas idagi o 'z a ro  kelishuvga ko 'ra  am alga oshiriladi va 
b u n d a  u m u m iy  xaraja tlam i qoplash m ajburiyati tu rar joy  ijaraga 
be r ilg an d a  tu ra r jo y  m u lk d o r in in g  o 'z id a  h am  saq lan ib  qolish i 
m um k in .

K o 'p  kvartirali uydagi turarjoyni saqlashning  u m u m iy  xara­
ja tlarin i qop lash  m ajburiyati ijaraga oluvchiga o 'tkaz ilganda  h am  
tu rar joy  m u lk d o r i  ijaraga o lu v ch in in g  u m u m iy  x a ra ja t lam i o 'z  
v aq tid a  to ' lm as l ig i  u c h u n  m a s ’ul h iso b lan ad i .  Y a ’n i,  tu ra r jo y
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m u lk d o ri  ijaraga o lu v ch i  u m u m iy  x a r a ja t la m i  t o ‘lam asa  yoki 
t o i a s h n i  kechiKtirsa b u n in g  u c h u n  javobgar b o ia d i .

U m u m iy  m o l-m u lk n i  va sh u  uyga tu ta sh ,  o bodon lash tir ish  
e lem en tla r i  b o ‘lgan y e r  uchas tkas in i  saqlash  b o ‘y icha  u m u m iy  
xaraja tlam i to ‘lashga d o ir  m ajburiya tla r  joyni ijaraga, a rendaga  
o luvch iga  o 'tk az i lg an lig in i  x a b a rd o r  qilish  ta r t ib i  va x ab a rd o r  
qilinishi lozim b o ‘lgan  shaxslar ro ‘yxati q o n u n ch i l ik d a  belgilangan. 
U nga ko ‘ra u m u m iy  m o l-m u lk n i  saqlash m ajburiyatlari ijaraga, 
arendaga oluvchiga o 'tk az ilg an d a  k o 'p  kvartirali uydagi turarjoy 
m ulkdori quyidagi shaxslar x aba rdor  qilishini kerak:

-  shirkat;
-  boshqaruvchi (ijrochi direktor);
-  boshqaruvchi tashkilot;
-  turarjoylar m ulkdorlari  to m o n id a n  vakil q ilingan shaxs.
U m u m iy  m o l-m u lk n i  saqlash m ajburiyatlari ijaraga, arendaga

oluvchiga o 'tkazilganligini o 'z  vaqtida ogohlantirilm aslik , turarjoy 
m ulkdorin i  ushbu xaraja tlam i to 'la sh d an  ozod  qilmaydi.

11.3. Kommunal xizmatlarning tariflari

U y-joy huquqiga k o 'ra ,  tu rar joydan  foydalanuvchilarga k o m ­
m unal  x izm atla r  u c h u n  to 'lo v la rn i  am alga  oshirish  m ajburiyati  
yuklanadi. M o d d ad a  k o m m u n a l  x izm atla r  turlari sanab  o 't i lgan 
— sovuq va issiq suv t a ’m ino ti ,  suvni ch iqar ib  yuborish (k a n a ­
lizatsiya), elektr t a ’m ino ti ,  gaz t a ’m inoti,  isitish (issiqlik t a ’m inoti) ,  
qattiq  va suyuq maishiy chiq indila rn i  olib chiqish. O 'z .R  Adliya 
vazirligi to m o n id an  2 0 .0 2 .1999-y. da  648-son  bilan davlat ro 'yxati-  
dan  o 'tkaz ilgan  «O 'zbek is ton  Respublikasida aholiga ko m m u n al  
x izm atlar  ko 'rsatish qoidalar i»n ing  1 .3-bandiga asosan xizm atlar  
is te’molchisi k o m m u n a l  x izm atla r  ko 'rsa tuvchi korxona (ijrochi)lar 
b i la n  tu z i lg a n  s h a r tn o m a  a so s id a  m a ish iy  e h t iy o j la r i  u c h u n  
ko m m u n al  x izm atlardan  foydalanovchi j ism on iy  shaxs hisoblanadi. 
Ijrochilarga quyidagilar kiradi:

-  mulki, to 'l iq  xo 'ja lik  yuritishida yoki operativ  boshqaruvida 
b o 'lg an  uy-joy fondi va in jen e r  infra!uzilmasi obyektlari  va m ajbu­
riyat la riga iste’m olchiga k o m m u n a l  x izm atla r  ko 'rsa tish  kiruvchi 
korxona yoki muassasalar;
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— uy-joy  fondi m u lk d o r i  to m o n id a n  ijrochin ing  vazifalarini 
b a ja r ish  y u k la n g a n  k o rx o n a  va m u a s s a s a la r  — d av la t  u y - jo y  
fond ida  (idoraviy, m un its ipa l  va k o m m u n a l)  yashovchi is te ’m o l-  
ch i la r  u c h u n ;

— xususiy uy-joy fondida yashovchi iste’m olch ila r  u c h u n  — 
iste’molchilarga k o m m u n a l  x izm atlar k o ‘rsatuvchi korxonalar;

— k o ‘p kvartirali uyni bo sh q ar ish  h u q u q i  b er ilgan ,  x izm at 
k o ‘rsatish b o ‘y icha sh a r tn o m a la r  tuzish , shun ingdek  k o m m u n a l  
xizm atlarni t a ’m iniash  kiruvchi shirkat va boshqa uy-joy m u lk ­
do rla r i  b ir lash m ala r i  — xususiy (u lush li)  m u lk  b o ’lgan  uy-joy  
fondida yashovchi iste’m olchila r  u ch u n  (1 .2-band).

K o ‘p kvartira li  u y la rd a  k o m m u n a l  x izm a t la r  is te ’m o lch is i  
n o m id an  sh a r tn o m a  uy-joy fond idan  foydalanishni am alga  oshi- 
rayotgan yuridik shaxs (xususiy uy-joy m ulkdorlari shirkati ,  uy- 
joy lardan  foydalanish tashkiloti va boshqalar) bilan tuziladi (1.3- 
band) .  K o m m u n al x im atla r uchun  toMovlar naqd  pul la r bilan yoki 
naqd  pulsiz shaklda am alga oshiriladi.

O ’zbek is ton  R espublikasi V azirlar  M ah k a m a s in in g  2000-yil 
2 1 -sen tab rd ag i  3 6 4 -so n  Q aro riga  m uvofiq  gaz  va e le k t r  b ilan  
t a ’m iniash x izm atlarin ing tariflari O ’zbekiston Respublikasi M oliya 
vazirligi to m o n id a n ,  suv, kanalizatsiya, issiqlik va issiq suv bilan 
ta 'm in la s h  x izm at lari tariflari — Q o raq a lp o g ’iston Respublikasi  
M oliya vazirligi, viloyatlar hokim liklarin ing m oliya boshqarm ala ri  
va T o sh k en t  sh ah r in in g  Bosh m oliya  b o sh q a rm as i  to m o n id a n  
belgilanadi.

K o ’rsatiladigan ko m m u n al  x izm atlarn ing  norm ativ lari « K o m ­
m unal x izm atla rdan  foydalanish norm ativ lari ni aniqlash  usulikasi» 
(Vazirlar M ahkam asin ing  30 .07 .1996-y. 271-so n  Q aroriga  l - i lo -  
va)ga asosan belgilanadi. U n d a  suv t a ’m ino ti  va suvni ch iqarib  
yuborish  (kanalizatsiya), issiqlik t a ’m inoti,  gaz t a ’m ino ti ,  e lektr 
t a ’m in o tid an  foydalanish normativlari ishlab chiqilgan.

U shbu usulika tavsiyaviy tusda b o ’lib, aholi to m o n id a n  k o m ­
m unal  x izm atlardan  foydalanish norm ativ larin ing  ishlab chiqilishi 
u ch u n  asos hisoblanadi.

N o r m a t iv l a r  — h a y o t  fa o liy a t in i  t a ’m in ia s h  u c h u n  ah o l i  
to m o n id a n  x izm atla rdan  foydalanishning eng kam  darajasi tu rlicha  
qulaylikdagi va tipdagi uy-joy fondi u ch u n  ishlab chiqiladi. Bular
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u y-joyn ing  u m u m iy  m aydoni doirasida aholi u ch u n  za ru r  boMgan 
k o m m u n a l  x izm atlardan  foydalan ishning  joriy  davrdagi eng kam  
ha jm in i tavsiflovchi ko ‘rsa tkichlar g u m h i  b o ‘lib, aholi  to m o n id a n  
o 4z mablagM ari h iso b id an  h a m d a  k o m p e n sa ts iy a la r  h iso b id an  
toManadi.

N o rm a tiv la r  darajasi o ‘zg a ru v ch an  m iq d o r  boMib, ij t im oiy- 
iqtisodiy vaziyatga, demografik  tusdagi o ‘zgarishlaiga bogMiq boMadi 
va vaq ti-vaq ti  bilan , b iroq h a r  ch o ra k d a  k o ‘pi b ilan  b ir  m ar ta  
qay ta  k o ‘rib chiqilishi keYak.

N o rm a tiv la r  m iqdori QoraqalpogM ston Respublikasi V azirlar 
K engashi,  v iloyatlar va T oshken t sh ah a r  hokim liklari to m o n id a n  
ishlab chiqiladi va tasdiqlanadi.

K o ‘p  kvartirali uydagi tu rarjoylar m ulkdorlari  u m u m iy  m ol-  
m u lkn i saqlash xarajatlarini oMgan o y d an  keyingi oyning  o ‘ninchi 
k u n id an  kech ik tirm ay  toMaydi.

Davlat uy-joy  fondining k o ‘p kvartirali uyidagi joylarni ijaraga, 
a r e n d a g a  o lu v ch ila r  shu  uydagi u m u m iy  foydalan ishdagi m o l-  
m u lk n i  s a q la sh  h a q in i  i ja raga ,  a r e n d a g a  b e r ish  s h a r tn o m a s i  
shartlariga muvofiq , b iroq oMgan o y d an  keyingi oyn ing  o ‘ninchi 
k u n id an  kech ik tirm ay  toMaydi.

Davlat va xususiy uy-joy fondlar ida  k o ‘rsatiladigan k o m m u n a l  
x izm atla r  u ch u n  m ajburiy toMovlar toMash oMgan o y d an  keyingi 
oyn ing  o ‘n in ch i  kun idan  kech ik tirm ay  h a r  oyda am alga oshirilishi 
kerak.

K o ‘rsa ti lad ig an  k o m m u n a l  x iz m a t la r  u c h u n  m a jburiy  toMov­
la r  u sh b u  m o d d a n in g  u ch in ch i  q ism id a  b e lg i langan  m u d d a td a  
to M a n m a g a n  t a q d i rd a ,  d av la t  va x usus iy  u y - jo y  fo n d la r id a g i  
j o y la rn in g  m u lk d o r la r i ,  i jaraga, a r e n d a g a  o lu v ch i la r i  k e c h ik ­
t ir i lg an  h a r  b ir  kunga yurid ik  shaxs la r  u c h u n  0 ,4  foiz, j i s m o n iy  
sh a x s la r  u c h u n  0,1 foiz m iq d o r id a ,  b iro q  k ech ik t i r i lg an  toMov 
s u m m a s i n in g  50 fo iz id a n  k o ‘p b o M m ag an  m i q d o r d a  p e n y a  
toMaydi.

A gar shirkat, boshqaruvchi (ijrochi d irek tor)  yoki boshqaruvch i 
tashkilo t k o 'p  kvartirali uyning k o m m u n a l  x izm atla r  buyurtm ach is i  
boM sa, u la rg a  p e n y a  m iq d o r la r i  b o ‘y ic h a  u s h b u  m o d d a n in g  
to^rt inch i  q ism ida  j ism o n iy  shaxslar  u c h u n  be lg ilangan  n o rm a  
qoMlaniladi.
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Davlat va xususiy uy-joy fondlaridagi joy larn ing  m ulkdorlariga, 
ijaraga, a ren d ag a  oluvchilariga  k o m m u n a l  x izm at la r  k o ‘rsatish 
majburiy t o ‘lovlar u ch  oydan  ortiq  toM anmagan taqd irda  q o n u n  
hujjatlarida belgilangan tartibda, t o ‘xtatib  turiladi.

« 0 ‘zk o m m u n x iz m a t»  0 ‘zbek  agen tl ig in ing  2002-yil 12-av- 
g u s td a g i  6 8 - s o n l i  buyrugM  b i l a n  t a s d iq l a n g a n  « 0 ‘z b e k is to n  
Respublikasi shaharla ri  va aholi  y ashayd igan  p u n k t la r id a  uy-joy  
fo n d in i  saq la sh  va t a ’m ir la sh  h a m d a  k o m m u n a l  x iz m a t la rn i  
k o ‘rsa tish  b i lan  b o g ‘liq b o ‘lgan x a ra ja t la rn i  t o ‘lash t o ‘g ‘risida 
n iz o m »  n in g  1 6 - b a n d ig a  a s o s a n  0 ‘z b e k i s to n  R e s p u b l ik a s i  
h u d u d id a  joy lashgan  uy lar  u c h u n ,  u shbu  uy larn ing  m ulkdorlari  
h isob langan  vaq tincha lik  y o ‘q b o ‘lgan xorijiy fuqaro lar ,  ju m la d a n  
M D H  davlatlar in ing  fuqarolari va fuqaroligi boMmagan shaxslar 
to m o n id a n  k o m m u n a l  x izm atla r  va foydalan ish  xarajatlari  haq in i 
uzoq  m u d d a t  toN am aslik  (12 o y d an  ko ‘p) ho la t la r ida ,  Q o ra q a l-  
pog l is ton Respublikasi V azirlar  K engash i,  viloyat va T o sh k en t  
s h ah a r  hok im lik lar in ing  taq d im o tig a  k o ‘ra k o m m u n a l  x izm atla r  
va foyda lan ish  xarajatlari u c h u n  h aq  t o ‘lash b o ‘y icha m av jud  
q a rz lam i u nd ir ish  t o ‘g ‘risidagi m asa lan i  hal qilish u c h u n  m a z k u r  
uy belgilangan ta r t ibda  xatlanadi.

U JK n in g  135-m oddasiga  b in o an ,  fu qa ro la rn ing  ayrim  to ifa -  
lariga uy-joyni saq lash  va k o m m u n a l  x izm at la r  h aq in i  t o ‘lash 
xara ja t la r i  q o n u n  h u j ja t la r id a  b e lg i lan g an  ta r t ib d a  q o p la n a d i .  
M azk u r  n o rm a  respub likada is t iqom at q iluvchi ayrim  toifa aholi  
q a t lam lar in in g  egaligida b o ‘lgan tu rar joyn i saqlash va lining k o m ­
m unal  x izm at haqq in i toMash xaraja tlarin i  qop lash  bilan b o g ‘liq 
m asalarn i hu q u q iy  tartibga soladi.

Bu m o d d a d a  nazarda  tu t i lgan  fuqa ro la rn ing  ayrim  toifalari 
q o n u n  hujjatlari bilan belg ilanadi.

M asalan , 0 ‘zbekiston Respublikasi M oliya vazirligi, M ehna t  
va aholini ijtimoiy m uhofaza qilish vazirligining 2003-yil 3-apreldagi 
49, 45 -son  qarori bilan tasd iq langan  « U y -jo y -k o m m u n a l  x izm atlar 
haqini to ‘lash b o ‘yicha kom pensatsiya pul to lo v la r in in g  mexanizmw 
t o ‘g ‘risida»gi N izo m g a  aso san  k o m p en sa ts iy a  toMovlari budjet 
tashkilotlarida:

— x o d im la r  s irasidan  k am id a  10 yillik pedagogik  va ilmiy- 
pedagogik ish stajiga ega b o ‘lgan pensionerla r;
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— b a re  h a  tu r d a g i  u m u m t a ’lim  m a k ta b la r in in g  p e d a g o g ik  
m a ’lum otga  ega b o i g a n  o ‘qituvchilari,  direktoriari,  d irek torlarning 
o ‘q u v  va  m a ’n a v i y - m a ’r if iy  i s h la r  b o 'y i c h a  o ‘r i n b o s a r l a r i ,  
tarb iyachila ri ,  konser tm eyste r la r i ;

— ak a d em ik  liseylar, k a s b - h u n a r  kollejlari va o ‘rta m axsus 
o ‘quv yurtlarin ing o 'q ituvchilari ,  direktoriari,  d irek torla rn ing  o ‘quv 
va m a ’n av iy -m a’rifiy i s h la rb o ‘y icha o ‘rinbosarlari, ishlab ch lqarish  
t a ’limi ustalari,  psixologlari, uslubchilari,  tarbiyachilari,  konser t­
m eysterlari;

— «M ehribon lik  uylari»ning pedagogik m a ’lum otga  ega b o ‘lgan 
ta rb iyach ila r i ,  d irek to ria r i ,  d irek to r la rn in g  o ‘quv  va m a ’nav iy - 
m a ’rifiy ishlar b o ‘y icha o ‘rinbosarlari,  psixologlari;

— bo la lar  m ak tabgacha  tarbiya muassasalari va m ak tab -b o la la r  
bog‘cha la r in ing  pedagogik  m a ’lum otga  ega b o i g a n  tarbiyachilari,  
o 'q i tu v ch i la r i ,  m u d ir la r i ,  d irek to ria ri ,  d irek to r la rn in g  o ‘quv va 
m a ’n a v iy -m a ’rifiy ishlar b o kyicha o ‘rinbosarlari,  psixologlari;

— m ak tab d an  tashqar i  m uassasalarning pedagogik m a ’lum otga 
yoki m urabbiy lik  ish stajiga ega b o i g a n  o 'q i tuvch ila r i ,  tarb iya­
chilari,  m ufab b iy -o 'q itu v ch ila r i ,  direktoriari,  d irek to rla rn ing  o ‘quv 
va m a ’n a v iy - m a ’rifiy ish la r  b o 'y ic h a  o 'r in b o s a r la r i ,  u s lu b ch i-  
yo 'r iqch ila r i ,  konsertm eyste rla ri ;

— oliy o 'q u v  yurtlarin ing  p rofessor-o 'q ituvch ila r  tarkibi, rek tor-  
lari, o ‘quv, ilm iy va m a ’n a v iy -m a ’rifiy ishlar b o 'y ich a  p ro rek -  
torlari, f i l ia l lam ing  direktoriari  va d irek torlarning o ‘quv, ilmiy va 
m a ’n av iy -m a’rifiy ish b o 'y ich a  o 'r inbosarlari ,  ilmiy kotiblari, ishlab 
ch iqar ish  t a ’limi ustalari ,  h isoblash  m arkazlar in ing  boshliq lari ,  
m u hand is la r i ;

— qishloq jo y d a  va ishchilar shaharchalarida  ishlagan, ushbu  
sohada  k am id a  10 yillik ish stajiga ega b o ig a n  shifokorlar, provi- 
zo r la r ,  o ' r t a  t ib b iy  va fa rm a tsev t  x o d im la r  s i ra s id an  b o i g a n  
p en s io n er la r ;

— o 'zg a la r  q a ram o g 'ig a  m uhto j b o i g a n  y o lg lz  pensionerla r ,  
sh u  ju m la d a n  no g iro n la r  ham ;

1941 — 1 9 4 5 -y i l la rd a g i  ik k in c h i  j a h o n  u ru s h i  n o g i r o n la r i ,  
qa tnashch ila r i  va ularga tenglashtirilgan shaxslar, ha lok  b o i g a n  
harbiy  x izm atch ila rn ing  oilalari va 1941-1 9 4 5 -y il la rd ag i  ikkinchi 
j a h o n  u rush ida  vafot etgan nogironlarin ing  xotinlari.
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H alok  b o ig a n  harbiy x izm atch in ing  kom pensats iya  pul t o l o v -  
larini o lish  huquq iga  ega b o i g a n  o i la  a ’zolar iga  bo q u v ch is in i  
y o ‘q o tg an  taqd irda  am aldagi q o n u n  hujjatlariga m uvofiq  halok 
b o ig a n  harbiy xizmatchi u ch u n  pensiya olish huquqiga ega b o ig a n  
oila a ’zolari kiritiladi.

K om pensa ts iya  pul to lo v la r i  ha lo k  b o i g a n  harb iy  x izm a t­
c h in in g  oila a ’zo la r ig a  u la r  o lad ig an  pen s iy a  tu r id a n  va o ila  
a ’zolari birgalikda yoki a loh ida  yash ash la r id an  q a t ’i n a z a r  t o l a -  
nadi:

— birinchi va (yoki) ikkinchi darajali « S o g lo m  avlod uchun»  
o rdeni bilan m ukofotlangan  shaxslar;

— Sovet Ittifoqi Q ahram on la r i ,  Sotsialistik M ehna t Q a h ra m o n -  
lari va Shuhrat  o rden in ing  uchala  darajasi bilan m ukofo tlangan  
shaxslar, shaxsiy pensionerlar;

— fashistlar konslagerlarining sobiq voyaga yetm agan  tutqunlari;
— L e n in g ra d  s h a h r i  q a m a l i  d a v r id a  s h a h a r  k o r x o n a la r i ,  

muassasalari va tashkilo tlarida ishlagan fuqarolar;
— ko ‘zi ojiz I guruh  nogironlari;
— C h em o b il  halokati oq ibatida  z iyon k o 'rg an  fuqarolar;
— yadro  poligonlarida va boshqa yadroviy radiatsiya obyekt- 

larida harbiy  x izm atn i o l a g a n  pensiya yoshidagi shaxslar  kabi 
la v o z im la rd a  i sh lay o tg an ,  ish h a q i  0 ‘z b e k is to n  R esp u b lik as i  
P rez id en t in in g  2005-yil 13 -ap re ld ag i  P F -3 5 9 6 -s o n  F a rm o n ig a  
muvofiq, o ‘rtacha 1.35 baravar (shu ju m la d an  m azk u r  F a rm o n n in g  
1-bandiga muvofiq 1,2 baravar va qolgani — b ek o r  qilinayotgan 
kom pensats iya  to lo v la r in i  qop lash  hisobiga) oshad igan  pensio - 
nerlarga to la n m a y d i .

1941 —1945-yillar ikkinchi j a h o n  urush i davridagi m eh n a t  front i 
q a tnashch ila r i  eng  kam  ish h aq in in g  45 foizi m iq d o r id a  oylik 
kom pensatsiya pul to lo v la r i  oluvchilari h isoblanadi.

Q olgan  xarajatlar respublika bud je tidan  qoplanadi.
U rush  nogironlari va qatnashchilariga tenglashtirilgan shaxslar 

doirasi 0 ‘zbekiston Respublikasi V azirlar M ahkam asin ing  1994- 
yil 11-maydagi « 0 ‘zbek is ton  Respublikasin ing  « F u q a -ro la rn in g  
davlat pensiya t a ’m ino ti  to 'g ‘risida»gi q o n u n in i  am alga  oshirish 
u ch u n  za ru r  b o ig a n  m e 'yoriy  hu jja tlam i tasdiqlash haqida» 249- 
son  qarori bilan belgilangan.
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Unga asosan U rush  nogironlariga tenglashtiriladigan shaxslar 
nVyxatida quyidagilar o l rin olgan:

-  V atan  urushi va boshqa  u ru sh la r  davrida harakatdagi arm iya 
tarkibidagi harb iy  q ism la r .  sh tab la r  va m uassasa la rda  x izm at ni 
o ‘taganda , shuningdek , 0 ‘zbekiston Respublikasini h im oya qilishda 
yaralanish, kontuziya  olish, m ayib lan ish  yoki kasallanish natijasida 
nogiron b o ‘lib qo lgan harbiy  x izm atch ila r  pensiya bilan t a ’m in -  
lanishga haqli u rush  nogironlari hisoblanadilar.

Quyidagi nog iron la r  urush nogironlariga  tenglashtiriladi:
a )  sob iq  S S S R  va 0 ‘zb e k is to n  R espub likas i  ch e g a ra la r in i  

q o ‘riq lash  p ay tid a  y a ra lan ish ,  k o n tu z iy a  o lish ,  m ay ib lan ish  yoki 
kasa llan ish  n a t i jas id a  n o g  iron  b o ‘lib q o lg an  harb iy  x izm atch ila r ;

b) 1941-yiln ing  2 2 - iy u n id a n  1954-y iln ing  3 1 -d e k ab r ig ac h a  
sobiq S SSR  h u d u d id a  harakat qilgan, h am d a  qiruvchi batalyonlar ,  
vzvodlar va xalqni h im oya qiluvchi o trad la rda  xizmat qilgan davrda 
yaralanish, kon tuz iya  o lish, m ayiblanish  yoki kasallanish natijasida 
nogiron b o i i b  qolgan shaxslar;

d) t e m ir  y o ‘ln ing  front yaq in idag i  uchas tka la r ida  ish lagan, 
m udofaa  inshootlari,  harb iy-dengiz baza  lari, ae rodrom lar  va boshqa 
harbiy obyektlar qurilishi ishlarida q a tn ash g an  h am d a  V atan urushi 
yillarida urush boMayotgan joy larda  yaralanish , kontuziya olish, 
m ay ib lan ish  yoki kasa llan ish  n a t i ja s id a  rtogiron b o ‘lib q o lg an  
xodim lar;

e) V atan urushi va g ra jdan lar  urush i y illarida.partizan o trad ia n  
va q o ‘shilmalari tark ib ida  yoki yashirin  ish larda  tioMgan davrda 
yaralanish, kontuziya olish, m ayib lan ish  yoki kasallanish natijasida 
nogiron b o ‘lib qo lgan shaxslar;
• • 0  harakatdagi a rm iya  tarkibidagi ish larda yaralanish, kontuziya 
olish, m ayiblanish va kasallanish natijasida nogiron bo 'l ib  qolgan 
yollangan tarkibdagi shaxslar;

g) V a ta n  u ru sh i  d a v r id a  fash is t  k o n s la g e r la r id a  (g e t to  va 
z o ‘rlik b ilan  tu t ib  tu r i lad ig an  b o sh q a  jo y la rd a )  b o i g a n :  dav rda  
yara lan ish ,  k o n tu z iy a  o lish , m ay ib lan ish  va kasallanish  nati jas ida  
n o g i ro n  b o i i b  q o lg a n  s h a x s l a r  ( t u t q u n l a r ,  sh u  j u m l a d a n ,  
b o la la r) ;

h) tinch lik  o ‘m a tu v ch i  k u ch la r  tark ib ida  qatnash ish , sh u n in g ­
dek ,  harb iy  h a r a k a t la r  k e tay o tg a n  m a m la k a t la rd a  b ay n a lm ila l
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burchlarin i  ad o  etish tufayli yaralanish, kontuziya olish, ‘m ayib- 
lan ish  yoki k a sa l la n ish  tufay li  n o g i ro n  b o i i b  q o lg a n  h a rb iy  
xizm atchilar , ichki ishlar organlari va milliy xavfsizlik x izm atin ihg  
boshliq lar va odd iy  xod im lar  ta rk ib idan  b o i g a n  shaxslar;

i) harbiy xizm atdagi vazifalarini (xizmat vazifalarini) bajarish 
paytida yaralanish ,.  kon tuz iya  olish, m ayib lan ish  va kasallanish 
natijasida nogiron b o i i b  qolgan harbiy  x izm atchilar ,  ichki ishlar 
o rg an la r i  va milliy xavfsizlik x izm a tin in g  b o sh l iq la r  va o d d iy  
x od im lar  ta rk ib idan  b o ig a n  shaxslar;

j )  o ‘quv  m a s h g ‘u lo t la r i  yoki te k s h i r i s h  u c h u n  y i g i n l a r g a  
chaqirilgan va shu  y ig in la rd a  o ‘z x izmat burchlarin i  bajarayotib  
yaralanish, kontuziya olish, m ayiblanish va kasallanish natijasida 
nog iron  b o i i b  qo lgan harbiy  majburiyatli shaxslar.

Vatan  urushi va boshqa urushlar davrida harakatdagi arm iya 
tarkibiga kirgan harbiy qismlar, sh tab lar  va m uassasa la rda 'x izm atn i 
o i a g a n ,  shun ingdek ,  0 ‘zbekiston Respublikasini h im oya qilishda 
ishtirok etgan harbiy x izm atch ilar  pensiyalarga us tam a pul olishga 
haqli b o i g a n  urush qatnashchilari  hisoblanadi.

Q uyidagilar u rush qatnashchila riga  tenglashtiriladi:
a )  1941-y iln ing  2 2 - iy u n id a n  1954-y iln ing  3 1 -d e k ab r ig ac h a  

b o i g a n  davrda q iruvchi batalyonlar ,  vzvodlar, va xalqni h im oya 
q i lu v c h i  o t ry a d la r  ta rk ib id a  so b iq  S S S R  h u d u d id a  j a n g o v a r  
harakatlarda  ishtirok etgan shaxslar;

b) V atan  urushi va gra jdanlar urushi davrida  part izan otryadlari 
va qo^hilm alarida . yoki yashirin ishlarda b o ig a n  shaxslar;

d) V atan  urushi yillarida harakatdagi a rm iya  tark ib ida  yoki 
harakatlar  k e tay o tg an  jo y la rd a  x izm a tn i  o i a g a n  sobiq  S S S R n in g  
Ichk i ish lar  vazirligi o rgan la r i  va D avla t  xavfsizligi q o ‘m itasi  
o r g a n l a r i n i n g  h a m d a  o d d i y  x o d i m l a r  t a r k i b i d a n  b o i g a n  
s h a x s la r ;

e) V atan urushi davrida harakatdagi arm iya va flotlar tarkibidagi 
q ism lar h am d a  b o i in m a la rd a  ba log‘at yoshiga yetgunga q ad a r  polk 
o ‘g‘illari va yungalar sifatida yurgan shaxslar;

0  front yaqinidagi tem ir  y o i la rd a ,  m u dofaa  c h iz ig i  inshootlari  
quri l ish ida ,  h a rb iy -d en g iz  bazalari ,  a e ro d ro m la r  h a m d a  V atan  
u ru sh i  davr ida  harb iy  h a rak a t la r  k e tay o tg an  joy lardag i b o sh q a  
harbiy obyektlar  qurilishida ishtirok etgan xodim lar;
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g) harakatdag i  a rm iy a  tark ib ida  ishlagan y o llan m a  x o d im la r  
ta rk ib idan  b o i g a n  shaxslar;

h )  V a tan  urushi davrida  fashist konslagerlari (ge tto  va z o ‘rlik 
bilan ush lab  turiladigan joy lar)da  b o ‘lgan ( tu tqun la r ,  shu  ju m lad an ,  
bo la lar)  shaxslar;

i) L en ingrad  shah r in ing  q am al davrida sh ah a rn in g  korxona , 
muassasa va tashkilo tlarida m ehna t  qilgan va «Leningrad  m udofaasi 
uch u n »  m edali h a m d a  «Q am aldagi L eningrad  fuqarosiga» n ishoni 
b ilan  taqd ir langan  shaxslar;

j )  1956-yiln ing 24 -ok tyab r idan  1956-yilning 10-noyabrigacha 
b o i g a n  davrda Vengriya hududidagi jan g o v ar  h a rak a tla r  paytida 
harbiy  qism lar, sh tab la r  va muassasalarda x izm atn i o l a g a n  harbiy 
x izm atch ila r ;

k) harb iy  haraka tla r  ketayotgan m am lak a tla rd a  o ‘z baynalm ilal 
b u rc h la r in i  a d o  e tg an ,  t in c h l ik  o ' r n a tu v c h i  k u c h la r  ta rk ib id a  
ishtirok e tgan  harbiy  x izm atchilar ,  ichki ishlar va milliy xavfsizlik 
x izm ati  o rg a n la r in in g  bosh liq la r i  va o d d iy  x o d im la r  ta rk ib id a  
b o i g a n  shaxslar.

B u n d ay  a loh ida  toifadagi shaxslarning k o m m u n a l  to lo v la rd ag i  
o r t iqcha  su m m ala r i  b u d je td an  qoplanadi.  B un d an  tashqari  boshqa 
shaxslar  h a m  a loh ida  toifa shaxslar qatoriga kirishi m u m k in .  U y -  
j o y - k o m m u n a l  x iz m a t la r  h aq in i  t o l a s h  b o ‘y ich a  q o n u n  b i lan  
taq d im  etiladigan im tiyozla r o 'm ig a  beriladigan kom pensa ts iya lar  
soliq so linad igan  bazaga kiritilmaydi, shun ingdek  j ism o n iy  shaxslar 
d a ro m a d id a n  o linad igan  soliqqa tortilm aydi.

D a v la t  b u d j e t i d a  b o i g a n  va k o m p e n s a t s i y a  t o l a y d i g a n  
ta sh k i lo t la r  h a r  o yda  budjet ta shk ilo tla r in ing  xara ja tla r  sm etasi 
ijrosi to ‘g ‘risida h isobot tuzib , su m m a la r  m iqdori  va to la n g a n l ig i  
b o ‘y ich a  u shbu  k o m p en sa ts iy a la rn i  o lg an  fu q a ro la rn in g  son in i  
k o ‘rsatadilar.

K o m p e n s a ts iy a la rn i  tay in la sh  va t o l a s h  u s t id a n  n a z o ra tn i  
0 ‘zbekis ton  Respublikasi M oliya vazirligining Bosh nazo ra t- ta f t ish  
bo sh q arm as i,  0 ‘zbekiston  Respublikasi M ehna t  va aholin i  ijtimoiy 
m u h o faza  qilish vazirligi h am d a  0 ‘zbekiston  Respublikasi Davlat 
soliq qo 'm ita s i  am alga  oshiradi.

R espub likam izda  so ‘nggi yillarda aho lin ing  k am  t a ’m in lan g an  
ijtimoiy h im o y ag a  m u h to j  qa tlam in i h im oyalashga  katta  e ’t ibo r
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qaratm oqda. A holin i ijtimoiy h im oyalash  turli ta rm o q la rd a  am alga 
oshirilm oqda.

U y-joy  bilan  b o g ‘liq m u n o sab a t la rd a  h a m  ah o l in in g  ayrim  
qatlam ini ijtimoiy m u h o fa  qilishga asosiy ta lab lardan  biri b o ‘lib 
qo lm oqda. T urarjoy lar  va k o m m u n a l  x izm atla r  haqin i t o ‘lashda 
aholin ing ijtimoiy j ih a td a n  h im o y a lan m ag an  va kam  t a ’m in langan  
toifalarini q o 'l lab -q u w atlash  q o n u n  hujjatlarida belgilangan tartibda 
am alga oshiriladi.

Bozor islohotlarini chuqurlash tir ish  va iqtisodiyotni e rk in lash- 
tirish sharo itida  aholin i ijtimoiy m uhofaza  qilish borasidagi ch o ra -  
tadbirlarn ing  an iq  y o ‘naltirilishini kuchaytir ish  m aq sad id a  0 ‘z- 
bekiston Respublikasi P rez identin ing  27.03.2003-yilgi 3227-sonli 
2003-y iln ing  1 -ap re l idan  b o sh lab  u y - jo y -k o m m u n a l  x izm a t la r  
haqini t o ‘lash bo 'yicha-beriladigan imtiyozlar o 'm ig a  kom pensasiya 
pul to lo v la r in i  jo r iy  etish  to 'g 'r is idag i  fa rm on i qabul q ilingan. 
Unga asosan 2003-yiln ing 1-aprelidan  boshlab u y - jo y -k o m m u n a l  
x izm atlar haqin i to 'la sh  b o 'y icha  qonunch il ik  asosida beriladigan 
im tiyozlar o 'rn ig a  eng k am  ish haqi h isobidan  tabaqalashtir ilgan 
m iqdorlarda  oylik kom pensats iya  pul to lo v la r i  jo riy  etildi h am d a  
end il ikda  u y - jo y -k o m m u n a l  x izm a tla r  h aq in i  t o l a s h  b o ‘y icha 
kom pensatsiya pul t o ‘lovlarining sum m asi m ehnat haqi fondiga 
q o ‘shilishi h am d a  ish haqi (pensiyalar) toManadigan m u d da tla rda  
toNanishi belgilab q o ‘yildi.

So 'nggi yillarda aho lin i  i j tim oiy h im oyalash  b o ‘y icha b ir  q a to r  
d a s tu r la r  q a b u l  q i l in d i .  J u m l a d a n  0 ‘z b e k is to n  R esp u b l ik as i  
P rez id e n t in in g  2 3 .01 .2007-y ildag i  5 7 3 -so n li  qaro ri  b i lan  t a s d iq ­
langan  I j t im o iy  h im o y a  yili davlat d a s tu r id a  h a m  k o m m u n a l  
t o ‘lov lar  b o ra s id a  am alga  o sh ir i lad ig an  c h o r a - ta d b i r la r  belg ilab  
olingan.

U n d a  2007-yiln ing «Ijtimoiy h im oya yili» deb e ’lon qilinganligi 
munosabati bilan h am d a  aholin i ijtimoiy h im oya qilish ko ‘lam larini 
yanada  kengaytir ish  va kuchay tir ish ,  ah o lin in g  m u h to j  toifalari 
va oilalarga, nogironlar va yolg‘iz keksalarga aniq, tabaqalashtirilgan 
tarzda yordam  ko‘rsatish samaradorligini oshirish, aholi darom adlari 
darajasidagi farqlarning keskin oshishiga y o ‘l q o ‘ymaslik, jam iy a td a  
ham jih a t l ik ,  ezgu lik  va m e h r - s h a fq a t  m u h i t in i  q a ro r  to p t ir ish  
b o 'y icha  an iq  m aqsadga yo 'na lt ir i lgan  ch o ra - tad b ir la r  kom pleksini
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a m a lg a  o sh i r i sh  m a q s a d id a  a m a ld a g i  i j t im o iy  h im o y a  t iz im i 
sam aradorlig in i  oshirishga, aho lin ing  ijtim oiy n o c h o r  qatlam lariga 
y o rd a m  k o ‘rsatishda tabaqalashgan  ta rzd a  yondash ishga qaratilgan 
yangi q o n u n  hujjatlari  va n o rm a l iv -h u q u q iy  hu jja t la rn i  ishlab 
c h iq i s h  h a m d a  a m a ld a g i  s h u n d a y  h u j ja t la rg a  q o ‘s h im c h a  va 
o^zgartishlar kiritish belgilangan.

N azorat savollari
]. Munitsipal, idoraviy uy-joy fondi uylaridogi turarjoylar haqini ijaraga berish 

shartnomasi bo'yicha to ‘lash tartibi qanday?
2. Aniq maqsadli kommunal uy-joy fondidagi turarjoylar haqini to ‘lash tartibi 

qanday?
3. Yotoqxonalarda yashaganligi uchun haq olish tartibini tushuntiring.
4. K o‘p kvartirali uydagi turarjoylarni va umumiy mol-mulkni saqlash 

xarajatlari nimalardan iborat?
5. Kommunal xizmatlar uchun majburiy to'lovlarga ni malar kiradi?
6. K o‘p kvartirali uydagi mol-mulkni saqlash xarajatlarini va kommunal 

xizmatlar uchun majburiy tojovlami to ‘lash muddaflarini tushuntiring.
7. Uy-joyni saqlash va kommunal xizmatlar haqini to ‘lash xarajatlarini qoplash 

tartibi qanday?
8. Turarjoylar va kommunal xizmatlar haqini tojashda aholining ijtimoiy 

jihatdan himoyalanmagan va kam ta ’minlangan toifalarini qo ‘Hab-quwatlash 
shakli sifatida nimalarda ifodalanadi?



XII BOB 
UY-JOY FO NDINI SAQLASH

12.1. Uy-joy fondini saqlash faoliyati

U y-joy fondin i saqlash faoliyati b ir  q a to r  tu sh u n ch a la rn i  o ‘z 
ichiga oladi:

— uy lam i boshqarish  va ularga xizmat k o ‘rsatish (tegishli texnik 
va sanitariya holatin i saqlab  turishga);

— uylam i t a ’mirlashga oid faoliyat;
— uylarni saqlash  va u larda  yashash  h a m d a  k o ‘p kvartirali 

uyga tu ta sh ,  o b o d o n la sh t i r i sh  e lem en tla r i  b o ‘lgan yer u ch a s t-  
kasidan foydalanish u c h u n  za ru r  sharo it lar  yaratishga qaratilgan 
boshqa  faoliyatlar;

— uylarni boshqarish  va ularga xizmat k o ‘rsatish xususiy uy -  
jo y  m ulkdorlari  shirkatlari,  boshqam vch i k o m p an iy a la r  to m o n id a n  
am a lg a  o sh ir i lad i .  U y -jo y  fo nd in i  b o sh q a r ish  u y - jo y  fo n d in i ,  
m uhand is l ik  u sk una la r in i ,  shu  uylarga tu ta sh ,  o b o d o n lash t i r ish  
elem entlar i  b o ‘lgan yer uchastkalarin i lozim  dara jada  saqlashni; 
ularga xizm at ko ‘rsatish va ularni t a ’mirlashni h am d a  fuqaro larn ing  
yashashi u c h u n  z a ru r  sh a ro it lam i yaratishga qara ti lgan  b o sh q a  
faoliyatni o ‘z ichiga oladi.

U la r  uy-joylarga x izm at k o ‘rsatishda u n in g  tegishli texnik  va 
sanitariya holatin i saqlab  turish vazifasini h a m  am alga  oshiradi.

U y la rn i  t a ’m ir la sh g a  o id  faoliyat h a m  u y - jo y la rn i  saq la sh  
tu sh u n ch as i  tark ib iga  kirib ketad i.  U y-joy la rn i  t a ’m ir la sh  ikki 
asosda m u lk d o r lam in g  shaxsiy m ablag‘lari evaziga shaxsan  o ‘zlari 
to m o n id a n  va xususiy uy-joy m ulkdorlari sh irkatlari to m o n id a n  
am alga oshiriladi. O 'zbek is ton  Respublikasi Davlat Soliq qo 'm ita s i  
v a  O 'zk o m m u n x izm a t  Agentligining 07.06.2006-yilgi 1991-yilgacha 
qurilgan uy-joylarn ing  ichki m uhandis lik  kom m unika ts iya la ri  va 
u m u m iy  fo y d a la n ish  jo y la r in i  m u k a m m a l  t a 'm i r l a s h  ish lar in i  
m oliyalashtirish tartibi to*g‘risidagi N izom ga o ‘zgartirish va q o ‘- 
sh im ch a la r  kiritish haqidagi qaroriga asosan 0 ‘zbekis ton  R espub-
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likasining «Xususiy uy-joy m ulkdorlarin ing  shirkatlari t o ‘g*risida»gi 
Q o n u n i ,  0 ‘zbekiston Respublikasi P rez iden tin ing  «199 i-y i lgacha  
qurilgan uy-joylarning ichki m uhand is l ik  kom m unika ts iya la ri  va 
u m u m iy  foydalanish  joylarin i m u k am m al t a ’m irlashni yakun iga  
ye tkaz ish  b o ‘y ich a  c h o r a - t a d b i r l a r  t o ‘g ‘ris ida»gi 2006-y il  25 -  
iyuldagi P Q -4 2 5 -so n  qarori  va 0 ‘zbekiston  Respublikasi V azirlar 
M a h k a m a s in i n g  « X u s u s iy  u y - jo y  m u l k d o r l a r i  s h i r k a t i n i n g  
n am u n av iy  ustavini h a m d a  xususiy u y -joy  m ulkdorlari  sh irkati  
b i lan  k o ‘p kvartira li  uydag i tu ra r jo y g a  m o ‘l ja l la n m ag an  b in o  
m u lk d o r l a r i  o ‘r ta s id a g i  n a m u n a v i y  s h a r t n o m a n i  t a s d iq l a s h  
t o ‘g ‘risida»gi 2006-y il  3 0 -m a y d a g i  1 0 0 -so n  q a ro r ig a  m u v o fiq  
0 ‘z b e k is to n  R e sp u b l ik a s i  M o l iy a  v az ir l ig i ,  M a rk a z iy  b a n k i  
B o s h q a ru v i ,  D a v la t  s o l iq  q o ‘m i ta s i ,  « 0 ‘z k o m m u n x i z m a t »  
agentligining 2004-yil 20-avgustdagi 97, 258-V , 2004-53, 0 1 -931- 
so n l i  q a ro r i  b i la n  t a s d iq la n g a n  « 1 9 9 1 -y i lg a c h a  q u r i lg a n  u y -  
jo y la rn in g  ichki m u h a n d is l ik  k o m m u n ik a ts iy a la r i  va u m u m iy  
foydalanish joylarini m u k am m al  ta 'm ir la sh  ishlarini m oliya lash­
tirish tartibi t o ‘g ‘risidagi N izom »ga  b ir  q a to r  o 'zgartirish  va q o 1- 
sh im ch a la r  kiritilgan. U n d a  t a ’mirlash ja rayon i ,  tartibi, moliyaviy 
t a ’m in la s h .  k ap i ta l  t a ’m i r l a n a d ig a n  u y la rn in g  t a r t ib in i  ra s -  
m iylashtirish , nazo ra t  qilish kabi q a to r  m asa la la r  o ‘z ifodasini 
topgan.

A ho liga  k o m m u n a l  x izm a t  k o ‘rsa tish  t iz im in i  isloh q il ish  
D astu r in i  b o s q ic h m a -b o s q ic h  am alg a  o sh ir ish ,  xususiy u y -joy  
m ulkdorlari sh irkatlarin ing sam ara li  faoliyat yuritishi u ch u n  za ru r  
sh a r t- sh a ro i t la r  yara tish , m u lk d o r la rg a  tegishli tu rar joy  fond in i 
saq lashda u larn ing  rolini osh irish , 1991-yilgacha qurilgan  k o ‘p 
x onadonli  turarjoy b in o la r in in g  u m u m fo y d a lan ad ig an  joylari va 
m uhandislik  kom m unikats iya lari  kapital ta 'm ir lan ish in i  o ‘z vaqtida 
y ak u n lash n i  t a ’m in la sh  m aq sad id a  qabu l q il ingan  C fzb ek is to n  
R espub likas i  P re z id e n t in in g  2 5 .0 7 .2006-y ilg i  4 2 5 -so n l i  1991- 
yilgacha qurilgan k o ‘p  x o n ad o n l i  tu ra r jo y  b ino la r in ing  u m u m ­
foydalanadigan joylari va m uhand is l ik  kom m unikats iya lari  kapital 
t a ’m irlan ish in i  yakun lash  ch o ra - tad b ir la r i  t o ‘g ‘risidagi qaro r id a  

•belgilanishicha Q o ra q a lp o g is to n  Respublikasi Vazirlar Kengashi, 
v i lo y a tla r  va T o s h k e n t  s h a h a r  h o k im lik la r i  t o m o n id a n  ish lab  
c h iq i lg a n ,  1 9 9 1 -y i lg a c h a  q u r i l g a n  k o ‘p  x o n a d o n l i  t u r a r jo y
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bino larin ing  um u m fo y d a lan ad ig an  joylari va m uhand is l ik  k o m - 
m un ika ts iya la rm i 2007—2010 -y il la rda  kapita l  t a ’m irlash  Jadvali 
tasd iq langan  va Qoraqalpogris ton  Respublikasi Vazirlar Kengashi 
Raisi, v iloyatlar va T o sh k en t  s h a h a r  h o k im la r i ,  uy-joy  fondini 
saq lash  m o n i to r in g in i  o ‘tk a z u v c h i  k o m is s iy a la r  ra h b a r la r i  va 
xususiy  U y -jo y  m u lk d o rla r i  s h i rk a t la r in in g  raislari  z im m asiga  
m azk u r  Jadvaln ing  ijrosi b o ‘yicha shaxsiy javobgarlik  yuklatilgan.

Q o ra q a lp o g is to n  Respublikasi V azir la r  K engash i va viloyat 
hokim liklari huzuridagi yagona buyurtm ach i  x izm atlari ,  Toshkent 
shah r ida  esa Toshkent shaha r  h u d u d iy  kom m unal-eksp lua ta ts iya  
birlashm alari turarjoy b inolarin i kapital ta 'm ir la sh  ishlari b o ‘yicha 
bosh  buyurtm ach i,  xususiy uy-joy m ulkdorla r in ing  shirkatlari esa 
b u y u r tm ac h i  h isoblanadi va t a ’m irlash  ishlari am ald ag i  q o n u n  
hujjatlari asosida am alga oshiriladi.

1991-y ilgacha  qu r i lg an  k o ‘p x o n a d o n l i  tu ra r jo y  b in o la r in i  
kapital ta 'm ir lash  faqat tanlov (tender)  savdolari asosida shar tnom a 
tuzish orqali,  tan lov  komissiyalari tarkibiga xususiy uy-joy m ulk­
dorlari shirkatlari va fuqaro larn ing  m ahalliy  o ‘zini o ‘zi boshqarish  
organlari vakillarini albatta kiritgan ho lda  am alga oshiriladi. Xususiy 
uy-joy  m ulkdorlari  shirkatlari tu ra ijoy  b inolarin i foydalanish uchun  
qabul qilib o lgandan  so‘ng uni saqlashni t a ’m in lash ,  profilaktika 
va t a ’mirlash  ishlarini olib borish , uylar a trd fm i yaxshi saqlash va 
aholiga k o m m u n a l  xizmat koTsatishni tashkil etadilar.

Q oraqa lpog‘iston Respublikasi V azirlar Kengashi, viloyatlar va 
T oshken t shaha r  hokimliklari, uy-joy  fondini saqlash m onitoringini 
o ‘tkazuvch i  kom issiyalar xususiy uy-joy  m u lk d o rla r i  shirkatlari 
ish tirok ida  k o ‘p  x o nadon li  uy-joy  fo n d id a  tasd iq lan g an  loyiha 
hujjatlarini, ju m la d an  resurs sm etasini (uylarni kapital t a ’mirlash 
b o 'y ich a  ishlarning baho langan  ro 'yxatin i)  h isobga olgan holda 
olib borilayotgan t a ’m irlash-qayta  tiklash ishlari us tidan  nazoratni 
am alga oshirishlari belgilangan.

Uylarni saqlash va ularda yashash  h am d a  k o ‘p kvartirali uyga 
tu ta sh ,  obodon lash tir ish  e lem en tla r i  b o ' lg a n  yer uchas tkas idan  
foydalanish u ch u n  zaru r sharo it lar  yaratiladi.

Vazirlar M ahkam asin ing  1994-yil 28-iyundagi 325-son  qaroriga 
asosan  turarjoylarni va uy atrofidagi yerlarni saqlash va ulardan  
f o y d a la n i s h  Q o id a la r i  m u lk c h i l i k  s h a k l l a r i d a n  q a t ’i n a z a r .
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tu rar joy la rdan  va uy atrofidagi yer la rdan  foydalanish  h am d a  ularni 
saqlash ta rtib in i belgilaydi.

M ulkdorlar ,  ijaraga oluvchilar, m unitsipal, idoraviy uy-joy fondi 
va m aqsadli k o m m u n a l  uy-joy  fondi tu ra i joy larn ing  ijaradorlari 
tuza tish -foydalan ish  korxonalari bilan turarjoylarga texnika xizmati 
k o ‘rsatish t o ‘g ‘risida 0 ‘zbekiston  Respublikasi V azirlar M ahkam asi 
to m o n id a n  tasd iq lanad igan  N a m u n a v iy  sh a r tn o m a  (kon trak t)ga  
m uvofiq s h a r tn o m a la r  (kon trak tla r)  tuzadilar.

O ilaning voyaga yetgan a ’zolari ijaraga oluvchi, ijarador, turaijoy 
egasi  b i la n  b irg a l ik d a  k o ‘rsa tib  o ‘t i lg a n  s h a r tn o m a d a n  kelib  
ch iquvch i m ajburiyatlar  b o ‘yicha m ulk iy  javobgar boMadilar.

T u ra i jo y lam i ijaraga oluvchi quyidagi huquqlarga  ega boMadi:
o ‘zi bilan birga turad igan  voyaga yetgan oila a ’zo lar in ing  roziligi 

b ilan  o ‘zi egallab tu rgan  tu raijoyga o ‘zining rafiqasini, bolalari va 
o ta -o n a s in i  b e lg i langan  ta r t ib d a  k o 'c h i r ib  k iritish . T ura r joyga  
boshqa  fuqaro lar  b ir  kishiga t o ‘g lri keladigan uy-joy m aydon in ing  
ijtimoiy norm asi haqidagi q o n u n  hujjatlari talablariga rioya qilingan 
t a q d i r d a  q o 'y i l a d i ,  voyaga  y e tm a g a n  b o la la rn i  va m e h n a tg a  
layoqatsiz yolg‘iz o ta -o n a la m i  q o ‘yish b u n d an  m ustasno ;

— o ta -o n as i  o ldiga u larn ing  voyaga ye tm agan  bolalar in i ,  bolalar 
oldiga esa ularning m ehnatga  layoqatsiz yolg‘iz o ta-onas in i  k o ‘chirib 
kiritish u c h u n  oila a ’zo lar in ing  roziligi ta lab  q ilinm aydi;

— o ‘zi bilan biiga yashayotgan oila a ’zolarining (bunga vaqtincha 
uyda b o im a g a n la r  h am  kiradi) y ozm a roziligini olib. egallab turgan 
o ‘z tu ra r jo y in i  b o s h q a  i ja rag a  o lu v c h i  b i la n ,  s h u  ju m la d a n ,  
(T z b e k is to n  R espub likasidag i b o sh q a  aho li  y ash ay d ig an  jo y d a  
yashovchi b ilan  belgilangan ta r t ibda  alm ashtirish ;

— b e lg i lan g an  n o rm a d a n  o r t iq c h a  tu ra r jo y  m ay d o n ig a  ega 
b o ‘lgan taqdirda  o ‘z  oila a ’zolarin ing roziligi bilan tegishli hokimlik, 
m uassasa, ko rxona ,  ta shk ilo tdan  o ‘zi egallab tu rgan  tu rar joyning  
o ‘m ig a  k ich ik roq  tu ra i joy  berishni ta lab  qilish;

— oila a ’zo lar in ing  roziligi b ilan  istagan vaqtda tu ra i joy lam i 
ijaraga olish to ‘g ‘risidagi sh a r tn o m an i  b ek o r  qilish.

M unitsipa l,  idoraviy uy-joy fondi va maqsadli k o m m u n a l  uy- 
joy  fondi uylarida yashovchi ijaraga oluvchi, un ing  oila a ’zolari 
yoki ijaraga oluvchi bilan do im iy  ravishda birga yashovchi fuqarolar 
vaqtincha uyda b o lm a g a n la r id a  turaijoy olti oy  m obaynida  ularning
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ix t iy o r id a  s a q l a n a d i .  B ir  k v a r t i r a d a  y a s h o v c h i  va u n d a g i  
turaijoylardan a loh ida-a loh ida  tnzilgan ijara shartnom alari bo 'y icha  
foydalanuvchi fuqaro lar  b i r  oilaga birlashganlari taqdirda  o ‘zlari 
egallab turgan turarjoylar u ch u n  u lardan  biri bilan ijara shartnom asi 
tuzishni ta lab  qilishga haqlid ir lar .  Bir n ech a  x o n a la rd an  iborat 
kvartira belgilangan ta r t ibda  turarjoylarga b o i in g a n  taqd irda  h a r  
b ir  ijaraga o luvchi bilan m ustaq il  ijara shar tnom asi  tuziladi va 
ularning har qaysisiga uy joy lar idan  foydalanish tashkiloti shaxsiy 
schyot ochadi.

Uy-joy egalari, 0 ‘zbekis ton  Respublikasi q o n u n  hujjatlariga 
muvofiq j ism on iy  va yurid ik  shaxslarning, davlatning huquq lar in i  
buzm agan  va q o n u n  b ilan  h im oya qilinadigan manfaatlariga z iyon 
y e tk az m ag an  h o ld a ,  m a n a  shu  u y -joyga  egalik q il ish , u n d a n  
fo yda lan ish ,  uni t a s a r ru f  e t ish  h u q u q ig a  egad ir lar .  U y-joy lar ,  
k v a r t i ra lam in g  m u lk d o r la r i  u y d a n  fo yda lan ishn i .  u n in g  saq la -  
nishini, u m u m iy  m ulk  b o ‘lgan m u lk n in g  za ru r  sanitariya, yong‘in 
xavfsizligi va texnik  holatin i ta 'm in la sh  u ch u n ,  shuningdek , boshqa 
maqsadlarga uy-joyga va u m u m iy  foydalaniladigan joyga xizmat 
ko 'rsa tish  u ch u n  tashkilo tn i  m ustaqil belgilaydilar. K o ‘p qavatli 
uydagi kvartira lam ing  egalari quyidagi huquqlarga  egadirlar:

— xususiylashtir ilgan k v a r t i ra la rd an  sam ara li  foyda lan ishn i ,  
u larni boshqar ishn i t a ’m in lash  va shirkat (b irlashm a) n izom ida  
k o ‘zda tutilgan boshqa  m asala larn i hal etish, uy-joy egalarining 
m anfaatlarini h im oya qilish u c h u n  kvartira egalari shirkati (birlash- 
m asijn i tashkil etish; .

— voyaga yetgan oila a ’zo lar in ing  roziligi bilan o ‘z kvartirasini 
yoki un ing  bir q ism ini, yozm a ravishda ijara shartnom asi tuzgan  
holda , ijaraga berish.

Ijaraga o luvchilar, i jaradorlar va turarjoy egalari quyidagilarga 
m ajburdirlar:

— tu ra r jo y la rn in g  sa q la n ish in i  t a ’m in la sh ,  o ‘zlari b ev o s i ta  
fo y d a la n ad ig an  tu ra r jo y g a ,  s h u n in g d e k ,  san i ta r iy a  te x n ik a  va 
b o sh q a  a s b o b -u s k u n a la r  (v o d o p ro v o d ,  k an a liza ts iy a  m arkaz iy  
isitish, suv t a ’m ino ti ,  gaz j ihoz lar i ,  v anna ,  ch an o q ,  idish-tovoq; 
yuvgich va boshqalarga ehtiyotlik  bilan m unosaba tda  bo 'lish;

— elektr va issiqlik energiyasin i, suv va gazni tejab sarflash, 
u larn ing  b eh u d a  va x o ‘jas iz la rcha  sarflanishiga y o i  q o ‘ymaslik;
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— o ‘zlari egallab tu rgan  turarjoylarni,  u m u m iy  foydalaniladigan 
jo y la rn i ,  s h u n in g d e k ,  y o i a k ,  lift k ab in a la r i  va z in a  m a y d o n -  
ch a la r in i  o zo d a  va tartibli saqlash;

— turar joy lar ,  san itariya-texnika va boshqa  asbo b -u sk u n a la rd a  
nosozlik lar  an iq langan  hollarda  zudlik  bilan ularni b a r ta ra f  qilish 
c h o ra la r in i  k o ‘rish va z a ru r  h o l la rd a  b u  h a q d a  u y - jo y la rd a n  
foydalanish  tashkilo tiga yoki tegishli avariya xizm atiga x ab a r  qilish.

T urarjoy larn ing  shikastlangan joylarini b a r ta ra f  qilish h am d a  
sh ikas t langan  san ita r iya-texn ika  yoki boshqa  asb o b -u sk u n a la rn i  
tuza t ish  yoki a lm ashtirish  aybdor hisobiga am alga  oshiriladi;

— elektr, gaz asboblaridan va boshqa asbob lardan  foydalan- 
g an d a ,  pechlarga  va oshxona  o ‘choq lar iga  o ;t y o q q an d a  yo n g ‘in 
xavfsizligi qoidalariga rioya qilish;

— uyda axlat o ‘tkazgich b o ‘lm agan  taqd irda  axlat va oziq-ovqat 
ch iq in d i la r in i  q o p q o q  b ilan  z ich  yop ilgan  ch e lak la rg a  t o ‘p lab ,  
kvartiradan  belgilangan joylarga m u n taza m  chiqarish .

O ziq-ovqat chiqindilarini yig 'ish tashkil etilgan uylarda ularni 
m axsus idishiarga yig‘ish va shu  m aqsad  u c h u n  hovlilarda o ‘m a -  
ti lgan  k o n tey n e r  va bochoklarga ch iqar ib  to 'k ish  va boshqalar;

— q ish  m a v s u m id a  (a g a r  uy  m ark a z iy  is itish  t a r m o g ‘id an  
is i t i lm asa)  p ech la rn i  m u n ta z a m  yoq ib  tu r ish ,  tu ra r jo y la rd a  va 
u m u m iy  foydalaniladigan joy lar  o shxonalar ,  yoMaklarda no rm al 
h a ro ra tn i  saqlab  turish. Ijaraga oluvchi ijarador h a m d a  turarjoy 
egasi va u larn ing  oila a ’zolari v aq tin ch a  uyda b o lm a g a n la r id a  u lar 
uy-joyni saqlashni t a ’m inlash  m aqsad ida  u n d a  no rm al haroratn i 
saqlab  tu rish  m ajburiyatidan o zod  qilinm aydilar;

— b ir  va ikki qavatli uylarda istiqom at q iluvchila rn ing  so n  iga 
m u v o fiq  jadval b o ‘y ich a  z ina  m a y d o n c h a la r in i ,  y o ' la k la rn i  va 
u m u m iy  foydalanish joylarini m u n ta z a m  toza lab  turish;

— ijarador yoki ijaraga oluvchi tu rar joydan  b u tu n  oilasi bilan 
b o sh q a  do im iy  yashash joyiga ch iq ib  ketganda turar joyni b o ‘shatish 
va uy-joy lardan  foydalanish tashkiloti,  ijaraga beruvch i (korxona, 
m uassasa , tashkilo tga  tu rar joy  va u n in g  j ih o z la r in i  soz ho la tda  
d a lo la tn o m a  b o ‘yicha topshirish;

— ijaraga oluvchini ko 'ch ir ib  ch iq a rm asd an  tuza t ish  im koniyati 
b o ‘lm ag an d a  m u k am m al tuzatishni a m a lg a -oshirish  m u d d a t id an  
o ‘zlari yashayotgan jo y d an  ijaraga beruvchi taq d im  qilgan sanitariya
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va texnika talablariga javob  be rad iga n  turarjoyga tuza ti layo tgan  
tu ra r jo y g a  tu z i lg an  s h a r tn o m a n i  ( i jara  s h a r tn o m a s in i )  b e k o r  
q ilm asdan  oila a ’zolari bilan birga ko ‘chib  o ‘tish;

— k o ‘rsatilgan xizmat va turarjoyni saqlash u c h u n  toMovlami 
va k o m m u n a l  x izm atla r  u c h u n  toMovlarni keyingi o y n in g  10- 
kun idan  kech ik tirm ay  o ‘z vaqtida t o ‘lash.

K o‘rsatilgan xizmat va turarjoyni saqlash h am d a  k o m m u n a l  
x izm atlar u ch u n  belgilangan m uddatga  to la n m a g a n  to 'lo v la r  davlat 
notarial idoralarin ing ijroiya yozuvlari b o ‘yicha undirib  olinadi.

Bir n ech ta  ijaraga oluvchilar, i jaradorlar va uy egalari egallagan 
turarjoyda k o m m u n a l  x izm atlar, t e le f tn .  u m u m iy  foydalaniladigan 
joylarni tuzatish  u ch u n  sarflangan u m u m iy  xarajatlarni taqsim lash 
ular o ‘rtasidagi kelishuvga k o ‘ra am alga oshiriladi.

Bunday kelishuv b o 'y ich a  ko 'rsa tilgan  xarajatlar quyidagicha 
taqsim lanadi:

— turarjoy xonalarida e lek tr  energiyasi sarfi u ch u n  h aq  t o ‘lash, 
hisoblagich u m u m iy  b o ’lgan taqd irda ,  h a r  b ir  ijaraga oluvchidagi 
y o r i t ish  n u q ta la r i  va m a ish iy  e le k t r  a s b o b la r in in g  q u v v a t ig a  
m utanosib  ravishda;

— turarjoy xonalari u m u m iy  pech  bilan isitilganda isitiladigan 
x ona lam ing  m aydoniga m uvofiq haq  to 'lanad i;

— u m u m iy  foydalaniladigan joylarni tuzatish  va yoritish, suv, 
kanalizatsiya, tabiiy gaz va gazgolder qu ri lm alar idan  o linadigan  
suyultirilgan gaz u ch u n  to 'lo v  belgilangan ta r i f  bo 'y icha ;

— u m u m iy  te lefon  u c h u n  haq — te lefondan  foydalanadigan 
turarjoyda yashovchilarning soniga qarab, gaplashuvlarning son idan  
q a t ’i nazar, to 'lanad i .  Shahar la raro  te lefon so 'z lashuvlari u ch u n  
haq gaplashgan shaxs to m o n id a n  to 'lanad i .

K o m m u n a l  x izm a tla r ,  jo r iy  tu z a t i s h  o ' tk a z i l i s h i ,  u m u m iy  
foydalaniladigan joylarni tozalash haqi bo 'y ich a  u m u m iy  xarajat­
larni taqsim lash h am d a  turarjoy lardan  foydalanishga oid boshqa  
m asa la la r  b o 'y ic h a  tu ra r jo y d a  y ash o v ch ila r  o 'r ta s id a g i  n izo la r  
joylardagi tegishli hokim iyat va o 'z in i  o 'z i  boshqarish  organlari 
to m o n id a n ,  to m o n la r  rozi b o 'lm ag an  hollarda esa sud to m o n id a n  
ko 'r ib  chiqiladi.

Turatjoydagi ayrim  yashovchilar bir oydan  ortiq vaqt m obaynida 
tu ra r jo y d a  b o 'lm ag an la r i  taq d ird a  u lar  b o ' lm a g a n  d av r  u c h u n

290



k o m m u n a l  x izm atla r  haqi to la n m a y d i .  Turarjoyda m a ’lum  m uddat  
b o ' l m a g a n  y a s h o v c h i l a r  t e l e f o n  va x o n a l a r n i  is i t i sh  u c h u n  
to ' la n a d ig a n  h a q id a n  o zod  qilinmaydilar.

T urar joy  egalari,  ijaraga o luvchilar, ijaradorlar va u lar  bilan 
birga yashovchi b a rch a  shaxslarga quyidagilar taqiqlanadi:

— ba lkon , lodjiya, dahliz, yo 'lak , z ina  m aydoncha la r i  va ehtiyot 
ch iq ish  joy larin i narsa lar  b ilan  uyib tashlash , u larda  hayvonlar ,  
qush lar,  asa lari  saqlash, ek ran laridan  yuqorida  k ir  yoyish, g ilam lar 
osish;

— rad ia to r la rn ing  m o n ta j 'b o sh q am v la r in i  buzish  va m ark az -  
lashtirilgan isitish t iz im idan  issiq suv olish, radiatorlar, gaz j ihozlari,  
e lek tr  o ‘tkazgich larn iig  o T n in i  uy-joylardan foydalanish tashk ilo -  
t in in g  ruxsatisiz o 'zgartirish ;

— u n i ta z  va rakov ina larn i  o sh x o n a  ch iq ind ila r i ,  la t ta la r  va 
boshqa  narsa lar  b i lan  iflos qilish;

— o “t 0‘chirish  narvonlari ,  buyum lari  va jihozlariga yaqinlashish 
yo*llarini narsalar  b ilan  q o ‘yib tashlash;

— kvartira ,  y o i a k ,  ch e rd ak  va y e r to i a la r d a  x o n ag a  shikast 
y e tk a z u v c h i  va i s t iq o m a t  q i lu v ch i la rn in g  t in ch l ig i  va n o rm a l  
tu rm u sh  sharo it la r in i  buzuvchi ishlarni qilish;

— uy-joylardan  foydalanish  tashkilo tin ing ruxsatisiz uy larn ing  
to m la r id a  ra d io p r iy em n ik  va te lev izorlarning an ten n a la r in i  o ‘r- 
natish ;

— y o n g i n  n a z o ra t i  o rg a n la r in in g  ru x sa t i s iz  v a q t in c h a l ik  
pech la rn i o 'm a t i s h  h am d a  nosoz pech la rdan  foydalanish.

B ir  n e c h ta  o i la  eg a llab  tu rg an  tu ra r jo y la rd a  y a s h o v c h i la r  
to m o n id a n  kvartira b o 'y ich a  m as’ul shaxs saylanadi. U n ing  m azk u r  
qo idalarni bajarish b ilan  bog 'l iq  koTsatm alari kvartirada yashov­
ch ilarn ing  barchasi u c h u n  majburiy hisoblanadi. Ijaraga oluvchilar,  
tu rar joy  egalari va ijaradorlar o 'z lari egallab tu rgan  x o n a lam in g  
texnikaviy  va san itariya  holatin i kuzatish  h a m d a  za ru r  tu za t ish  
ishlarini o ' tk az ish  u c h u n  uy-joylardan  foydalanish  tashk ilo tin ing  
x o d im la r in i  b e lg i lan g an  n a m u n a d a g i  shaxsiy  g u v o h n o m a la r in i  
ko 'rsa tgan la r idan  keyin qo 'y ishga majburdirlar. U y-joy  m ulkdori  
b o 'lm ag an  p ay td a  uyga kirish ichki ishlar organlari va fuqaro larn ing  
o 'z in i  o 'z i  boshqarish  organlari vakillari ishtirokida tegishli tuza tish - 
foydalanish tashkilotlari  to m o n id a n  am alga oshiriladi.
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K vart ira la rda  osoy ish ta l ik  saq lan ish i kerak . P ro ig riva te lla r ,  
m agnitofonlar va televizorlar ham da  h a r  xil baland  tovush  ch iqaruv- 
ch ila rd an  foydalanishga soat 23.00 d an  boshlab  er ta lab  soat 7.00 
gacha  q o ‘sh n i lam in g  osoyishtaligini buzm ayd igan  darajada past 
tovushda q o ‘yish sharti  bilan y o i  q o ‘yiladi.

T u r a r j o y d a  y a s h o v c h i l a r  t u r a r j o y  d a n  c h i q i b '  k e t a y o t i b  
rad iop r iyom nik la r ,  to v u sh n i  ba land la tg ich la r ,  te lev izorla r ,  e lek tr  
va gaz asboblari (so vu tk ich la rdan  tash q a r i)n i  o ‘chirish lar i  h am d a  
suv va gaz keladigan j o ‘m rak la rn i berk  it ish lari kerak.

Bir nech ta  oila egallab tu rgan  tu rar joyda  u m u m iy  foydalani­
ladigan joy lardan  foydalanish tartibi va tozalash  b o ‘yicha navbat-  
chilik turaijoydagi b arch a  ijaraga o luvchilarn ing  o ‘za ro  kelishuviga 
koT a belgilanadi.

Turarjoyni ijaraga oluvchilar, i jaradorlar  kvartiradagi o 'z la ri  
egallab turgan joylarni va q o ‘sh im cha  xonalarni m u n tazam  ravishda 
(h a r  45 yilda) o ‘z h isoblaridan  jo riy  tuzatishlari kerak kvartiradagi 
tu rarjoylar va q o 'sh im ch a  xonalarni o ‘z h isobidan  joriy  tuzatishga 
quyidagilar kiradi:

— shiftlam i oqlash yoki b o ‘yash;
— d ev o r la rn i  o q la s h ,  b o ‘yash  yoki u larga  g u lq o g ‘o z  y o p ish -  

t i r i s h ;
— tashqi ro m la rn i  ichki to m o n d a n  va d eraza la rn in g  ora liq  

rom larin i b o ‘yash;
— oyna q o ‘yish;
— tirqishlami zam azkala r  bilan toMdirish yoki sh tap ik lar qoqish;
— kvartiradagi turar joy lar  va .yordam chi x o n a lam in g  pollari va 

eshiklarini b o ‘yash:
— parket po llam i pardozlash , ishqalash yoki loklash;
— radiatorlar, m arkaziy  isitish, suv t a ’m in o ti  quvurlar in i va 

kvartira ichidagi b o sh q a  q u v u r lam i h am d a  p ec h la rn in g  metall 
g ‘iloflarini b o ‘yash;

— elektr 0‘tkazgichlarni,  shu ju m lad an ,  o 'rn a t ish  arm atura lar i,  
(vkluchatellar, shtepsel rozetkalari,  p a tro n la r  va hokazolarn i tu z a ­
t ish  h a m d a  ag a r  su v o q la rg a  sh ikas t  y e tk a z i lm a s a ,  k v a r tirag a  
kiradigan s im lam i alm ashtirish;

— san i ta r iy a - tex n ik a  j ih o z la r i  va asbob lar i  (suv taq s im la sh  
kranlari,  aralashtirgichlar, unitazlar ,  suv to 'k ish  bochoklar i ,  osh -
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xona yuvuvchisi, b e tq o ‘1 yuvgich, gaz plitalari, suv isitish ko lo- 
niylari va hokazo la rn i a lm ashtirish ;

— agar  tu za t ish  eh tiyo ji  n o rm a t iv  eskirish o q ib a t id a  paydo  
b o ‘lm ag an  b o ‘lsa, ay rim  tat a la rm  va l ino leum  q o p lam a la rn in g  
b ir  q ism in i  a lm a s h t i rg a n  h o ld a  e sh ik  va d e raza la rn i ,  p o l l a m i  
tu z a t i sh ;

— deraza la r  va esh ik lam in g  asboblarini a lm ashtirish;
— h ar  yili isitish m avsum i bosh lan g u n ch a  o ‘zi yashab  tu rgan  

joyn ing  derazalari,  kirish va ba lkon  eshiklarini sovuq o ‘tm ayd igan  
qilish;

— qayd etib  o 't i lg an  tuza tish  ijaraga oluvchi, i jarador, tu ra ijoy  
egasi ning xohishiga k o ‘ra belgilangan tartibda tasd iq langan  narx lar 
b o 'y ic h a  h a q  t o ‘la n g a n  h o ld a  u y - jo y la rd a n  fo y d a la n ish  yoki 
t u z a t i s h - q u r i l i s h  t a s h k i lo t l a r i  t o m o n i d a n  a m a lg a  o s h i r i l i s h i  
m u m k in .

T ura ijoy  egasi ning m ablag 'la ri  hisobiga uy-joyni; m u k am m al 
tu z a t i s h  b o ‘y ic h a  i s h l a r  O 'z b e k i s t o n  R e s p u b l ik a s i  V a z i r l a r  
M ahkam asi to m o n id a n  belgilangan tartibda bajariladi.

K o m m u n a l  u y -joy  fondiga qarashli tu rar joy la rn ing  kvartira  
ichki jo r iy  tu za t ish ,  b u n d a y  tuza t ish  tu rar joyn ing  ay r im  ko n s-  
truktiv  q ismlari (poydevori,  devori, tom i va boshqalar) yoki undagi 
m uhandislik  jihozlari (isitish pechlari ,  oshxona  plitalari, m arkaziy  
isitish, vodoprovod , kanalizatsiya, issiq suv t a ’m inoti,  sham ollatish , 
lift xo'jaligi. asosiy e lek tr  o 'tkaz ish  (agar uni almashtirish  suvoqning 
buzilishini ta lab  qilsa) nosozligi m unosabati  bilan p ay d o  b o ig a n  
h o l l a r d a g in a  i ja ra g a  b e r u v c h i  h i s o b id a n  a m a lg a  o s h i r i l a d i ,  
konstruktiv  q ism lar va m uhandis lik  asbob-uskuna larin ing  ijaraga 
oluvchi va u  b ilan  birga yashovchi shaxslarning aybi bilan ishdan 
chiqishi hollari b u n d an  m ustasnodir .

G a z  a s b o b - u sk u r ta la r i  va  t a r m o q la r in i  jo r iy  tu z a t i s h  g az  
t a ’m in o ti  tashk ilo ti  h iso b id an  am alga  oshiriladi. H a r  b ir  kvartira  
b o 'y ich a  z a ru r  kvartira  ichki jo r iy  tuza t ish  uy-joy lardan  foyda la ­
nish tashkilo ti  (ijaraga b e ru v ch i)  to m o n id a n  tu rar joy la rn i ijara 
oluvchilar bilan birgalikda u n i  bajarish m u d d a ti  a lbatta koTsatilgan 
h o ld a  tu z i l g a n  r o 'y x a t  b o 'y i c h a  b e lg i l a n a d i .  U y - j o y l a r d a n  
foyda lan ish  ta sh k i lo t in in g  vakili va ijaraga o luvch i  to m o n id a n  
im zo lan g an  ta lab  q il inad igan  jo r iy  tuza t ish n ing  ro 'yxati  h am  uy-
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•joylardan fo y d a lan ish  ta sh k i lo t i ,  h a m  tu ra r jo y la rn i  i jaraga o lu v ­
ch i  t o m o n id a n  ba ja r i l ish i  z a ru r  b o ' l g a n  m a jb u r iy a t  h i s o b la ­
nadi.

Agar uy-joylardan foydalanish tashkiloti  kvartira ichki tuzatish  
va uy jihozlarin i  tuzatish  b o ‘yicha o ‘z majburiyatlarini bajarm asa, 
i jaraga o lu v ch i  bu  tu z a t i s h n i  o ‘zi ba ja r ish g a ,  ag a r  tu z a t i s h n i  
o ‘tkazish talabi m azk u r  qo ida larn ing  26-m oddasida  k o ‘z d a  tutilgan 
t a r t i b d a  b e lg i la n g a n  b o ‘lsa, s m e ta  q iy m a t i  b o 'y i c h a  b a r c h a  
x a ra ja t la rn i  u y - jo y d a n  fo y d a la n ish  t a s h k i lo t in in g  z im m a s ig a  
yuklashga haqlidir.

Ijaraga oluvchi kvartirani ichki tuzatish  b o 'y icha  o ‘z m ajbu ­
r iy a t la r in i  b a ja rm a sa ,  u y - jo y la rd a n  fo y d a la n ish  ta s h k i lo t i  bu  
tuzatishni o 'z i  bajarish i va xarajatlarni ng sm eta  q iymati bo 'y icha  
am aldagi narxlarda u n d an  undirib  olishi m um kin .

Ijara oluvchi to m o n id a n  o ‘z hisobiga bajarilgan kvartira ichki 
tuza t ish  ishlari t a m o m  bo 'Iga  ni d an  keyin o 'n  kun  m u d d a td a n  
k ech ik t irm asdan  uy-joylardan  foydalanish  tashkiloti  to m o n id a n  
t e k s h i r i l a d i  va qab u l  q i l ish  v a q t id a  a n iq l a n g a n  c h a la  i s h la r  
kelishilgan m uddatlarda , lekin ikki oydan  kechikm ay to 'la  bajarilishi 
kerak. Ish la r  ba jar i lganda kvartira  n ing  obod o n ch il ig i  va u n in g  
pardozi buzilmasligi shart.

U y-joylardan  foydalanish tashkilo tin ing majburiyatlari:
— ijaraga oluvchiga turarjoyni soz ho la tda  taqd im  etish;
— u y - jo y  f o n d id a n  te x n ik a v iy  f o y d a la n i s h  q o id a l a r i  va 

norm ala riga  m uvofiq uylar va turarjoylarni tekshirish, natijalarini 
tegishli da lo la tnom alarda  qayd qilish va u lar  asosida turarjoylarni 
i ja raga  o lu v c h i la r ,  i j a ra d o r la r  va u y - jo y  e g a la r id a n  u la rn in g  
z im m alariga  yuklangan tu ra i joy lam i jo r iy  tuzatish  vazi fa lari n ing  
bajarilishini talab qilish va qayd etilgan qo ida lar  bilan uy-joy lardan  
foydalanish  tashk ilo tla rin ing  z im m alariga  yuklatilgan tuza t ishn i  
am alga  oshirish;

— h a r  yili u y - jo y la r  va u la rn in g  a s b o b - u s k u n a la r in i  q ish  
m a v s u m id a  ish lashga  o 'z  v aq t id a  ta y y o r la sh  ish lar in i  am a lg a  
osh irish ;

— uy-joylar va tu rar joylarning m uhandis lik  asbob-uskuna lari  
uzluksiz ishlashini, uylarning kirish va boshqa  u m u m iy  foydala­
niladigan joylari m os ravishda saqlanishini t a ’m inlash;

294



— uylarni m u k am m al tuza tishn i qo ida larda  nazarda  tutilgan 
m u d d a t la rd a  yoki uy-joylarni ijaraga o luvchilar,  ijaradorlar, uy- 
jo y  egalari bilan kelishilgan m u d d a tla rd a ,  shun ingdek , kechiktirib 
b o ‘lm aydigan  za ru r  ho llarda  am alga oshirish;

— s a n i ta r iy a - te x n ik a  a s b o b - u s k u n a la r i .  e sh ik ln r ,  d e ra z a la r ,  
p o l l a m i  u la rn in g  n o rm a t iv  esk ir ish i  s ab a b li  a lm a s h t i r i s h  va 
u y  t a s h q a r i s id a g i  o b o d o n c h i l i k  o b y e k t l a r in i  so z  va t a r t ib l i  
s a q la s h ;

— barcha  tu rar joy  xonalari h am d a  u m u m iy  foydalaniladigan 
joylar, tashqi va hovli obodonchiligi obyektlari va uy xo ‘jaligi boshqa 
obyek tla r in ing  sh ikastlanishi h am d a  b o sh q a  kam chilik larin i  o ‘z 
vaq tida  b a r ta ra f  etish m aq sad id a  m u n ta z a m  tekshirish  oNkazib 
tu r ish .

Q uyidagilarga y o ‘l qo 'y ilm aydi:
— agar tegishli hok im likn ing  m xsati  b o i m a s a ,  uy atrofidagi 

yer la rn ing  y o ‘lkalarida palatkalar,  d o ‘k o n ch a la r  o 'rna tish ;
— uylarn ing  old to m o n id a ,  devorlar va b u n in g  u ch u n  m o 'l ja l-  

lan m ag a n  boshqa  joy larda  afishalar, p lakatlar ,  h a r  xil e ’lon lam i 
osib  qo 'y ish ;

— kirlar, k iy im -kechak  va boshqa  uy buyum larin i  b o ‘sh yer 
m aydon la r i  yoki hovlin ing k o ‘chaga ch iqad igan  och iq  joy larida 
osib  q o lyish;

— o ‘z b o s h im c h a l ik  b i lan  teg ish li ruxsa ts iz  hov lida  h a r  xil 
q u r i lm ala r  (garaj, saroy, devorla r  va h o k azo la r jn i  qurish;

— hovli ich in i  m eta l l  c h iq in d i la r i ,  q u r i l ish  ax la t i ,  b o sh q a  
c h iq in d i la r  b i lan  uyib  ta s h la s h ,  o ‘t o^ch ir ish  y o ‘lak la r in i  saq lab  
q o l ish  va tu ra r jo y  d e ra z a la r in i  q o ro n g ' i l a s h t i rm a s l ik  shar ti  b i lan  
b in o k o r l ik  m a te r ia l la r i  va o ‘t in  t a h la b  q o 'y i s h  b u n g a  k irm ay d i ;

— hovliga m aish iy  c h iq in d i la rn i  t o ‘k ish , ch iq a r ib  tash lash ,  
k o lm ish  yoki kuydirish;

— uylar va boshqa im ora tla rn ing  devorlariga tegishli ruxsatsiz 
q a r  xil c h o ‘z g ic h l a r ,  k o ‘r s a t i s h  b e lg i l a r i ,  l a v h a l a r ,  b a y r o q  
o ‘rn a tg ic h la r ,  m e ’m o rch i l ik  q ism lari  va b o s h q a  m o s lam a la rn i  
o ‘rna tish ;

— ko 'ka lam zorlash tir ish  ishlariga m utasadd i  b o ‘lgan ko m m u n al  
x izm at k o ‘rsatish organlarin ing  ruxsatisiz daraxt va k o ‘chatla rn i 
o 'tq az ish ,  jo y d an  joyga ko^chirish yoki kesib tashlash;
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— u y - jo y l a r d a n  fo y d a la n i s h  t a s h k i l o t i n i n g  ru x s a t i s iz  u y  
atrofidagi yerlarni kovlash;

— k o ‘p kvartira li  u y - jo y la rn in g  u y la r ida  m o l ,  s h u n in g d e k ,  
o d a m la r  sogMigi u ch u n  xavfli hayvonlarni saqlash;

— uylar, b ino lar,  inshoo tlam i o 'zb o sh im ch a l ik  b ilan  qayta  q u ­
rish, qay ta  rejalashtirish, shuningdek , ko ‘p  qavatli uylar, b ino la r  
va inshootlarga tu tash ib  ketgan yer uchastka larida  o 'zb o sh im ch a lik  
b i lan  im o ra t  q u r ish  y o x u d  u la rn in g  k o ' r in i s h in i  fo y d a la n ish  
ko 'rsa tk ich larin i va b ino larn ing  zilzilaga ch idam lik ig in i pasayti- 
ruvchi h am d a  boshqa shaxslarning yashashi yoki faoliyati u c h u n  
noqulaylik yaratuvchi tarzda boshqacha  o 'zgartirish .

U y  a tro f id ag i  y e r la rd a  qaz ish  ish lar in i  a m a lg a  o sh iru v ch i  
ta sh k i lo t la r  yoki shaxslar  ish lar  t a m o m  b o ' lg a n d a n  keyin  uy- 
j o y l a r d a n  fo y d a la n i s h  t a s h k i l o t i d a n  o b o d o n c h i l i k  b o 'y i c h a  
b a ja r i lg a n  i sh la rg a  u n in g  d a ’vosi y o 'q l ig in i  y o z m a  ra v ish d a  
tasdiqlatib  olish lari kerak. Uy atrofidagi yerlarni h a r  xil g 'ov la r  
bilan o 'r a b  olish, poliz ekinlari ekish, b o g \  av to m ash in a la r  va 
boshqa transport vositalarini yuvish joyini b a rp o  etish, b en z in  va 
m oy  to 'k ish , signallar, to rm ozlar  va dvigatellarni sozlash taqiqlanadi. 
Ijaraga beruvchi, ijaraga qo 'yuvchi va uy-joyni ng egasi uy atrofidagi 
yerlarni tegishli sanitariya tart ib ida  saqlash lari shart.

U y  atrofidagi yerlarni supirib-s id ir ish  va toza la sh  h o k im lik  
belgilagan soatlarda  am alga oshirilishi kerak. Uy atrofidagi yerlarga 
shu uyga tu tashib  ketgan um um iy  foydalaniladigan yerlar kiradi. 
Tashqi obodonlash tir ish  qism laridan foydalanish va ularn i tuzatish  
texnika xizmati ko 'rsa tish  va uy-joylarni saqlash to 'g 'r is ida  sh ar t­
no m a  tuzilgan uy-joylardan foydalanish tashkilotlari to m o n id a n  
am alga oshiriladi. Uy atrofidagi yerlarda b o 'sh  m ay d o n la r  b o i s a ,  
ular quyidagilar u ch u n  jihozlanishi kerak:

— kir quritish  u ch u n  xo'jalik m aydonchasi ,  k iyimlar va boshqa 
uy b u y u m l a r i n i  t o z a l a s h  h a m d a  u y - j o y l a r d a n  f o y d a la n i s h  
tashkilo tin ing  ehtiyoji u ch u n  m aydoncha ;

— futbol, basketbol, voleybol, tennis  o 'y n ash  h a m d a  g im nastika  
bilan shug 'u llan ish  u ch u n  sport m aydoncha lar i ;

— q u m  so lingan  qu ti la r  bilan t a ’m in la n g an ,  a rg ' im c h o q la r ,  
tcb ranad igan  taxtalar, ayvonchalar va boshqa m oslam ala r  o 'r n a -  
tilgan kichik yoshdagi bolalar u ch u n  o 'y in  m aydoncha lar i;
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— qish  davrida  sport va bo la lar  m ay d o n ch a la r id a  z a ru r  asbob- 
u s k u n a la r  b i lan  j ih o z lan g an  s iф a n a d ig a n  va yaxm alak  o tad igan  
tepaliklar;

— axlat va oziq-ovqat chiqindilari u ch u n  k o n teyner  va b o ch o k la r  
o T n a t i lad ig an  m aydoncha lar .

T u ra i jo y lam i ijaraga o luvchilar  i jaradorlar  va tu ra i joy  egalari 
va u la r  bilan birga yashovchi shaxslar ko ‘ch a t  q ilingan darax tlar,  
x o ‘ja l ik ,  s p o r t ,  b o la la r  m a y d o n c h a la r i  va u la rn in g  j ih o z la r in i  
asrashlari,  uy atrofidagi yerlarni saqlash qoidalariga rioya qilishlari 
va u lam i iflos qilishga yo‘l q o ‘ymasliklari kerak. It lam i sayr qi-ldirish 
b u n in g  u c h u n  belg ilangan  m ah su s  m a y d o n c h a la rd a  o ‘tkazilish i 
lozim. U y-joy lardan  foydalanish  tashkilotlari,  fuqaro larn ing  o bzini 
o ‘zi boshqar ish  organlari tu rar joyda  yashovchila rn ing  uy atrofidagi 
y e r la rd a  k o ‘k a la m z o r  m a y d o n la rn i  k o ‘pay tir ishga  o id  ta s h a b -  
buslarin i h a r  to m o n la m a  qofllab-quvvatlashlari,  b u n d a  darax tlar  
ko*p boflishiga e ’t ibo r  berishlari kerak.

K o m m u n a l  foydalanish  tashkilo tlarin ing javobgarligi tashkilo t 
b ilan  uy-joy  egasi o ‘rtasida turaijoylarga x izmat k o ‘rsatish va ularn i 
saqlash b o ‘y icha tuzilgan s h a r tn o m a  (k o n trak t)  bilan belgilanadi. 
T u ra r jo y la rd an  foydalanish, u m u m iy  foydalaniladigan joy lar ,  zina 
m aydon la r i ,  liftlar, kirish joy lari ,  uy atrofidagi yerlarni san itariya 
ho la t ida  saqlash  qo idalar in i  buz ishda ,  uy-joyni va tu rar joy la rn i  
o 'z b o sh im ch a l ik  bilan qayta jihoz lash  va qayta rcja lashda h am d a  
u la rdan  m aqsadga  m uvofiq b o 'lm ag an  ta rzda  foydalan ishda , uy -  
j o y l a r d a n  fo y d a la n ish  q o id a la r i  va n o rm a la r ig a  z id  ra v ish d a  
xo 'jas iz la rcha  saq lashda ,  uy-joylar, tu rar joylar ,  u la rn ing  asb o b -  
u skunalar in i ,  o b o d o n ch il ik  obyektlarin i,  darax tzorlarn i buzishda  
ay bdor b o i g a n  shaxslar O 'zbefciston Respublikasi q o n u n  hiijjat- 
lariga m uvofiq  belgilangan javobgarlikka to rtilad ila r.  U y-joylar ,  
turarjoylar^ m uhandis lik  asbob-uskuna lari ,  o b o d o n ch i l ik  o b y ek t­
lari, uylarga tu tash ib  ketgan yer uchastkalaridagi daraxtlarga ziyon 
yetkazgan  korxonalnr,4 m uassasa lar,  tashkilo tla r  h am d a  j ism o n iy  
shaxslar  tu rar joy  egasiga yetkazilgan z a ra m in g  o 'rn in i  qoplash lari 
shart.  U la rn ing  aybi bilan korxona , muassasa va tashkilot za ra rn ing  
o 'rn in i  qop lash  bilan  b o g i iq  xarajat qilganligi u c h u n  m a n sab d o r  
s h a x s l a r  va  b o s h q a  x o d i m l a r  b e lg i l a n g a n  t a r t i b d a  m o d d i y  
javobgarlikka tortiladilar. Yetkazilgan zararni qoplash  m iqdori  va
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tartibi 0 ‘zbekiston Respublikasi fuqarolik  qonunchilig iga m uvofiq 
belgilanadi.

T u ra r jo y la rd an  fo y d a lan ish ,  u y - jo y  va u y  a tro f idag i yer la rn i  
saqlash qo idalar in i  bu zg an ,  z im m ala r ig a  y u k langan  kvartira  ichki 
jo r iy  tu z a t i s h in i  o ‘z v a q t id a  a m a lg a  o s h i rm a y d ig a n ,  x iz m a t  
k oT sa t ish ,  tu ra r joy la rn i  saq lash  va k o m m u n a l  x izm a t la r  u c h u n  
to N o v la r n i  o ‘z v a q t id a  to M a m a y d ig a n ,  m a i s h iy  a x l a t l a r  va 
ch iq ind ila rn i  be lg i lanm agan  joy larga  m u n ta z a m  ch iqar ib  ta sh lay -  
d igan  tu ra r jo y la rn i  ijaraga o lu v ch i la r ,  uy ega lari ,  i ja rad o r la r  va 
u la r  b ilan  birga y ash ay d ig an  shaxs la r  fu q a ro la rn in g  o ‘z in i  o ‘zi 
bo sh q ar ish  o rgan la r i  o rqa li  t a ’s ir  os tiga  h a m  o lin ad ila r .  A gar 
i ja rag a  o lu v c h i ,  i j a r a d o r ,  u y - jo y  eg a s i  va u la r  b i l a n  b i rg a  
yashovch i  sh ax s la r  tu ra r jo y la rn i  m u n ta z a m  rav ishda  b u z s a la r  
yoki u lardan  belg ilangan  m aq sad d a  foyda lanm asa la r ,  o ‘zlari b ilan 
b i r  kvar tirada  yoki b ir  uyda y a sh o v c h ila rn in g  yashash iga  im k o -  
niyat b e rm a s a la r ,  o g o h la n t i r i s h  va t a ’s ir  k o T s a t is h  c h o ra la r i  
n a t i ja s iz  q o lsa ,  i ja raga  b e r u v c h i ,  i ja rag a  o lu v c h i  va b o s h q a  
m a n fa a td o r  shaxs la rn ing  ta lab lar i  b o 'y i c h a  ay b d o r la rn i  k o ’ch ir ib  
ch iq a r ish  bo sh q a  tu ra r jo y  x onas i  b e r i lm a sd a n  sud  q a ro r i  b i lan  
am alga  osh irilad i.

Uy-joy fondini saqlash va u n d an  to*g‘ri foydalanish vazifasi 
t o m o n la r  o 'z  z im m a la r ig a  o lg a n  s h a r tn o m a  m a jb u r iy a t la r in i  
b a ja r i sh la r in i  va u la r n in g  h a q iq a td a  b a ja r i l i s h in i  m im ta z a m  
tekshirishni talab etadi. Shu  m aqsadda  uy-joylardan  foydalanish 
tashkiloti bir yilda kam ida  b ir  m ar ta  sh a r tn o m a  (kon trak tla rn ing  
bajarilishini tekshirishni tashkil qilishi va bu  tekshirishni uy-joy 
fo n d in i  b ah o rg i  n av b a td ag i  k o T ik  vaq tiga  t o ‘g ‘ri lash i kerak .  
T ura r joy la rdan  foyda lan ish  va u larn i saqlash qo ida lar iga  rioya 
qilinishini tekshirish a lba tta  fuqaro larn ing  o 'z in i  o 'z i boshqarish  
organlari,  uy-joy egalari sh irkati ish tirokida o 'tkaziladi.  Tekshirish 
natija lari  sh a r tn o m a  (k o n tra k t) la rg a  ilova q i l in ad ig an  tu ra r jo y  
pasportida belgilangan ta rt ibda  qayd qilinadi. Tura rjoy  xonalariga 
xizmat koTsatish va ularni saqlash b o 'y ich a  sh a r tn o m a  (kon trak t)  
s h a r t l a r in i  b a ja r m a g a n  t o m o n la r g a  m a z k u r  q o id a l a r n in g  8 -  
b o ' l i m i d a  k o ' r s a t i l g a n  c h o r a l a r  q o ' l l a n i l a d i .  T u r a r j o y  (u y  
kvartira)ning pasporti  uy-joy  egasining arizasi b o 'y icha  joylardagi 
texnik  ro 'yxatga olish organlari to m o n id a n  beriladi.
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U y-joy  fondiga x izm at k o 'r sa t ish  va uni t a ’m irlash  belgilangan 
s tandar tla r ,  n o rm a la r  va qoidalarga m uvofiq am alga  oshiriladi.

Xususiy  uy-joy  fond in i saqlash xarajatlarin i m oliya lash tir ish  
m u lk d o r lam in g  mablagMari h isob idan  am alga  oshiriladi.

M unitsipa l  uy-joy fondini va an iq  m aqsad li  k o m m u n a l  uy-joy 
fondin i saqlash xarajatlarini moliyalashtirish m ahalliy  budjet m abla-  
g ‘lari h isob idan  belgilangan ta rt ibda  am alga oshiriladi.

Idoraviy  uy-joy  fondin i saqlash xarajatlarini m oliyalashtir ish  
u y - jo y  fo n d i  o ‘z ta s a r ru f id a  h a m d a  b a la n s id a  tu rg a n  dav la t  
korxonalari.  muassasalari va tashkilo tlarin ing mablagMari h isobidan 
am alga  oshiriladi.

Favqu lodda  vaziyatlar oq ibatida  vayron b o i g a n  uy-joy  fondini 
t ik la sh  x a ra ja t la r in i  m o liy a la sh t ir ish  0 ‘zb e k is to n  R espub likasi  
V azirlar M ah k am asin in g  qarori asosida am alga  oshiriladi.

K o ‘p k v a r t i ra l i  u y la rn i  jo r iy  va k ap i ta l  t a 'm i r l a s h  u c h u n  
m a b la g la r n i  jam la sh  (y ig l s h )  tartib i 0 ‘zb ek is to n  Respublikasi 
V azirlar M ahkam as i  to m o n id a n  belgilanadi.

Xususiy uy-joy m ulkdorlari shirkati bilan k o ‘p  kvartirali uydagi 
turarjoyga m o l ja l la n m a g a n  b ino  m ulkdori  o brtasida ko ‘p  kvartirali 
u y n i  s a q la sh  y u z q s id a n  s h a r tn o m a  tu z i la d i .  S h a r t n o m a n i n g  
n am u n av iy  k o ‘rinishi 0 ‘zbekiston  Respublikasi V azirlar M a h k a ­
m asin ing  2006-yil 30-m aydagi 100-sonli qarori b ilan  tasd iq langan . 
S h a r tn o m a g a  a so sa n  m u lk d o r  k o ‘p kvartira li  u y n in g  u m u m iy  
m u lk id a g i  M u l k d o r  b in o s in in g  u y n in g  u m u m iy  m a y d o n ig a  
p ro p o rs io n a l  b o i g a n  u lushni t o l a s h  m ajburiya t ini, S h irka t esa 
uni belgilangan m e ’yorlar, s tan d ar tla r  va qo idalarga , shun ingdek  
S h irk a t  a ’zo la r in in g  u m u m iy  y ig l l i s h i ,  ko-'p k v ar tira l i  uydagi 
t u r a r jo y  m u lk d o r l a r i  y i g l l i s h i  q a r o r l a r i g a  m u v o f iq  sa q la s h  
m ajburiyat ini qabul qiladi.

S h a r tn o m ag a  asosan shirkat quyidagi huquq la rga  ega:
— u m u m iy  m ulkni saqlash b o 'y ich a  ishlarni bajarish u s u lh r in i  

m ustaq il  belgilash;
— m u lk d o r  to m o n id a n  s h a r tn o m a  b o ‘yicha m ajburiyatlarn ing  

bajarilishi ustidan  nazo ra tn i  am alga oshirish:
— m u lk d o rn i  o ld in d an  x aba rdor  qilgan ho lda  va m u lk d o r  yoki 

u n in g  vakili ish tirokida shirkat va ixtisoslashtirilgan tashkilo tla r  
vakillari to m o n id a n  u m u m iy  m u lk n in g  M u lk d o r  b inosi ch eg a-
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ra s id ag i  q i s m la r in i  k o ‘z d a n  k e c h i r i s h ,  p r o f i l a k t ik ,  j o r iy  va 
m u k am m al t a ’mirlash u ch u n  m u lk d o r  binosiga kirish;

— boshqa  m u lk d o r lam in g  m ulkiga va /yok i u m u m iy  m ulkka 
za ra r  yetkazishi m u m k in  boMgan avariyani b a r ta ra f  etish  u ch u n  
m ulkdor binosiga darhol kirish (shu ju m lad an ,  belgilangan tartibda, 
m u lk d o r yo ‘qligida va avariya paytida uni x ab a rd o r  qilish im koni 
b o ‘lm aganda);

— ko*p k v ar tira l i  u y d ag i  u m u m iy  m u lk n in g  s a q la n i s h in i  
t a ’m inlash  m aqsad ida  m u lk d o r  to m o n id a n  belg ilangan  ta rt ibda  
ruxsat o linganda binoni rekonstruksiya qilish, tarxini qayta  tuzish, 
qayta jihozlash  ishlari b o 'y ich a  kelishuvga erishish;

— u m u m iy  m ulk  va yer uchastkasidan  va Shirkat m u lk id an  
foydalanish qoidalarini belgilash;

— m ulkdor u m u m iy  xarajatlarda ishtirok e t ishdan  bosh  tortsa 
va sh a r tn o m a  sh a r tla r in i  b o sh q ac h a  ta rz d a  b u zsa ,  q o n u n  h u ­
j ja t la r ida  va ush b u  s h a r tn o m a d a  belg ilangan  ta r t ib d a  c h o ra la r  
k o ‘rish.

Shirkat quyidagilarga majbur:
— m ulkdorga boshqa  m ulkdorlar  bilan birga Shirkat ustavida 

ko ‘zda tutilgan ta rt ibda  u m u m iy  m ulkni saqlash b o ‘yicha qaro rla r  
qabul qilish va ularning ijrosi b o ‘yicha hisobotlarni k o ‘rib ch iq ishda 
qatnash ish  im konin i berish;

— agar sh irkatga b i t tad an  ortiq  uydagi tu rar joy  m ulkdorlari  
b i r la sh g an  b o ‘lsa  — uydag i  tu ra r jo y  m u lk d o r la r i  y ig ' i l i s h id a  
m u h o k am a  qilish va shirkat a ’zolari u m u m iy  yig‘ilishida qaro rla r  
qabul qilish orqali u m u m iy  m ulk va uy oldidagi yer uchas tkas idan  
birgalikda foydalanish b o 'y ich a ,  m ulkdor m anfaa tla rin ing  boshqa 
m ulkdorlar  m anfaatlari  bilan muvofiqlashtirilishini t a ’m inlash ;

— u m u m iy  x a ra ja t la r  va u m u m iy  x a ra ja t la rd a g i  m u lk d o r -  
n in g  h a r  o y l ik  m a jb u r iy  va m a q s a d l i  b a d a l l a r i  m i q d o r i n i  
a so s la sh ;

— m ulkdorn ing  shaxsiy hisob raqam ini yuritish va t o ‘lovno- 
m alarn i rasmiylashtirish;

— u m u m iy  m u lk  b o 4y icha  texn ik ,  b u x g a lte r iy a  va b o s h q a  
hujjatlarni yuritish;

— m ulkdorn i k o ‘zdan  kechirishlar, profilaktika ishlari, sh u n in g ­
dek, m ulkdorga tegishli b ino  chegarasida b o ig a n  u m u m iy  m ulkn ing
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qismlari t a ’mirlanishi h aq id a  o 'z  vaq tida, k am ida  b ir  kun avval 
xab a rd o r  qilish;

— m u lk d o rn i  u m u m iy  x a ra ja t la rd a  i s h t i r o k  e t ish  b o ‘y icha  
majburiy badallar m iqdorin ing  o ‘zgarishi haqida  o ‘z vaqtida, kamida 
bir  oy  avval x aba rdor  qilish;

— m u lk d o rg a  u m u m iy  m u lk n in g  tex n ik  ho la t i ,  uni saqlash 
rejalari va u sh b u  m aq sad  u c h u n  q i l in a d ig a n  x ara ja t la r  haq ida  
sh irka tn ing  u m u m iy  yig‘ilishi qa ro r id a  belgilangan ta r t ibda  axborot 
ber ish ;

— m ulkdorga shirkatning uy-joy  fondini saqlash, u m u m iy  mulki 
va y e r  u ch as tk a s id an ,  m u lk id a n  fo y d a la n ish  q o id a la r i ,  shirkat 
a ’zolari u m u m iy  yig‘ilishi qarorlari h aq id a  axboro t berish.

M u lk d o r  quyidagi huquq la rga  cga:
— m ustaqil ravishda, shirkat b ilan  kelishm agan  ho lda  o ‘ziga 

m ulkchilik  huquqi asosida tegishli b o i g a n  b inoga  m aqsadli tarzda, 
u y d ag i  b o s h q a  b i n o l a r  m u lk d o r la r i  h u q u q  va m a n f a a t l a r in i  
b u zm ag an  holda egalik qilish, u n d an  foydalanish  va ta sa r ru f  etish;

— uydagi tu ra ijoy lar  m ulkdorlari  y ig i l ish id a  va u m u m iy  mulkni 
saqlash b o ‘yicha birgalikda qa ro r  qabul qilishda, shun ingdek  shirkat 
a ’zolarin ing um um iy  yig‘ilishida m aslaha t  ovozi bilan ishtirok etish;

— uydagi u m u m iy  m u lk d a n  (uydagi b o sh q a  tu rar joy  m u lk ­
dorlar i  ta sa rm f id a  b o ' lg a n  q ism la r id an  ta sh q a r i) ,  uy atrofidagi 
y e r  u c h a s tk a s id a n  ( s h i r k a tn in g  y e r  u c h a s tk a s id a n )  va u n d a  
jo y la sh g an  o b o d o n la sh t i r ish  va k o 'k a la m z o r la sh t i r i sh  e le m e n t-  
la r idan  shirkat to m o n id a n  b e lg i langan  q o id a la rg a  rioya qilgan 
h o ld a  foydalan ish ;

— shirkat a ’zo lar in ing  u m u m iy  yighlishi qaro ri  asosida shirkat 
u m u m iy  m ulkining ayrim  q ism larin i  va yer uchastkasin i  shirkat 
a ’zo la r in ing  u m u m iy  yig‘ilishi q a ro r id a  be lg ilangan  ta r t ibda  va 
shar tla rda  olish;

— shirkat Ustavi bilan tanishish .
M u lk d o r  quyidagilarga majbur:
— k o ‘p kvartira li  uydagi u m u m iy  m u lk n i ,  u n d a  jo y lash g an  

o b o d o n la sh t i r i sh  va k o ‘k a lam z o r la sh t ir i sh  e le m e n t la r in i  saqlash  
b o ly ic h a  u m u m iy  x a ra ja t la rd a  m u lk d o r n in g  u m u m iy  m u lk k a  
n i s b a ta n  u m u m iy  u lu s h b a y  m u lk  h u q u q ig a  m u v o f iq  ish t irok  
e t ish ;
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— o ‘z vaqtida, m azk u r  sh a r tn o m ad a  belgilangan m u d da tla rda  
b a r  o y l ik  m a jb u r iy  b a d a l l a rn i  s h i rk a t  a ’z o l a r in in g  u m u m iy  
y ig ilish i ,  agar  sh irkatga bir u y d an  ortiq  tu ra i jo y la r  m ulkdorlari  
b irlashgan bo*Isa, uydagi turarjoy m ulkdorlari  yig‘ilishi tasd iq lagan  
x a ra ja t la r  sm e tas i  asos ida  t o ‘lash ,  s h u n in g d e k  u m u m iy  m u lk  
qismlari va yer uchastkasidan  istisno ta rz ida  foydalanganlik  u ch u n  
shirkat a ’zo lar in ing  u m u m iy  yig‘ilishi qarori  b ilan  tasd iq langan  
t o ‘lovni to 'lash ;

— u m u m iy  m u lk ,  y e r  u c h a s tk a s id a n  va u n d a  jo y la s h g a n  
obodonch il ik  va ko ‘kalam zorlashtirish e lem en tla r id an  faqat belgi­
langan  m aqsad la rda  foydalanish h am d a  b o sh q a  m u lk d o r la rn in g  
u la r d a n  fo y d a la n ish  b o ’y ic h a  h u q u q  va m a n fa a t l a r ig a  z a r a r  
yetkazm aslik ;

— o 'z iga  tegishli b o ig a n  b ino  hududidagi u m u m iy  m ulkning  
saqlanishini t a ’m inlash;

— shirkat to m o n id a n  belgilangan u m u m iy  m u lk d an  foydalanish 
qoidalariga rioya qilish;

— o 'z iga  tegishli b in o d an  maqsadli ta rzda ,  texnik  j ih a td a n  soz, 
sanitariya talablariga muvofiq ta rzda  foydalanish, un i m u k am m al  
va jo riy  t a ’mirlash  ishlarini o lz h isobidan  bajarish;

— o ld in d an  xaba rdo r  qilib, o ‘zi ishtirok etgan ho ld a  yoki o ‘z 
vakili ishtirokida o 'z iga  tegishli b inoda shirkat va ixtisoslashtirilgan 
tashkilo tla r vakil lari to m o n id a n  u m u m iy  m u lk n in g  b in o  chegara -  
sidagi qismlarini k o 'zd an  kechirish, profilaktik, jo r iy  va m u k am m al 
ta ’m irlash ,  sh u n in g d ek  avariya ho la tla rin i  b a r ta ra f  etish  u ch u n  
darhol kirishga ruxsat berish;

— shirkat b ilan  o 'z iga  tegishli b in o n i  rekonstruks iya  qilish, 
tarx in i qayta  tuzish , qayta jihoz lash  ishlari b o 'y ich a  kelishish;

— h a q iq iy  t u r g a n  jo y i  o 'z g a rg a n i  va b o g ' l a n i s h  h aq id a g i  
m a 'lu m o tla rn i  berish:

— b in o n in g  ijaraga ber ilg an i,  s h u n in g d e k  ijara sh a r tn o m a s ig a  
k o 'r a  u m u m iy  x ara ja t la rda  ish tirok  e t ish  m a jb u r iy a t la r in i  b e r -  
g an -b e rm ag a n lig i  h aq id a  10 kun  m u d d a td a  S h irk a tn i  x ab a rd o r  
qilish ;

— u m u m iy  m u lk k a  v a /y o k i  b o s h q a  m u lk d o r l a r  m u lk ig a ,  
s h u n in g d e k  sh i rk a t  m u lk ig a  o*zi, i ja ra ch i  yok i  b i n o n i  i ja ra  
sh a r tn o m as ig a  yoxud boshqa  asoslarga m uvofiq  egallab  tu rgan
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ijarachi yoki boshqa  shaxslar to m o n id a n  yetkazilgan zararn i o ‘z 
h isob idan  b a r ta ra f  etish;

— m ulk huquqi asosida o ‘ziga tegishli b o ‘lgan m ulkn i sotish 
paytida q o n u n ch i l ik d a  belg ilangan hujjatlarga q o 'sh im c h a  ravishda 
shirkat va o ‘z in in g  sh irk a t  o ld idag i m ajburiya tla ri  t o ‘g ‘risidagi 
m a 'lu m o tla rn i  xaridorga taq d im  etish;

Shirkatni b inoga egalik qilish h uquq i  boshqa shaxsga o ‘tayotgani 
haqida  x ab a rd o r  qilish va yangi m u lk d o r  haqida  m a ’lum ot berish.

M ulkdorn ing  u m u m iy  xaraja tlar b o 'y icha  h a r  oylik m ajburiy 
badali m iqdori  shirkat to m o n id a n  h a r  yili shirkat a ’zolari u m u m iy  
y ig 'il ish i ta sd iq lag an  ish rejasi h a m d a  sh irka t d a ro m a d la r i  va 
xaraja tlarin ing  yillik sm etasi asosida hisoblab chiqiladi. Sh irkat 
2 kun m u d d a td a  m u lkdorn i  shirkat a ’zolarin ing u m u m iy  yig'ilishi 
tasdiqlagan h a r  oylik m ajburiy badal miqdori haqida xabardor qiladi.

M ulkdorlarn ing  h a r  oylik m ajburiy  badallari sh irkatn ing  hisob 
raqam iga joriy  o y n ing  10-kun idan  kechik tirm ay, shirkat tay y o r-  
lagan to 'lo v n o m a  asosida to 'lanad i .  Yil davom ida h a r  oylik majburiy 
bada lla r  m iqdori shirkat a ’zo lar in ing  um u m iy  yig'ilishi qaroriga 
k o 'r a  o 'zg a r t i r i l ish i  m u m k in .  S h irk a t  sh irkat a ’zo lar i  u m u m iy  
yig'ilishi qarori b ilan  u m u m iy  m ulkni m u k am m al t a ’mirlash  yoki 
u m u m iy  m ulkni saqlash  b ilan  bog 'l iq  boshqa m aqsad la r  u ch u n  
m aqsad li  m ajburiy  y ig ' im  belgilashi m u m k in .  M aqsad li  y ig 'im  
shirkat a ’zolari u m u m iy  yig'ilishi qarorida  belgilangan ta r t ibda  va 
m u d d a td a  to 'lan ad i .

A g a r  a m a l d a  q i l in g a n  u m u m i y  x a r a ja t l a r  u m u m iy  m u lk  
m ulkdorlari to m o n id a n  to 'lan g an  bada lla r  sum m asidan  oshib  ketsa, 
m u lk d o r  x a ra ja t la rn in g  to ' l a n m a g a n  su m m as id ag i  o 'z  u lush in i  
shirkat xaba rnom asin i  o lgan p ay td an  boshlab 10 kun  m o b ay n id a  
to ' l a y d i .  A g a r  u m u m iy  x a r a ja t l a r  b o 'y i c h a  a m a ld a  q i l in g a n  
x a r a j a t l a r  u m u m iy  m u lk  m u lk d o r l a r i  t o m o n i d a n  t o ' l a n g a n  
s u m m a d a n  k am  b o 'l s a ,  m a b la g 'l a rn in g  fo y d a lan i lm ag an  q ism i 
u m u m iy  m ulkn i kelgusidagi t a ’m irlash  ishlariga yo 'naltiriladi.

T o m o n la r  u sh b u  s h a r tn o m a  b o 'y ic h a  o 'z  z im m as ig a  o lgan  
m ajburiyatlarini bajarm agan lik  u c h u n  lining shartlariga k o 'ra  va 
q o n u n  hujjatlariga m uvofiq  m o d d iy  javob  beradi. B archa turdagi 
za rar la r  yoki z iyon lar  shirkat yoki un ing  xod im larin ing  n o to 'g 'r i  
xa t t i-harakati  tufayli yuzaga ke lm agan  bo 'lsa ,  shirkat u la r  u ch u n
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javob berm aydi. Shirkat yoki ixtisoslashtirilgan tashkilot vakiliga 
ko ‘zd an  kechirish va x izm at k o ‘rsatish, t a ’m irlash  ishlarini bajarish 
uch u n  kirishga yo ‘l q o ‘ym agan  m u lk d o r  b u n in g  natijasida k o ‘rilgan 
zarar  u ch u n  m oddiy  javobgar b o ‘ladi. U sh b u  sh a r tn o m ad a  k o ‘zda 
tu tilgan  badallarni t o ‘lash m udda ti  buzilgan taqd irda  m u lk d o r  h a r  
bir kechiktirilgan kun u ch u n  t o ‘lov m u d d a ti  kech ikkan  su m m an in g  
kelishilgan foiz m iqdorida  penya toMaydi.

B inodan foydalanmaslik  va/yoki u m u m iy  m ulkdan  (yoki uning 
q ism laridan) foydalan ishdan  bosh  to rt ish  m u lkdorn i  sh a r tn o m a  
b o ‘y icha  m ajburiyatlarin i ba ja r ishdan  o zod  e tm ayd i.  T o m o n la r  
b a r ta ra f  etib b o ‘lm aydigan vaziyatlar (fo rs-m ajo r)  oq ibatida  ushbu 
s h a r tn o m a  bo 'y icha  m ajburiyatlarni qisrrian yoki to ‘liq b a ja rm a­
ganlik u ch u n  javobgarlikdan ozod  etiladi.

12.2. Uy-joy fondini boshqarish

U y - jo y  fo n d in i  b o s h q a r i s h  u y - jo y  f o n d in i ,  m u h a n d i s l ik  
u sk una la r in i ,  sh u  uylarga tu ta s h ,  o b o d o n la sh t i r i sh  e lem en tla r i  
b o ‘lgan yer uchastkalarin i lozim  darajada saqlashni; ularga xizmat 
k o ‘rsatish va u larn i t a ’m irlashn i h a m d a  fuqaro larn ing  yashashi 
uch u n  za rur sharo it lam i yaratishga qarati lgan  bo sh q a  faoliyatni 
о ‘г  ichiga oladi.

Davlat uy-joy fondini boshqarish  uy-joy fond in ing  m ulkdori  
bilan boshqaruvchi (ijrochi d irektor) yoki boshqaruvch i  tashkilot 
o ‘r ta s id a  tu z i lad ig an  s h a r tn o m a g a  b i n o a n  a m a lg a  o sh ir i l ish i  
m um k in .

Bu bo rada  professinonal b o sh q a m v  k o m pan iya la r in ing  oT ni 
katta b o ‘ladi. B oshqam v kom paniyasi  faoliyatin ing asosiy m aqsadi 
uy-joy sohasida k o 'c h m a s  m ulk  m u lkdorlariga  yoki m u lkdorlar  
to m o n id a n  vakolat berilgan organlar,  uy-joy  m ulkdorlari sh irka- 
tiga, k o ‘p kvartirali uylardagi tu rarjoy va no tu rar joy  m ulkdorlariga 
va boshqa  tashkilo tlar yoki shaxslarga k o 'c h m a s  m ulkni boshqarish  
sohasida xizmat ko 'rsa tish  orqali d a ro m a d  o lishdan  iborat.

B o sh q am v  kom pan iyas i  faoliyati p re d m c t i  quyidagi tu rdagi 
x izm atlarn i k o ‘rsatishdan iborat:

a) k o ‘ch m as  m ulkka xizm at k o ‘rsatilishini boshqarish  bo 'y icha ,  
ju m lad an :
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— inventarizatsiya o 'tkaz ish ;
— texnik  h o la tn i  k o 'r ik d a n  o ‘tkazish;
— x iz m a t  k o ' r s a t i s h  va t a ’m ir la s h  b o 'y i c h a  b a ja r i la d ig a n  

ishlarning ustuvorligini baholash ;
— xizm at ko 'rsa tish ,  t a ’mirlash , rekonstruksiya qilish, m ulkn ing  

ayrim  obyektlari (q ism lari)n i m o d em iza ts iy a  qilish ishlarini am alga 
oshirish u c h u n  za ru r  b o 'lg an  n u q so n la r  da lo la tnom asi  va boshqa  
turdagi texnik hujjatlarni tuzish;

— m ulkni saqlash b o 'y ich a  yillik va istiqbolli re ja lar loyihasini 
ishlab chiqish;

— texn ik  va sanitariya x izm atlarin i ko 'rsa tish  h a m d a  t a ’m irlash  
b o 'y ich a  ish lar rejalari va jadvallarin i tayyorlash;

— yangi j ih o z la r  va m uhand is lik  tiz im larin i o 'm a t  ish, m ulkni 
rekonstruksiya va m odem iza ts iya  qilish b o 'y ich a  tak lif lam i ishlab 
chiqish;

— m ulkka avariya-d ispetcherlik  xizm ati kc 'rsa ti lish in i  uyush -  
tirish ;

b) m oliyaviy bosh q am v  b o 'y ich a ,  ju m lad an :
— m ulkn i saqlash rejalarini am alga  oshirish u c h u n  moliyaviy 

resurslarga b o 'lg an  ehtiyojni baholash ;
— a y r im  ish tu r la r i ,  t a ’m ir la sh  b o 'y i c h a  sm e ta la r n i  ish lab  

ch iqish;
— d a ro m a d la r  va xarajatlar sm etalar i  loyihasin i ishlab chiqish;
— uy-joy  m ulkdorlari  (uy-joy m ulkdorlari  shirkati a ’zo lar i)n ing  

m ulkni saqlash xarajatlarini qoplash b o 'y ich a  to 'lov lari (badallari) 
m iqdorin i  hisoblab  chiqish;

— d arom ad la r  smetasi m oddalariga m os holda to 'lov lar  (badallar) 
tu sh u m i hisobini yuritish va nazorat qilish;

— uy-joy  m ulkdorlari  shirkatlari,  m u lk d o rla r  va u lar  to m o n id a n  
vakolat berilgan organlar, tashkilo tla r va shaxslar u ch u n  da ro m ad la r  
va xaraja tlar sm etasin ing  ijrosi b o 'y ich a  h isobo tla rn i  tayyorlash;

— x izm at ko 'rsa t ish  va t a ’m irlash  b o 'y ic h a  bajar i lgan  L h la r  
u c h u n  to 'lov la rn i  tasdiqlash b o 'y ich a  ch iq im  hujjatlarin i tekshirish;

— uy-joy  m ulkdorlari sh irkatlar in ing  buxgalterlik  hisobini va 
h isobo tin i  yuritish;

— uy-joy  m ulkdorlari  va uy-joy  m ulkdorlari  sh irkatlari u c h u n  
soliqlar, y ig 'im la r  va m ajburiy to 'lov larn i h isob -k itob  qilish;
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— auditorlik  tekshim vlarin i tashkil etish;
d) m a ’m uriy  b o sh q am v  b o ‘yicha, jum ladan :
— davlat organlari va boshqa  o rgan la rda  m ulkdorlar ,  uy-joy 

m ulkdorlari shirkatlari n o m id an  ish yuritish;
— xizmat ko ‘rsatish va t a ’mirlash  b o 'y ich a  m alakali ijrochilar, 

pudra tch ila rn i  izlash;
— m ulkdorlar  yoki u lar  to m o n id a n  vakolat berilgan organlar, 

tashkilo tlar yoki shaxslarga ish lam i bajarish (x izm at ko 'rsa tish ) 
b o 'y ich a  tan lov lar  ( tende rla r)  o ' tk az ish  u ch u n  tan lo v  hujjatlari 
to 'p lam in i  ishlab chiqish  yoki bu bo rada  yo rdam  berish;

— uy-joy  m ulkdorlari  sh irkatlar i  va bo sh q a  m ijoz la r  u c h u n  
lavozim yo 'r iqnom alarin i  va ishlami bajarish bo 'y icha  topshiriqlarni 
ishlab chiqish;

— m ulkdorlar  yoki u lar to m o n id a n  vakolat berilgan organlar,  
tashkilotlar yoki shaxslar u ch u n  ishlarni bajarish (xizmat ko 'rsa tish) 
bo 'y icha  sh a r tn o m a la r  loyihalarini ishlab chiqish;

— ijrochilar, p u d ra tc h i la r  to m o n id a n  s h a r tn o m a la rn in g  b a -  
jarilish ini nazo ra t  qilish, bajar i lgan  ish lar  hajm i va sifatini b a ­
ho lash ;

— uy-joy m ulkdorlari sh irkatida  m u lkdorlarn ing  to 'lov i (b ad a l­
lari) yig 'imini tashkil etish;

— m uddati  o ' tg a n  to 'lo v la r  va qarzlar  tu sh u m in i  t a ’m inlash;
— uy-joy  m ulkdorlari  sh irkatlari  va h a r  b ir  m u lk d o r  u ch u n  

m ulkni saq lash  h a m d a  d a r o m a d la r  va x ara ja t la r  sm etas i  ijrosi 
to 'g 'r isidagi h isobotn i tayyorlash;

— aholi va tashkilo t lard an  avariya holatlarini b a r ta ra f  etish va 
t a ’m irlash-tiklash ishlarini bajarish b o 'y ich a  bu y u r tm a la r  o lin ish in i 
t a ’minlash.

e) maxsus x izm atlar  ko 'rsa tish , jum ladan :
— m ulkni rekonstruksiya va m o d em iza ts iy a  qilish b o 'y ich a ,  

xususan, resurslarni te jash  va m u lkn i  saq lash  xara ja tla rin i  k a -  
maytirish yuzasidan takliflam i tayyorlash;

— ko 'p  kvartirali uylarda xonalarni qayta  rejalashtirish, qayta  
j ihoz lash  va rekonstruksiya  qilish b o 'y ic h a  ekspert xulosalarin i  
tayyorlash;

— m ulkdan  foydalan ishda q o 'sh im c h a  d a ro m a d  olish u c h u n  
takliflar ishlab chiqish;
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— m u lk d o rla r  yoki u lar  to m o n id a n  vakolat berilgan organlar, 
tashk ilo tla r  yoki shaxslar topshirig 'iga  k o ‘ra ijarachilarni (a ren -  
d a to r la r )  iz lash ,  i jara  ( a re n d a )  s h a r tn o m a la r in i  tay y o r la sh  va 
u larni ng ijrosi u s tidan  nazorat  o ‘m a t  ish;

— moliyaviy m ablagN am i saqlash va q o 's h im c h a  d a ro m a d  olish 
u ch u n  b ank  depoz it lar ida  joylashtir ish  b o 'y ich a  tak lif lam i ishlab 
ch iq ish ;

— x o n a l a r  m u lk d o r l a r i  va U M S H g a  k a p i ta l  t a ’m ir l a s h ,  
rekonstruks iya  va m o d em iza ts iy a  ishlari u c h u n  b a n k la rd a n  va 
b o sh q a  kred it ta sh k i lo t la r id an  k red it la r  olish u c h u n  hujjatlarni 
rasm iylashtirishga ko 'm ak lash ish ;

— s u d la rd a  x o n a la r  m u lk d o r la r i ,  i ja rach ila r ,  yo llovch ila rga  
n isbatan  uy-joy  m ulkdorlari  shirkati n o m id an  ish yuritish.

Xususiy  uy-joy fondini boshqarish  bevosita turar joy lar m u lk ­
dorlari,  sh irkat, boshqaruvch i  (ijrochi d irektor) yoki boshqaruvchi 
tashkilot to m o n id a n  yoxud q o n u n  hujjatlariga m uvofiq bo sh q ach a  
usu lda am alga oshirilishi m u m k in .  K o 'p  kvartirali uyni boshqarish  
usuli shu  uydagi tu ra r jo y la r  m u lkdorlari  u m u m iy  y ig 'i l ish in ing  
q a r o r i  b i l a n  b e lg i l a n a d i ,  k o ‘p k v a r t i r a l i  u y d a g i  t u r a r jo y l a r  
m u lk dorla r in ing  u m u m iy  yig'ilishi to 'g 'r is idagi n izo m  O 'zbek is ton  
Respublikasi Vazirlar M ahkam asi  to m o n id a n  tasd iq lanadi.  K o 'p  
kvartirali uy turar joy lar m ulkdorlari  to m o n id a n  bevosita b o sh q a - 
r i lg a n d a  s h u  u y d ag i  u m u m iy  m o l - m u lk n i  s a q la s h  yok i  u n i  
t a ’m irlash  ishlarini bajarish b o 'y icha  x izm atla r  ko 'rsa tish  sh a r tn o -  
m alar i  tu ra r jo y la r  m u lk d o r la r i  u m u m iy  y ig 'i l ish in in g  qaro rla r i  
asosida tuziladi.

В u n d a  u c h in c h i  sh ax s la r  b i lan  m u n o s a b a t la rd a  tu ra r jo y la r  
m ulkdorlari  n o m id an  turarjoylar m ulkdorlarin ing u m u m iy  yig'ilishi 
to m o n id a n  vakil q ilingan turarjoylar m ulkdorlar idan  biri yoki bir 
nechtasi  ish ko 'r ishga haqlidir.

Shirkat tashkil etilgan k o 'p  kvartirali uyni boshqarish  «Xususiy 
u y - jo y  m u lk d o r la r in in g  sh i rk a t la r i  t o ' g ‘ris ida»gi O 'z b e k i s to n  
Respublikasi Q o n u n  ida belgilangan tartibda sh irka tn ing  boshqarish  
organlari ,  boshqaruvch i (ijrochi d irektor) — jism o n iy  shaxs, shu 
ju m la d a n ,  yakka ta rt ibdag i tadb irkor ,  boshqaruvch i  tashk ilo t  — 
h a r  q an d ay  tashk il iy -huquq iy  shakldagi yuridik shaxs to m o n id a n  
am alga  oshirilishi m um kin .
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S h irk a t  ta sh k i l  e t i lm a g a n  k o ‘p k v ar tira l i  uyni b o s h q a r is h  
b o s h q a r u v c h i  ( i j ro ch i  d i r e k to r )  yok i  b o s h q a r u v c h i  ta sh k i lo t  
to m o n id a n  k o ‘p kvartirali uydagi turar joy lar  m ulkdorlari  u m u m iy  
y ig ‘il ish in ing  qarori  asosida  tu z i lad ig an  s h a r tn o m a g a  m uvofiq  
am a lg a  oshirilish i m u m k in .  U y -jo y  fo nd in i  bosh q ar ish g a  d o ir  
sh a r tn o m ala m in g  nam unav iy  shakllari 0 ‘zbekis ton  Respublikasi 
V azirlar M ahkam asi to m o n id a n  tasdiqlanadi.

12.3. Uy-joy fondini boshqarish, unga xizmat ko‘rsatish 
va uni ta’mirlash shartnomalari

U y -jo y  fond in i b o sh q a r ish ,  u nga  x izm at k o 'r sa t ish  va uni 
t a ’m ir la sh  s h a r tn o m a  aso s id a  a m a lg a  o sh ir i lad i .  T u z i la d ig a n  
sh a r tn o m a  yozma^ shaklda am aldagi q o n u n  hujjatlariga asoslanib 
tu z i lad i .  T u z ilad ig an  s h a r tn o m a n in g  p re d m e t i  u y - jo y  fo n d in i  
boshqarish , unga xizmat ko 'rsa tish  va uni t a ’mirlash hisoblanadi. 
S h a r tn o m a  taraflari sifatida boshqaruvchi (ijrochi d irektor) yoki 
boshqaruvchi tashkilot bir to m o n d a n ,  va uy-joy fond i m ulkdori 
yoki shirkat, agar shirkat tashkil e ti lm agan  bo 'lsa ,  k o 'p  kvartirali 
uydagi turarjoylar m ulkdorlari ikkinchi to m o n d a n  ishtirok etadilar.

U y-joy fondini boshqarish  sh ar tn o m as in in g  majburiy  shartlari 
quyidagilardan iborat:

-  b o sh q am v  am alga osh ir i lad igan  k o 'p  kvartirali uydagi jo y la r  
m u lk d o r l a r in in g  u m u m iy  m o l - m u lk i  ta rk ib i  h a m d a  u y n in g  
m anzili ;

-  k o 'p  kvartirali uydagi joy lar  m ulkdorlarin ing  u m u m iy  m ol- 
m ulk in i,  shu  uyga tu tash , o bodon lash tir ish  e lem en tla r i  bo 'lgan  
y e r  uchas tkas i  saq lan ish in i  t a ’m in la sh  b o 'y ic h a  b o sh q a ru v ch i  
(ijrochi d irektor) yoki boshqaruvchi tashk ilo tn ing  majburiyatlari;

-  boshqaruvchi (ijrochi d irektor) yoki boshqaruvchi tashkilot 
x izmatlariga haq  to 'lash  tartibi va m iqdori;

-  k o 'p  kvartirali uyning texnik hujjatlarini topsh irish  shartlari;
-  sh a r tn o m a  bo 'y ich a  m ajburiyatlarn ing  boshqaruvchi (ijrochi 

d irektor) yoki boshqaruvchi tashkilot to m o n id a n  bajarilishi ustidan 
nazo ra tn i  am alga oshirish tartibi.

U y-joy fondini boshqarish shar tnom asi  shartlari k o 'p  kvartirali 
uydagi joylarning barcha m ulkdorlari  u ch u n  bir xil belgilanadi va
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u lar u ch u n  bir  xil yuridik kuchga  cga b o i a d i .  A gar uy-joy  fondin i 
boshqar ish  sh a r tn o m as id a  b o sh q ac h a  ta r t ib  naza rd a  tu t i lm ag a n  
b o l s a ,  boshqaruvchi (ijrochi d irek to r)  yoki boshqaruvch i tashkilo t 
k o ‘p  kvartirali uydagi jo y la r  m ulkdorla r iga  h a r  yili uy-joy  fond in i 
boshqar ish  sh a r tn o m as in in g  o ‘tg a n  yilgi bajarilishi t o ‘g ‘risida jo riy  
y i ln in g  b i r i n c h i  c h o r a g i  i c h i d a  h i s o b o t  t a q d i m  e t a d i .  Bu 
b e r i lad ig an  h iso b o t  q i l ingan  ish larn i sa rh iso b  qilish, s h a r tn o m a n i  
y an a  uzay tir ish  m asa lasin i  hal q i l ish d a ,  s h a r tn o m a  sh ar tla r ig a  
o ‘z g a n i r i sh  va q o ‘s h im c h a la r  k ir i t ish  m asa la la r in i  h a l  q i l ishda  
k a t ta  ah a m iy a tg a  ega.

U y-joy fondin ing  m ulkdori yoki u  vakolat bergan organ , shirkat, 
boshqaruvchi (ijrochi d irek tor)  yoxud  boshqaruvchi tashkilo t uy- 
jo y  fond iga  x izm at k o ‘rsatish va u n i  ta 'm ir la sh  u c h u n  tegishli 
x izm at k o ‘rsa tuvch i  va t a ’m ir lovch i  ta sh k i lo t la r  b i lan  ish larn i 
ba jar ishga  (x izm a tla r  k o 'r sa t ish g a )  d o i r  s h a r tn o m a la r  tu z ish g a  
haqlidir.

12.4. Turarjoy to ‘g‘isidagi qonun hujjatlarini 
buzganlik uchun javobgarlik

0 ‘zbek is ton  R espub likasi  K onsti tu ts iyas in ing  4 4 -m o d d as ig a  
asosan h a r  b ir  shaxsga o ‘z huquq  va erkinliklarini sud  orqali h im oya 
qil ish , d av la t  o rg a n la r i ,  m a n s a b d o r  shaxslar ,  j a m o a t  b i r la s h -  
m alar in ing  g ‘ayr iqonun iy  xa tt i-harakatlari  ustidan sudga shikoyat 
qilish huquqi kafolatlanadi.

Sud hokim iyati davla tn ing  m u h im  vazifasini — odil sudlovni 
am alga oshiradi. B inobarin , sud faqat fuqarolik  ishlarini yuritish 
tartib idagina, y a 'n i  o ‘z in ing  protsessual faoliyatini am alga oshirish 
ja rayon ida  shaxslar (fuqarolar , tashk ilo tla r)n ing  buzilgan h u q u q -  
larini yoxud q o n u n  bilan  q o ‘riq lanadigan  m anfaatlarin i h im oya 
qiladi.

U y-joy  m u nosaba tla r ida  m a n sa b d o r  shaxslar davlat organlari 
f u q a ro la rn in g  q o n u n iy  m a n f a a t l a r in i  b u z sa ,  u h o ld a  fu q a ro  
O 'z b e k i s t o n  R e s p u b l i k a s i n in g  F u q a r o l a r n i n g  h u q u q l a r i  va 
erkinliklarini buzad igan  x a t t i -h a rak a t la r  va qaro rla r  ustidan  sudga 
shikoyat qilish to 'g ^ is id ag i  (3 0 .0 8 .1995-y.) q onun iga  asosan  sudga 
m uro jaa t  qilishi m u m k in .  M azk u r  q o n u n g a  asosan h a r  b ir  fuqaro
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davlat o rgan la r i ,  ko rx o n a la r ,  m u assasa la r ,  ta sh k ilo tla r ,  j a m o a t  
birlashm alari,  fuqaro larn ing  o ‘z in i -o ‘zi boshqar ish  organlari yoki 
m an sab d o r  shaxs lam ing  g ‘ayriqonuniy  xatt i -harakatla r i  (qarorlari)  
bilan o ‘z huquqlari yoki erkinliklari buzilgan deb  hisoblasa, sh i­
koyat bilan sudga m urojaat qilish huquqiga ega.

Davlat organlari,  korxonalar, m uassasalar, tashkilo tlar,  j a m o a t  
b irlashm alar i,  fuqaro larn ing  o ‘z in i -o ‘zi boshqar ish  o rgan la ri  va 
m an sab d o r  shaxslarn ing  sudga shikoyat qilishga loyiq kollegial 
yoki yakka tartibdagi xatti-harakatlari  (qarorlari)  jumlasiga:

— fuqaroning  huquqlari va erkinliklarini buzgan;
— fuqaroning  o ‘z huquqlari va erkinliklarini ro ‘yobga ch iq a-  

rishiga m onelik  tu g ‘dirgan;
— fuqaro zim m asiga qonunga  xilof ravishda q an d ay d ir  m ajbu-  

riyat yuklatilishiga sabab boNgan xa tt i -haraka tla r  (qarorlar)  kiradi.
Sudlar fuqaro larn ing  huquqlari yoki erkinlik larin i buzad igan  

h a r  qanday  xatt i-harakatlar  (qarorlar) ustidan berilgan shikoyatlarni 
k o ‘rib chiqadilar.

Fuqaro  o ‘z huquqlari va erkinliklarini buzadigan xatt i-harakatla r  
(q a ro r la r )  u s t id a n  sh ikoya t  b i lan  b ev o s i ta  su d g a  yoki to b e l ik  
ta r t ib id a  y u q o r i  tu ru v c h i  o rg a n g a  y o x u d  m a n s a b d o r  shaxsga  
m urojaat qilish huquqiga ega. Tobelik  tart ib ida  yuqori tu ruvchi 
o rgan ,  m a n s a b d o r  shaxs sh ikoyatn i b ir  oylik m u d d a td a  k o T ib  
chiqishlari shart. Agar fuqaroning shikoyatini qanoa tlan tir ish  rad 
q ilingan b o ‘lsa yoki u shikoyat bergan  k u n d a n  b o sh lab  b ir  oy  
m obayn ida javob  olm agan  bo ‘lsa, sudga shikoyat bilan m uro jaa t  
qilishga haqli. Shikoyatning huquqlari,  erkinliklari buzilgan fuqaro  
yoki uning vakili, shuningdek  fuqaron ing  iltimosiga k o ‘ra jam o a t  
birlashm asining, m eh n a t  jam oasin ing  vakolat berilgan vakili berishi 
m um kin .  Shikoyat fuqaroning  xohishiga qarab  yo u yashaydigan 
joydagi sudga yoki organ joylashgan yerdagi yoxud xatti-harakatlari  
(qa rorla r i)  u s t idan  shikoyat q il inayo tgan  m a n s a b d o r  shaxsn ing  
ish joyidagi sudga beriladi. Harbiy x izm atch i o ‘z in ing  huquqlari  
va erkinliklarini buzayo tgan  harbiy b o sh q am v  organlari va harbiy 
m an sab d o r  shaxslarning xatti-harakatlari  (qarorlari)  us tidan  sh i­
koyat bilan harbiy sudga, shuningdek yuqori tu ruvch i m an sab d o r  
shaxs larga  u sh b u  m o d d a d a  k o ‘zd a  tu t i lg a n  ta r t ib d a  m u ro ja a t  
qilishga haqli.
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Sud sh ikoyatn i к о ' rib chiqishga qabul qilgach tegishli o rgan la r  
va m an sab d o r  shaxslardan zarur materiallarni talab qilib oladi ham da 
fu q a ro n in g  i ltim osiga k o 'ra  yoki o £z tashabbus i  b i lan  shikoyat 
qilinishiga sabab  b o ‘lgan xa tt i-harakat (q a ro r)n in g  ijrosini t o ‘xtatib 
tu rish  m asalasin i hal qiladi.

Sudga shikoyat bilan m urojaat qilish u ch u n  quyidagi m u d d a t la r  
belgilanadi:

— fuqaro  o ‘z  huquqlari  va erkinliklari buzilganlig idan xabar 
topgan  k u n d a n  boshlab uch  oy;

— fu q a r o  y u q o r i  t u r u v c h i  o r g a n ,  m a n s a b d o r  s h a x s n in g  
sh ikoyatn i qanoa tlan tir ishn i  rad etish haqidagi y o zm a  bildirishini 
o lgan k u n d a n  boshlab  bir oy;

— agar  fuqaro o £z  shikoyatiga yozm a javob  o lm ag an  b o £lsa, 
sh ikoyat bergan idan  keyin bir oy  m u d d a t  o ' tg a n  k u n d an  boshlab 
b ir  oy.

Shikoyat ber ishn ing  uzrli sabablarga ko ‘ra o h k az ib  yuborilgan 
m u d d a ti  sud  to m o n id a n  tiklanishi m um kin .

S h ik o y a t n i  k o £rib  c h iq i s h  n a t i j a l a r i  b o 'y i c h a  s u d  q a r o r  
ch iq a rad i .  Sud  sh ik o y a tn in g  asosliligini an iq lag ach ,  u s t id an  sh i­
k o y a t  b e r i lg a n  x a t t i - h a r a k a t  ( q a r o r )n i  q o n u n s i z  d e b  to p a d i ,  
fu q a ro n in g  ta lab lar in i  q an o a tla n ti r ish  m ajburiya t in i  yuk layd i yoki 
u n in g  b u z ilgan  h u q u q la r i  va e rk in lik larin i  o £zg ach a  y o £l b ilan  
t ik laydi.

A g ar  u s t id an  sh ikoya t  b e r ilgan  x a t t i -h a r a k a t  (q a ro r )n i  sud 
fuqa ron ing  huquqlari  va erkinliklarini bu zm ay d ig an  q o n u n iy  xatti- 
harakat (qaror)  deb  topsa , u shikoyatni qanoa tlan tir ishn i  rad etadi.

S u d n in g  qarori  ustidan q o n u n  hujjatlarida belgilangan tartibda 
yuqori sudga shikoyat berilishi m um kin .

S u d n in g  q o n u n iy  kuchga kirgan qarori b a rch a  davlat organlari,  
ko rxonalar ,  muassasalar, tashkilotlar, j a m o a t  b ir lashm alari.  fu qa ro ­
la rn in g  o £z in i  o £zi b o sh q a r ish  o rg a n la r i ,  m a n s a b d o r  shaxslar ,  
fuqaro lar  u c h u n  m ajburiy  va uni bajarish shart.

S u d n in g  q a ro r i  x a t t i - h a r a k a t  ( q a ro r ) la r i  u s t i d a n  sh ik o y a t  
berilgan organ  yoki m an sab d o r  shaxsga, sh u n ingdek  fuqaroga qaro r  
q o n u n iy  kuchga kirgach kechi bilan o 'n  kun  ich ida  yuboriladi.

Q a ro r  bajarilganligi haqida sudga va fuqaroga sud qarori olingan 
k u n d an  bosh lab  kechi bilan b ir  oy  ichida xabar qilinishi shart.
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Q a ro r  b a ja r i lm ag a n  taq d i rd a  sud  q o n u n  h u j ja t la r id a  be lg i lab  
q o ‘yilgan chora-tadb lrla rn i  k o ‘radi.

U y - jo y  b o ‘y ic h a  q o n u n  t a l a b l a r in in g  b u z i l i sh i  b i r  q a t o r  
javobgarliklarni keltirib chiqaradi. Bu javobgarlik lar un ing  tarkibi, 
javobgar shaxsning g ‘ayriqonuniy  xatt i-harakati ,  ayblilik darajasiga 
bog‘liq.

Fuqarolik  huquqiy  javobgarligi m odd iy  xarakterga ega b o ‘lib, 
unda  huquqbuzarlik  jab rlanuvch i k o ‘rgan real zarar , boy berilgan 
foyda va m a ’naviy zararni qop lash  orqali javobgarlikka tortiladi. 
B u n d an  ta sh q a r i ,  m a n s a b d o r  shaxsn ing  sud  ta r t ib id a  q a ro r in i  
haqiq iy  em as  deb  topishi va yetkazilgan zararn i qop lash i h am  
fu q a ro lik  h u q u q iy  jav o b g a r l ik  k o ‘rin ish i  s ifa t ida  b a h o la n a d i .  
M ulkdor (boMajak m ulkdor) yoki ashyoviy huquq  egasi (ijarachi) 
o ‘z mulkiy h u q u q la r in f  h im oya qilgan holda sudga m uro jaa t  etib, 
m o l-m u lk n i  boshqa shaxsning q o nuns iz  egaligidan talab  qilib olish 
(vindikatsiya) (F K n in g  2 2 8 -m oddas i) ,  m ulkdorn ing  h u q u q la r in i  
egalik q ilishdan m a h ru m  etish  bilan bogliq b o ‘lm agan  h u q u q -  
b u z a r l ik la rd a n  h im o y a  q i l ish  ( n e g a to r  d a ’vo) ( F K n i n g  23 1 -  
m oddasi)  talablarini q o ‘yishi m um kin .

0 ‘z b e k is to n  R e sp u b l ik a s in in g  M a ’m u r iy  j a v o b g a r l ik  t o ‘- 
g ‘ r is idag i k o d e k s id a  a l o h id a  1 2 -b o b  fu q a r o l a r n in g  tu r a r jo y  
h u q u q la r ig a  taa l lu q l i ,  k o m m u n a l  x izm at va o b o d o n la s h t i r i s h  
s o h a s i d a g i  h u q u q b u z a r l i k l a r  u c h u n  m a ’m u r iy  j a v o b g a r l i k  
masalalariga bag*ishlangan.

Unga asosan:
— turarjoy sharo it in i  yaxshilashga m uhto j fuqaro lam i hisobga 

olish, h isobdan ch iqarish  va fuqarolarga turarjoy berish tartib in i 
buzish ,  uylarga va turar joy larga ko ‘ch ib  k ir ishning  be lg ilangan  
m uddatlariga  rioya qilmaslik (15 7 -m o d d a) ;

— davlat uy-joy  fondin i xususiylashtirish qo ida lar in i  buzish  
(1 5 8 -m o d d a ) ;

— t u r a r jo y l a r n i  s a q la s h  va  u l a r d a n  f o y d a la n i s h ,  u m u m  
foyda lanad igan  jo y la m i  san ita r iya  ho la t ida  saq lash  qo id a la r in i  
buzish, uy-joy fond idan  texnik  foydalanish qoidalari va norm ala rin i  
buzish , ko ‘p kvartirali uylardagi tu rar joy larda  chorva m o lla rn i ,  
shuningdek, o d a m la m in g  salomatligiga xavf soluvchi h ay v o n lam i 
boqish  (159-m odda);
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— fu q a ro la rn in g  u y - jo y la m i ,  xoMalik va r o ‘zg ‘o r  b in o la r in i  
qurish  qoidalarin i buzish i (1 6 0 -m o d d a ) ;

— s h a h a r l a r  va b o s h q a  a h o l i  p u n k t l a r i n i n g  h u d u d l a r i n i  
o b o d o n l a s h t i r i s h  q o i d a l a r in i  b u z i s h ,  s h u n in g d e k  to z a l ik  va 
san itariya  ta rt ib in i  t a ’m in la sh  qoida lar iga  rioya q ilm aslik  (161- 
m odda);

— ayrim  joy larda  im o ra t  q u ray o tg an d a  shu  yerda o ‘sib tu rgan  
dov-da rax tla rga  shikast ye tkaz ish ,  u larn i o ‘zb o sh im ch a lik  b ilan  
kesib tashlash yoki b o sh q a  joyga k o ‘chirish , shun ingdek  fuqarolar 
va m a n s a b d o r  sh ax s la rn in g  o ‘z ix tiyorla ridag i d o v -d a rax t la rn i  
m uhofaza  qilish chora la r in i  k o ‘rmasligi( 162-m o d d a) ;

— v o d o p ro v o d  ta rm o q la r ig a  o 'z b o s h im c h a l ik  b ilan  u lan ish  
h am d a  v o d oprovoddan  foydalan ish  qoidalarin i bo sh q ach a  ta rzda  
buzish, yer ishlari va b o sh q a  ishlarni ba jarayotganda vodoprovod  
ta rm oq lar in i  m u h o faza  qilish qo idalar in i  buzish , basharti  bu  hoi 
ularni ng shikastlanishiga sabab b o 'ls a  yoxud sovuq yoki issiq suvni 
hisobga olish asboblariga q a sd d a n  shikast yetkazish, shun ingdek  
b u n d ay  hisobga olish asbob lar in ing  k o ‘rsatkichlarini o 'zgartirish  
m aqsad  ida ularga tash q a r id an  a ra lash ish (  16 3 -m o d d a ) ;

— uy-joy lam i,  ja m o a t ,  ishlab ch iqarish  obyektlari va boshqa  
obyek tlam i,  sh u n ingdek  yer uchastka larin i  kanalizatsiya ta rm o q ­
lariga o 'zb o sh im ch a l ik  b ilan  u lab  olish, tarkibidagi ifloslantiruvchi 
m o d d a la r  y o ‘l q o ‘yiladigan d a ra jad an  ortiq  bo 'lgan  oqova suvlam i 
kanalizatsiyaga oqizish h a m d a  kana lizats iyadan  foydalanish  q o id a ­
larini b o sh q ac h a  ta rz d a  b u z ish ,  y e r  ishlari va b o sh q a  ishlarni 
b a j a r a y o tg a n d a  k a n a l i z a t s iy a  t a r m o q l a r i n i  m u h o f a z a  q i l ish  
qoidalarin i buzish  (1 6 3 1 -m o d d a )  m a ’m uriy  huquqbuzarlik  sifatida 
baho lanad i va m a ’m uriy  sanksiya qo 'l lanilish iga sabab bo 'lad i.

S o d ir  e t i layo tgan  u y -joy  m u n o sab a t id ag i  h u q u q b u za r l ik n in g  
ijtimoiy xavflilik darajasi yuqori bo 'lsa ,  u  ho lda  b u n d ay  h u q u q ­
buzarlik  j ino iy  javobgarlikka tortilish  b ilan  yakunlanadi.

M asalan  JK n in g  1852-m oddasiga  asosan  gaz yoki vodoprovod  
tarm oqlar iga  o 'z b o sh im ch a l ik  b ilan  ulan ish  yoxud elektr, issiqlik 
en e rg iyas i ,  tab i iy  gaz ,  sov u q  y o x u d  issiq suvni h isobga o lish  
asboblariga qasddan  shikast yetkazish  yoki bun d ay  hisobga olish 
a sb o b la r in in g  k o ' r s a tk ic h la r in i  o 'z g a r t i r i s h  m a q sa d  id a  u la rg a  
tashqar idan  aralashish, s h u n d a y  h arak a tla r  u ch u n  m a ’m uriy  jazo
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q o i lan i lg an id an  keyin an ch a  m iq d o rd a  za ra r  yetkazgan holda sodir 
e tilgan b o ‘lsa;

— eng kam  oylik ish haq in ing  ellik baravarigacha m iqdorda  
ja r im a  yoki bir yilgacha axloq tuza tish  ishlari b ilan  jazo lanadi.

— o ‘sha qilm ishlar k o ‘p  m iq d o rd a  za ra r  yetkazgan  ho lda  sodir 
etilgan b o ‘lsa;

— eng kam  oylik ish haq in ing  ellik barav ar id an  yetm ish besh 
baravarigacha m iqdorda ja r im a  yoki ikki y ilgacha axloq tuzatish  
ishlari bilan jazolanadi.

0 ‘sha qilm ishlar ju d a  k o ‘p  m iq d o rd a  za ra r  yetkazgan holda 
s o d ir  e ti lgan  b o ‘lsa, eng  k am  oylik  ish h a q in in g  e tm ish  besh 
baravaridan yuz baravarigacha m iq d o rd a  ja r im a  yoki uch  yilgacha 
axloq tuzatish ishlari yoxud u ch  oygacha q a m o q  bilan  jazolanadi.

J K n in g  2 2 9 1 -m o d d a s ig a  m u v o f iq  e sa  y e r  u c h a s tk a la r in i  
o ‘zbdshim chalik  bilan egallab olish, agar xuddi sh u n d ay  harakatla r  
u ch u n  m a ’m uriy jazo  q o i la n i lg a n id a n  keyin sod ir  etilgan b o l s a ,  
yeng kam  oylik ish haq in ing  ellik baravaridan  yuz baravarigacha 
m iq d o rd a  ja r im a  yokj uch yilgacha axloq tuza tish  ishlari yoki olti 
oygacha qam o q  bilan jazolanadi.

U y-joy  qonunch ilig in i  b u zg an la r  bo sh q a  q o n u n  hujja tla rida  
nazarda  tutilgan tartibda h am  javobgar  b o l i s h la r i  m iimkin.

Nazorat savoUari
1. Uy-joy fondini saqlash faoliyatiga nimalar kiradi?
2. Uy-joy fondini boshqarishning mazmtini nimadan iborat?

Uy-joy fondini boshqarish, unga xizmat ko'rsatish va uni ta ’mirlash 
shartnomalari va ularning yuridik lubiati qanday?

4. Uy-joy to'g'risidagi qonun hujjatlarini buzganlik uchun javobgarlikni 
tavsiflang.
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